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				Euskal Autonomia Erkidegoko Administrazio Orokorrak aipatutako programa-kontratua sinatu duenez gero, zabalkunde egokia izan dezan, honako hau

				EBAZTEN DUT:
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B) VISESAK ez du bere gain hartuko sustapen bakoitzersko berarss jusotakosz
‘estelako betabeharik, kostu konomiko handiagoa badakarte

©) Eusko Jaularitzako Lumalde Plangintza, Ecxebizitza eta Garaio Sailak baldintza
buek egiatatzen dita Programa Kontratu honetan ssotako sustapenstan lzgako diren
lurzorues dagokiene:

1 Erakin beriak eralkitzeko gaitasun geclogikos.

2- Ez desatela zortasunik, kargarik, zergark, edo erentamendurk izan, ezta beste
clupatzailei ere

3. Lages behaeskosk diven balditeak bete ditzatela ersikuntzarsko blizgar izstsko:
‘atez e, indarrean dagoen legerisren arsbers, garbikets sts lshengortze-opersziosk
egin behr zatea skar dezsketen substantzia kutsstzailerik ez egotea hurzorustan.

Lursorusren izsers horiei bumuzko edosein sz-beteize egisatazesk skamiko luke
Lumslde Plangintza, Etxebizitzs eta Gamio Sailsk bere gain hartu bebar iatea
‘zorabehera horien ondorioz Visesak jasa ditzakeen kalte guztisk.

HIRUGARRENA - SALMENTAPREZIOAK

Salmenta-presioen gehisneko muga hauxe izango da: programa-kontratu honen xede
diren stxebizitzak sta sranskinsk salerosteko unean Lurralde Plangintes, Etxebizitza et
Gamaiostako sallourwal indarrean duen Agindun babes publikoko sixebizizetako
2ehaztuako gehieneko prezioak.

LAUGARRENA KALITATE-IRIZPIDEAK
Kalitate-rizpide hausk bete behako dira, nabitaez

- Alokatoera biderstuko diren Arsubide Beresiko Babes Publikoko etusbizitsk zsin
Araubide Orokomsko BPEK muntatuts izan beharko diuste sukaldesk (goiko etz
beliko armainuk, sukalde-gainekoa, hamaska, sulaldes, libes, gabigailua eta
hoskilus),

- Asalera-ekubidko araubides eskualdatesko sustapenetan efa eraikinaren iraupena
bermatze aldera, VISESAK Jabeen Evkidegoaren Estatutuetan eratze-aurreikuspen
Bauek jusoko dite:

1 Urteroko aunekontua egitean, eraikina behax bezala kontserbatu ahal izteko funts
‘st zuskituko ds mantentze-Lanstarakos funtsaren zenbatekos ezingo da izan kasuan.
Kasuko babes publikoko stxebizitzen kalifkssionn ezamitako babes publikoko
etxabizitzaren prezioaren milako bt baino tikizgoa.
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etxabizitzen 2 eramskinen salmentarako gehiencko preziorako _gehiensko
zenbateko bat izango dute, babes publikoko etxebizitzen gehiensko. prezioak
eregulatzen dituen srsudisren srabers, bebin sgindu homen srsbera lormtako
diralaguntzen zenbatekoa deskontat cndoren.

©) Maileguen baldntzak:

* Mallegu kulificatuaren nterestasa: onarizen den unean kredity-erakundeskin
indarean dagoen finantza Jankidetzako hitzarmenskoa

* Amortizazio-epea: 20 ure, 4 ute gehiagoko aukerako gabealdizrekn, gutxienez 20
uteko enrentamendurako sustzpen-eragiketetan. Erentamenduaren gutsiensko epea
50 wtkoa bada, amortizazio-epea 33 ttera atekos izango da, ea § uteko aukersko
Eabealdia izango du aipatutako epean.

* Bemesk: mailegus hipotekssekin bermatu shal izango da ets, hala badsgokio,
Kreditu-establezimenduck mailegu harzailear eska dezazkioketen bermeekin.

* Enbilganisuns: emandsko maileguaren % 100eraino, inbersioaren garapenaren
et2 obren egikaritze emimoaren arabera.

* Bukuko deskontulinearen epemmgs: 4 edo 8 utekos izango da formalizatoen
denetl, etxabizitzen putxiencko errentamend epearen arzbers.

* Interestasaren mbsidiszios:

1 Etvsbisitza sosialsk sustatzen divenean ondoren ementemends babestursko
besterenizeko, araubide bereziko babes publitoko _etxabizitzen ertntarekin,
bsidistutako intres s urtsko  shektibosren %0 izango da  mailegn
Kualfkatuaren biziald osoan, ea subsidioak 20 urteko iraupens izango du gehienez

2. Etxebizitzak sustatzen direnean araubide orokorrsko babes publkoko etusbizizen
erentekin 20 urtez gutrienez enrentamendra bideratzeko, subsidistutako inferes-tasa
% leko urteko tasa efektiboa izango da (% 099%o tasa mominala, hleroko muga-
egunekin) mailegu kualifikatuaren bizildi osoan, eta subsidioak 20 wrieko iraupena.
izango du gehienez ere.

BEDERATZIGARRENA - INDARRALDIA ETA BERRITZEA

2021eko Brograma Kostratu hau 2021eko wtanilaren lesk 2025eko abenduaren 31ra
e ezongo d indamean.

Tepta: Tgnacio M" Arriola Loger jruna | Topta.: Carlo: Quindos Ferntader jauna
Lurrslde Plangitzs, Etxebiziza sta. VISES Ako muzendart nagusia
‘Garmaioetako sailburua
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IL- Babes publikoko etxebizitzen araubide juidikoar et etxebizitzaren eta lurzoruzzen
inguniko fnantza neumiel burusko marxouren ko 392008 Dekrevaren 352
artkuluaren arsbers:

Esteipen hori lankidetzahitzarmenen edo Eontratu Progvamen bides gingo da.

HIL- Halsber, gaur egungo Lumalde Plangintza, Etnebizitza eta Garrsio Sailak kostu-
‘bides besterendu shalko dio Enskal Autonomsia Exkidegoko Adminicrszio Orokorraren.
jabeteako lurzorss EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, EA. (VISESA)
Sozietateari, araubide orokomeko babes publikoko etvebizitzen susapenerako, bat
etonita Euskadiko Ondareart buruzko Legearen testu bategina onartzen duen azaroaren
6ko 212007 Leggintzako Dekrstusk 99.4.) artkuluan xedsteen duenarekin.

Ers berean, EAFko Etxsbizitzssen ekainaren 18ko 372015 Legesk 18, srlkuluaren lehen
atleko 3) letran xedatzen duensrekin bat storiz, sbazten da administrazio publkoen
artko hitzamenek edo administazio publikoen efa sekfore publikoko erakundeen
artsko hitzamenek eragin dutenean dena deliko. besterentzea, Luzora Ondare
Publikoko ondasunak besterends datezkeela uzenean, eregelamendu bidez zehaztuko
diren btekizunak eta baldintzak betez

IV.- EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, E.A. (VISESA) sozietste publikoa
a2 Buskadiko Ogasun Nagusiaren Autolarauei bunuzko Legearen Testu Bategina
onatzen duen szaroaren 11k 111997 Legegintza Deketuan xedatutakoaren arsber; e
‘babes publikoko etxabizitzen sustapena bere helbur sozialsren barruan dago, azaroaren
eko’ 2581989 Debretua sldatzen duen otsalren ko 29/1990 Dekretusn
xedstutskoaren ssbera.

V. Programa Kontratu hosen bides zebazten dira Lurrlde Plangintzs, Etxebizitza sta
Garaio Sailak itamkide duen sozietate publikoari emango dickion omurak hark datozen
‘oreetako ekitldietan sbiaraziko difuen babes publikoko stxebizitea sstapenetarake.

Halsbes, EAFko Etxebizizaren Legearen Bigaen Xedspen Isgankorremn sgintzen
denarekin bat etomita, lege horren garapenari dagozkion eregelamenduak Lntzen eta
indarrean sarzen ez dire bitarean, ettt hau onesten den wnean indarrean dzudendk
ordezten ez dituzten artean, horiek izango dira indamean, lege-vedapen homen
kakosk ado kontresaneskosk ez diren heineas.

VI Eukal Auonomia Edkidegoaren Aunckonta Orokonean aumelkusten dia
Programa Kontra honen bitartez Lunalde Plangintza, Exebizitza e Ganaio Salak
bere gain hartzen diten dirulaguntzak_esleitzeko behamezkosk diren balidbide
ekonomikoak, sunekontu-aplikezioaren barmuan.

VIL- Alde bisk sdos daudenez bikoitzak bere interesekos duenesn, ta kontuan izanik
Lurralde Plangintzs, Etxebizitza sta Gansio Sailiren egiturs organikos ta funtzionals
ezartzen duen urtlaren 19ko 1112021 Dekretusk xedatoen duens, Programma Kontratu
hau gruzatees erabaki dute, hararakio baliztuz ondorengo Klausulsk
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jarduketak—; lula, partda horen bidez aune egingo zsie 202leko ekitaldian lan-
aniskuetatk babesteko arloan ardura duten lngileen kostuei

Egindako kostuaren justifikazioa aukestu ondoren ordainduko da zenbateko horl, e
‘e hometan emregularizatuko da, horten arabers.

2. Babes publikoko etxebizitzak sustatzea, ondoren hirugarren bati besterentzeko
eta hark stxebizitzak exentamends babestura biderstzsko gutxisnez 75 urerako:

Araubide orokorreko babes publikoko etxebizitza bakoitzeko hogeita hamabost mila
(35.000) euroko uzensko laguntza emango da, araubide crokoreko babes publikoko
etuabizitzen erventekin.

Berrogeita hamabost mila (55.000) euroko zuzensko laguniza emango da araubide
‘bereziko edo sozialsko babes sorialeko stxebizitza bakoitzko, araubide bereziko sdo
sosialeko babes sorialsko stxebizitzen exentekin.

Kontzepta bakoitzari dagozkion dinulagunizak beste kontzeptu batzuetan erabil abal
izango dira, hasieran aumelkusikoz baino gastu handizgos egin dela jusifkatzen
dencan. Arrazoi berberengatik, akordio honetan jasotako sustapenen artean
dinlagunteak esdkualda daiteske, Bxsbizitako Planginizaren of2 Prozesu Eragileen
euzendarisren baimenarekin.

OFLAR OSAGARRIA-Kinuis b bees emandako Iz masend egingo i, b borek ez du
agozi garors akordiods egies, bl o asrs bt ko sebatue sede e ploga
aitze bt oo aldeeakorn b ok arkunde e Sorporazokis ko ospromisoak aldaen
Sadi, i 2la agapea e bkoksnes, susapen akoiaerko Tmduake Ladanak ddimes
ndasine

SEICARRENA- PROGRAMA KONTRATUAREN GARAPENA ETA
JARRAIPENA|

) Kostrata Programa hau siateeak shalmen ematen dio VISESA sozistate publikossi
izapideak Lasteko eta dagozkion baimenk eskatzeko, Lala nola babes publikoko
etuebizitzen behin-behinsko kaliGkszio-reduls, udal-izeateiak, proiektuen efs lsgutza
teknikosren kontrtazioa, obren exekuzios, eab.

Ondosen, Programs Kontratuasi_ersuckin giss _essatsko saizkio_azalers-esbubides
s el mson Lot e s e Sgada, ldmis ks

oen_sgisickin_baters. Programs Konwram hometan_jssorako BABES
OB KORD ETEEDIATLAN istenes bkoiteenbo. ot vapies bk sabhack
izango_dirs _dagoskion lumalde-ordezkarizetsn_sgisaiatzsko beteizen dela Babe:
Publikoko Etxebizitzen Esrezclamenduaren 79. sstkulusren ) leran sdatoen dens,
Bebin-behineko Kalifkazio Zedula exdesteai dazokionersko.

Al Lusailik sutapenera bideratuko dira, ondoren pertsona fisiko edo juidikoe
‘besterntasko, usko Jawlaritzako Lumalde Plangintza, Etcebiziza ef2 Gamaioetako
cailburuaren agindu bidez ezariko den prozadsraren arsbera.

2. Luszorusren ofbartzun-baliosren ta edkusldates-presioaren mugei dagokienez,
babes publikoko evebizitzen araubide Juidikoart eta etxebisitzaren eta rzoruaren
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ZAZPIGARRENA. KONTRATUA EGUNERATZEKO ETA SUSTAPENAK
SARTZEKO PROZEDURA.

Programa Kontraua eglkaritzsko etz kudeatzeko dokumentu hosetan aldsketak egitea
adostuz gero edota sustapen eta kudeaketa 1o berrizk erantsiz gero, dokuments honen
eranskin modura formalizatuko dira moldsketa horik. Eranckin horistan, Kontratu-
Koupromisoen egumeratzes ea kontraprestazio ekonomikos jasoko dira

ZORTZIGARRENA - DIRULAGUNTZAK ETA MAILEGUAK.

) Busko Jawlaritzako Lurralde Planginiza, Ercebiitca eta Garraio Sailak hosela

banatuko dita dilagumtzak:
s i o
s i Lsoomnone|
[ e
w—ﬁ

B) Alokairua ta etxebizitzen eta bizioki-erakinen bestelako ersbilrsk sustatzsko
jardukete buruzko 2021eko sbenduaren ko Aginduaren 11 artikuluaren arabera
eman behameko hipoteka-mailegusk edo deskontu errock, Luralde Plangntza,
Encebizitza sta Garsio Sailaren Lumalde Ordezkaritzetan izapidet ondoren,
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ERANSKINA, JAURLARITZAREN IDAZKARITZAKO ETA LEGEBILTZARRAREKIKO
HARREMANETARAKO ZUZENDARIAREN OTSAILAREN 17KO 27/2022 EBAZPENARENA.

usko jaurtaRiza §BEEH GosiERNO VAsCO

201EKO  PROGRAMA KONTRATUA, LURRALDE PLANGINTZA,
ETXEBIZITZA ETA _GARRAIO SAILAREN ETA _ EUSKADIKG
ETXEBIZITZA ETA LURRA, EA SOZIETATE PUBLIKOAREN ARTEKO
HARREMANAK ARAUTZEN DITUENA.

Vitoria-Gasteiz, 2021eko sbendusren 298
BILDU DIRA:

- ALDE BATETIK: IGNACIO M* ARRIOLA LOPEZ jauna, Lurralde Plangintzs,

Enxebizitza sts Garrsiostako sailburus

- ETA BESTETIK: CARLOS QUINDOS FERNANDEZ jauns, Euskadiko

Ecxebizitza eta Lurra, E.A. (VISESA) Sozietate publikoko zuzendari nagusis

PARTAIDEA

- IGNACIO ARRIOLA LOPEZ jauna, bere eginbidearen jardunean, Euskal Autonomia
Erkidegoko Administrazio Orokorrares izenean sts haren ordezkar £isa.

- CARLOS QUINDOS FERNANDEZ jauna, lehen aipatutako sozietate publikosren
izenean era haren ordeckari isa.

Bi sldeck elkeri sitorzen diote behar besteko legezko geitasun nabikos dutela
hitzarmen hau egiteko, eta, horretarsko, honsko hau

ADIERAZTEN DUTE:

L- Babes publikoko emxebizitzen srsubide juridikosri eta emebizitzaren eta lurzorusren
inguruko ' finantza neuriel burizko marcroaren 4ko 392008 Dekremaren 351

Etxebizitza era Gizarte Gaietako Sailak (geur egun Lurralde Plangintza, Erxebizitza eta
Garaio Saila), 32. arculuan aureliusitako. prozedurari jaraini gabe. suzenean
esteitu ahal izango die Euskal Autonomia Eriidegoko 4dmivistazioaren Lurzoruaren
saineko azalera-eskubidea  eratcea, edo laguntzak ematea Euskal iutonomia
Eviddegoko Administazioal kapiralaren  gehiengoaren partaidetza duen sektore
publikoko Sorieratees, edo Zuzenbide Publikoko Entiateet





OEBPS/images/AE184720001_fmt4.png
proyr—— @ comreano vasco

2 Azalera-ekubidearen emakida egin ofa 40 urte betetzen direnstik aumers, wrtero
inberttuko den kopuruz ezingo da izan kasuan kasuko babes publikoko etxebizizen
Kalifikasioan ezarsitako babes publikoko etxebizitzaren prezioaren ehuneko 0.5 baino
oxkiagos.

- Egituracko ta eraikuntzazko osagaien sendotasunai efa segtasunar buruzkoak.
~ Euritee eta hezetasunari aune egiteko iragazgaiztasunari buruzkosk.

- Instalszioen egoera onari buruzkeak

- Suteen autkako segurtasunart buruzkosk.

BOSCARRENA. BALDINTZA EKONOMIKOAK.

Luralde Plangintza, Etxebizitza eta Ganaiostako sailburuak alokairua ef2 etxebizitzen
eta bisitoki-rsikinen bestelsko erabilerak suetatzeko jaxduketei buraz 2021eko
Sbendusren Tan emandsko Agindusren 13, arikuluan garstzen dics babes publikoko
etxabizitzen araubide Juridkoar et etxebizizaren of2 lurzoruaren mguruko fnantza.
neriel burazko martxosren 4ko 39/2008 Dekrstuaren 42. artkuluan sumeikusitzko
Laguntzak, fnantzsketa kuslifikatus ets aguntzs ekonomikosk,

Honela, diruz lagunduko diren kontzeptuak, slokairu_babestura_bideratuiako
etxabisitza-parkeari dsgokioner, Lumalde Plangiatea, Etxebizioa e Gamaio Salak
emango difu, bat etonia Luralde Plangintzs, Etxebizitza efa Gamaioetako salburuak
Slokairua_ets stxebizitzen et3 bisitoki-srsikinen bestelako srsbilersk  sustatzeko
Jonduketei buruz 2021 ko abenduszen Tan emandsko Agindumn ezaritakosrekin:

1 Enentamendura bideratuako babes publitoko exebizitzak sustazeko laguatza
teknikorako eta usbanizatzearekin zerikusia duten kostustarako:

Dirulaguntza hori izan daiteke laguniza_teknikouren guzticko kostuaren % 100
eralkuntza-projekiuaren fa twbanizazio-proiektuaren idacketak fa obra Zuzentzeak e
euskatzaak sorutako kostusk.

Ers beresn, usbasizazio-Kostuen % 100ers iiti dsteke lsguntzs, BEZ3 eta gainersko
zergak kanpoan dirls.

Kontzepta bisk bituts, etusbizitza bikoitzeko sei mila (6.000) euroko gehisneko
mugarekin.

Birgaitze integratko eremustan, eremu degradatustan, landa-eremustan, despopulatzen
ari dien lndaeremuetin ota lehentasumesko jarduketz eremusk  susperizeko
eckualdeetako plan sstrategikostan satutako ssparmvetan, bederatsi mila (9.000)
eurorainoks laguntza emango da exebizitzabakoitzako, gehienez ere.

Programa Kontratuaren atal honetan, berrogei mila (40.000) euroko partda sart ds,
ordulko Etxsbizitza sta Gizarte Gaistako Sslak 200Seko martxosren 233 VISES Arekin

sinsttsko Laskidetzs Hitzammenaren bides harako_konpromisoei jaraikiz|
hitzamen borren bidez zehaata ziren Sulik sta VISESAK zuzenems sustattsko

erafluntzacbren eremuan Lan-baldintza optimosk  ahalbidetzako rizpideak eta
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LEHENENGOA-XEDEA

2021eko Programa Kontratu honen xedea da zehaztes Busko Jawlarizako Lumalde
Plangitza, Etxebiziza eta Ganmsio Sailak eta Euskadiko Evcebiziza etz Lums, EA.
(VISESA) sozietate publiosk zer-nolako partaidetza izango duen bakoitzak jaraian
zemendituko diren babes publikoko erebizitzen sustapen prbatustan, bai omuen
emakidari dagokionez, bai baiek eglkaritzeko alde bakoitzak bere gain hartzen dituen
‘aldintza sa betebeharrei dagokienez.

BICARRENA, JARDUN-EREMUA

4) Euskadiko Etssbizitza eta Luma, EA. (VISESA) sosistate publikoak konpromisoa
bartzen d adierazitako sustapensk honsko ezaugars orokor hauen srabera egiteko
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ingurako finantza-newiei buruzko martxoaren 4ko 3972008 Dekrstuaren 7. atkuluzn
xedatutakoa jarateko zaio. Honela dio arlkulu horak

— Babes publikoko etxebiziten susiapensiara suzendtako lurzorusn balioa arlo
honstan aplika daiteksen legadiak ezartzen diruen lurzorua baloratzeko.errgelak
aplikaczsaren. ondoriozkoa izango da. Horrenbastes, berdin banarzeko. procesutan,
babespublikoko_emxebiztzarako lurzoru_urbanizatuaren oihartzun-balioa sustatu
beharrako produku Wigiezinen errentagarritasunak haztatuz Kelkulatuko da. Nolanahi
ere. babes publitoko erebizizaren lurzoru urbanizauaren oihartzun-balioak e dita
nolaz e muga hauek gaindituko:

) Encebisiten eta, araubide bereciko babes publikoko erxebizitzen kasuan, gainerako
eraikinen gehiencko prezioaren % 15

b) Evcebiitzen eta, araubide orokorrsko babec publkoko ercbisitzen. Kacuan,
gainerako eraikinen gehienszko prezioaren % 20

©) Presio horren % 25. srregulazio autonomikoko araubide tacatuko babes publikoko
enxebiztak divenean.

Ensbisitarekin lonuta ez dauden_ lokalen sta eranckinen  gehienssko presion
kalkulatzeko, merkatiko precioak erabilko dira.

2 Aurreko paragrafoan aurrsikustako ondoriostarako, urbanizazioaren gastzat
Joko dira Euskal dutonomia Evkidegoko lurzoruari eia hirigiczari burucko skainaren
30eko 272006 Legearen 147. artikuluan xedamckoak.

3.~ Babes publikoko erabizizaren sustapenera uzenduiako luoru. orubs. partzela
eta jada urbanizanuako iriginiza-sraikigarritasunen kot bidecko eckualdatzearen
sehimezko presioak ezin zango ditu ardkulu honen lshenengo paragrafoan
‘sehieneckorsa jotako porisentajesko mugak gaindiu. Koctu bidesko eckualdatzean
muga hausk gainditzea arrasoi nahikoa izango da kalfikazioa ukatzeko.”

Presioa ordaintzear dagokionez, Euskadiko Ondareari buruzko Legearen tst bategina
onartzen duen searowen 6ko 22007 Legeginako Delaetuaren 84 artiuluan
xedatutakon beteko da. Artikulu horetan xedatatakossekin bt torrit, VISESAK prezio
hori ordainduko du Programa Konratuaren vede diren etxebizitzak eskifurat ondoren.

B) VISESA sositate publikoak informazio zshatea bidaliko dio SEI HILEAN BEHIN
Lumlde Plangintzs, Etcebizitza eta Garsio Saileko Etcebizitzako Plangintzaren etz
Prozesu Eragileen suzendariri, sustapenen hisieraten 2 bilakseraren ben emateko
(esleipenak, obrak_gruzatasko zenbatekosk, epeak beteizea, etab), eta Kontratu
Programa honen jamaipenerako sta betearazpenerako egobiak diren ekinbideak
adostuko dirs URTEROKO bilerstan.

Honetarako, bi alderdick, ados jamita, bataorde misto bat erauko dute, et haren
eginkizuna jzano ds Programs Kontrai honetako jsrduersk programatees, jamaitzes
62 baloratzea, Partaide hauek izango difa batzordeak: VISESAko zuzendari nagusia e
Ecxabiziza Plangintzaren eta Prosesu Eraglleen zuzendari, edo haick eskuordetzen
dituzten pertsonak. Urtero, Programa Koatratuaren babesean egindako jarducren
‘memoria bat egingo da,bait hurrengo skitaldirako Jarduerz proposame batere






