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			DECRETO 80/2022, de 28 de junio, de regulación de las condiciones mínimas de habitabilidad y normas de diseño de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			El derecho a disfrutar de una vivienda constituye una necesidad vital para el ser humano por cuanto condiciona el disfrute de otros derechos esenciales como tener un empleo, ejercer el derecho de sufragio, acceder a las prestaciones y a los servicios públicos, escolarizar a los hijos, gozar de la cultura y de un medio ambiente adecuado, compartir las vivencias con familiares y amigos y un sinfín más, reiteradamente puesto de relevancia tanto por la doctrina más autorizada como por los propios tribunales de justicia. El derecho a disfrutar de una vivienda y su realización efectiva facilitan y permiten al ser humano llevar una vida digna.

			En 1948, la vivienda es mencionada por primera vez en la Declaración Universal de los Derechos Humanos, cuando en su artículo 25.1 se contempla que toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, así como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentación, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios.

			La Carta de los Derechos Fundamentales de la UE reconoce una serie de derechos personales, civiles, políticos, económicos y sociales de los ciudadanos y residentes de la UE, consagrándolos en el derecho comunitario. La Carta no contempla un derecho concreto a la vivienda, si bien existe un derecho importante a la ayuda en materia de vivienda, en concreto, el artículo 34.3 establece que con el fin de combatir la exclusión social y la pobreza, la Unión reconoce y respeta el derecho a una ayuda social y a una ayuda de vivienda para garantizar una existencia digna a todos aquellos que no dispongan de recursos suficientes, según las modalidades establecidas por el Derecho comunitario y las legislaciones y prácticas nacionales. La incorporación de esta Carta en el Tratado de Lisboa otorga rango de ley al «derecho a una ayuda social y a una ayuda de vivienda» en toda la Europa comunitaria.

			La Constitución Española contempla en su artículo 47 que todos los españoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada y que los poderes públicos promoverán las condiciones necesarias y establecerán las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilización del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulación. Añade que la comunidad participará en las plusvalías que genere la acción urbanística de los entes públicos.

			En el ejercicio de la competencia exclusiva que el artículo 10.31 del Estatuto de Autonomía del País Vasco atribuye a la Comunidad Autónoma en materia de vivienda, el Parlamento Vasco aprobó la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, que tiene por objeto la regulación del derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada en el territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			La citada norma prevé que los poderes públicos promoverán las medidas oportunas para hacer efectivo el mencionado derecho, para que la vivienda reúna, entre otras cuestiones, las condiciones objetivas previstas al efecto en la legislación de ordenación de la edificación y normativa técnica aplicable, en lo que se refiere tanto a su funcionalidad como a su habitabilidad y a su seguridad y salubridad.

			Asimismo, la Ley 3/2015, de 18 de junio, determina que es competencia de la Comunidad Autónoma del País Vasco la regulación de las condiciones mínimas de habitabilidad que serán de cumplimiento obligatorio para los instrumentos de planeamiento que aprueben otras administraciones públicas.

			La norma señala que se considera infravivienda toda edificación o parte de ella, destinada a vivienda, que no cumpla con las mínimas condiciones de habitabilidad en los términos establecidos en la normativa de aplicación y, a tales efectos, prevé que el ayuntamiento procederá a formular una declaración de inhabitabilidad cuando dichas condiciones no se cumplan.

			En relación con esta cuestión, debe acudirse a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, en cuanto que determina los requisitos básicos de la edificación que deben satisfacerse en el proyecto, la construcción, el mantenimiento, la conservación y el uso de los edificios y sus instalaciones, así como en las intervenciones que se realicen en los edificios existentes. Dichos requisitos se refieren a la funcionalidad (dimensiones de los espacios, dotación de las instalaciones, accesibilidad), a la seguridad (seguridad estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de utilización), y a la habitabilidad (higiene, salud y protección del medio ambiente, protección contra el ruido, ahorro de energía y aislamiento térmico).

			El Código Técnico de la Edificación, publicado en el Boletín Oficial del Estado el 28 de marzo de 2006, y sus posteriores modificaciones configuran el marco normativo que establece las exigencias básicas de calidad de los edificios de nueva construcción y de sus instalaciones, así como de las intervenciones que se realicen en los edificios existentes, de tal forma que permite el cumplimiento de los anteriores requisitos básicos. En concreto, determina los requisitos de seguridad estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de utilización y accesibilidad, ahorro de energía, protección contra el ruido y salubridad.

			Por su parte, no existe en la Comunidad Autónoma del País Vasco una norma de ámbito autonómico que regule de forma exclusiva las condiciones mínimas de habitabilidad, aunque sí se han ido recogiendo algunas condiciones mínimas de las viviendas y de los alojamientos dotacionales de forma sectorial, como por ejemplo en la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promoción de la Accesibilidad, el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios públicos, edificaciones y sistemas de información y comunicación, el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado, la Disposición Adicional Tercera del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen jurídico de viviendas de protección pública y medidas financieras en materia de vivienda y suelo y la Orden de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las Ordenanzas de Diseño de Viviendas de Protección Oficial.

			Finalmente, en el ámbito municipal se han aprobado condiciones mínimas de habitabilidad en las Ordenanzas Municipales de Edificación de cada ayuntamiento.

			Como consecuencia de lo anterior, resulta necesario unificar las condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para el conjunto del territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco, al mismo tiempo que se procede a atender el mandato de desarrollo reglamentario previsto en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

			La habitabilidad, en cuanto que se configura como una condición de un espacio que permite desarrollar a las personas que lo ocupan un proyecto de vida, se encuentra vinculada a unos requisitos básicos de superficie y altura, confort térmico, equipamiento, salubridad, iluminación natural, accesibilidad, uso y mantenimiento, sin olvidar la flexibilidad o versatilidad para adaptar la vivienda a las distintas etapas de la vida, así como a las nuevas necesidades y formas de vida modernas.

			Por lo tanto, con esta nueva normativa se posibilita la creación de espacios más versátiles, y flexibles que se adaptan a las circunstancias de cada unidad convivencial en el paso del tiempo, de forma que la distribución de la vivienda permita la diferente compartimentación de la misma.

			Además, resulta indispensable en la sociedad en la que vivimos que la habitabilidad contemple también cuestiones relacionadas con la accesibilidad universal y la perspectiva de género.

			En relación con la accesibilidad universal debe indicarse que en el ámbito de la Comunidad Autónoma se encuentra vigente la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promoción de la Accesibilidad, que tiene por objeto garantizar la accesibilidad del entorno urbano, de los espacios públicos, de los edificios, de los medios de transporte y de los sistemas de comunicación para su uso y disfrute de forma autónoma por todas las personas y en particular por aquellas con movilidad reducida, dificultades de comunicación o cualquier otra limitación psíquica o sensorial, de carácter temporal o permanente. En la normativa actualmente en vigor en esta materia se contemplan las condiciones de accesibilidad que deben respetar los edificios destinados a vivienda, así como la reserva de vivienda adaptadas para personas con movilidad reducida de carácter permanente.

			Esta norma, además de hacer suyas las condiciones que para los edificios se contemplan en la normativa actualmente vigente, introduce con carácter general criterios y condiciones de accesibilidad que se deben cumplir en el interior de las viviendas, aunque estos no pertenezcan a la dotación de reserva de viviendas adaptadas obligatoria por ley, en orden a facilitar que las personas con discapacidad sobrevenida puedan seguir disfrutando de una vivienda digna, adecuada y accesible.

			Asimismo, se persigue mediante la aprobación de esta norma la incorporación efectiva de la perspectiva de género en el diseño de las nuevas viviendas en la Comunidad Autónoma del País Vasco, a fin de que todas las personas que vayan a habitar en las mismas lo hagan en condiciones de igualdad en relación con los espacios que las componen y las actividades que desarrollan.

			Por último, bajo determinadas circunstancias, se posibilita que los nuevos proyectos que se desarrollen para la implantación de edificios de uso residencial o aquellos de rehabilitación que se lleven a cabo, una vez entre en vigor esta norma, conviertan la habitabilidad en uno de los elementos clave que fomentará la innovación y la calidad arquitectónica en el sector de la construcción y de la edificación residencial.

			Esta norma establece las condiciones de emplazamiento de forma que la vivienda resultante sea digna y en armonía con el entorno y el medio ambiente, permita su utilización, mantenimiento y disfrute en unas condiciones económicas proporcionadas.

			Por tanto, esta norma es necesaria y proporcional puesto que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos o que impongan menos obligaciones a las personas destinatarias para garantizar un marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilite su conocimiento y comprensión y, en consecuencia, la toma de decisiones de las personas titulares de las viviendas, de las Administraciones Públicas y de las empresas del sector.

			El Decreto consta de una parte expositiva, dieciocho artículos, una disposición adicional, cuatro disposiciones transitorias, tres disposiciones derogatorias, seis disposiciones finales y cuatro anexos.

			El capítulo I establece, bajo la rúbrica de disposiciones generales, el objeto del presente Decreto que no es otro que fijar las condiciones mínimas de habitabilidad y las normas de diseño que deben cumplir las viviendas y alojamientos dotacionales ubicados en el territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			Entre otras determinaciones relevantes, este primer capítulo en su artículo sexto, incorpora las disposiciones necesarias para la coordinación de las condiciones mínimas de habitabilidad, el planeamiento urbanístico, las ordenanzas edificatorias municipales y las licencias urbanísticas. Se establece, además, que en aras precisamente de favorecer las condiciones de habitabilidad de las viviendas, en las edificaciones de uso predominante residencial, se contemplen los espacios exteriores abiertos, como los balcones, logias, terrazas y tendederos entre otros, sin que los mismos contabilicen o computen a efectos de la edificabilidad hasta un máximo de diez metros cuadrados construidos por vivienda o alojamiento dotacional. Asimismo, en el anexo relativo a las definiciones vienen definidos los conceptos «superficie útil computable» y «superficie construida computable» que clarifica los diferentes supuestos que se tienen en cuenta a la hora de calcular el cómputo a efectos de edificabilidad, entre las que destaca la previsión de que en viviendas de protección pública la superficie útil de los espacios exteriores abiertos tales como balcones, terrazas, logias o tendederos no computará a los efectos de la calificación de vivienda de protección pública.

			Asimismo, es objeto de la norma determinar las normas de diseño que deben respetar los alojamientos dotacionales y las viviendas de protección pública, estas últimas a los efectos de su calificación.

			El término alojamientos dotacionales fue introducido por primera vez en el Decreto 39/2008 de 4 de marzo, sobre régimen jurídico de viviendas de protección pública y medidas financieras en materia de vivienda y suelo. Así en la Disposición Adicional Tercera de ese mismo Decreto se recogieron las normas de diseño de los alojamientos dotacionales. Por aquel entonces, se entendieron dichas normas de diseño como una serie de condiciones que los alojamientos dotacionales tenían que cumplir, pero que incluían tanto lo que esta norma entiende como condiciones mínimas de habitabilidad, como otros tipos de condiciones distintas. En ese sentido, la presente norma cambia el concepto de normas de diseño, de forma que estas ya no engloban las condiciones mínimas de habitabilidad y separa estas últimas de las normas de diseño, que a efectos de esta norma serán entendidas como aquellos condicionantes que no sean susceptibles de una declaración de inhabitabilidad. Todo ello en aras de facilitar la mayor compresión de los condicionantes que puedan ser susceptibles de una declaración de inhabitabilidad, por incumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

			En relación con las normas de diseño de las viviendas de protección oficial, el Anexo IV del Decreto, relativo a definiciones, inserta el término «calificación de protección pública», entendida esta como la declaración administrativa que verifica que el proyecto de edificación de una vivienda de protección pública, aparte de cumplir con las condiciones mínimas de habitabilidad comunes a todas las viviendas (Anexo I), cumple también con las normas de diseño (Anexo II) y demás normativa vigente en materia de vivienda protegida.

			Dicha definición respeta y va acorde con lo dispuesto anteriormente en el artículo 5 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen jurídico de viviendas de protección pública y medidas financieras en materia de vivienda y suelo, ya que señalaba que las viviendas de protección oficial tenían que reunir las características técnicas que para las mismas se establecieran en las Ordenanzas de diseño de viviendas de protección oficial.

			En relación con lo anterior, el capítulo II regula las condiciones mínimas de habitabilidad que deben cumplir las viviendas en general, con independencia de que se trate de viviendas de promoción pública o privada, libre o protegida, puesto que el denominador común es garantizar a las personas usuarias de las viviendas ubicadas en esta Comunidad Autónoma unas condiciones dignas para el correcto desarrollo de su proyecto de vida.

			La norma establece también como parte de las condiciones mínimas de habitabilidad de una vivienda, medidas o condiciones que deben adoptarse en los edificios que albergan esas viviendas, puesto que es un elemento que no se puede disociar de aquellas en cuanto que no puede considerarse habitable una vivienda ubicada en un edificio que no atiende a unas condiciones mínimas de seguridad estructural, salubridad y accesibilidad.

			La norma establece que todas las viviendas de la Comunidad Autónoma del País Vasco –salvo las viviendas colaborativas–, así como las obras de rehabilitación que sobre las mismas se hagan, deberán cumplir las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en el Anexo I del presente Decreto.

			No obstante, consciente la norma de que el parque de viviendas de la Comunidad Autónoma del País Vasco se caracteriza por su antigüedad y los problemas asociados, como la falta de accesibilidad o de eficiencia energética, extremo que dificulta que las mismas puedan adecuarse a los requisitos de la normativa actual, se establece un régimen transitorio para las viviendas construidas con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto, a las que se les exigirá que se ajusten a la licencia previamente concedida, y que, en caso de no disponer de licencia, se ajustarán a las condiciones mínimas de habitabilidad que se determinarán en función de la normativa del año de construcción de la vivienda. Asimismo, se establece un régimen transitorio para la aplicación de la normativa respecto de los alojamientos dotacionales.

			En consonancia con lo anterior, la norma también prevé un supuesto referente a viviendas y alojamientos dotacionales, a los que, aun siendo construidos con posterioridad al Decreto, se les aplicará la normativa anterior. Es el supuesto de aquellas viviendas y alojamientos cuya licencia de obras fuera solicitada con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto, todo ello en aras de facilitar la mejor transición de la situación anterior a la nueva regulación.

			Por el contrario, para las actuaciones de rehabilitación de viviendas y alojamientos afectados por la transitoriedad de esta norma, se establece que las mismas deberán estar dirigidas a alcanzar las condiciones mínimas de habitabilidad del Anexo I de esta norma. Con ello la norma persigue que la totalidad de viviendas de la Comunidad del País Vasco se adapte a las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en este Decreto; y, transitoriamente, se aplica un régimen alternativo a aquellas viviendas que no pudieran cumplirlas. Pero, la norma no olvida dicho objetivo y las obras de rehabilitación son también clarificadoras en ese sentido, en cuanto que la primera opción de estas siempre estará encaminada a cumplir con las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en este Decreto.

			Al mismo tiempo, conociendo la situación del parque actual de viviendas antes señalado y los esfuerzos que se vienen realizando en relación con el fomento de la sostenibilidad y la innovación en el sector de la construcción, la norma habilita un instrumento para que en determinados casos pueda acordarse la exención de alguno de los requisitos que en relación con la habitabilidad se establecen en la misma.

			El capítulo III regula la declaración de inhabitabilidad como el instrumento del que dispone el ayuntamiento, entidad competente señalada a tal efecto por la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, para poder intervenir en los casos en los que una vivienda o un alojamiento dotacional no cumpla las condiciones mínimas de habitabilidad que le resulten de aplicación.

			En ese sentido, aparte de las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en este Decreto, la norma faculta a los ayuntamientos para que, a través de ordenanzas municipales, establezcan las condiciones de habitabilidad más exigentes que las establecidas en el Decreto, salvo en lo que se refiere a las condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas de protección oficial y las normas de diseño de estas y de los alojamientos dotacionales.

			No obstante, de cara a una hipotética declaración de inhabitabilidad, la norma hace una diferenciación en cuanto al incumplimiento de este Decreto y el incumplimiento de lo dispuesto en las ordenanzas municipales. De forma que, cuando se trate del incumplimiento de condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en este Decreto, el ayuntamiento procederá a la declaración de inhabitabilidad, en conformidad con lo dispuesto en lo dispuesto en el artículo 60.3 de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda. Mientras que, si se trata de la vulneración de las normas de habitabilidad que los ayuntamientos reglamentariamente determinen, estos podrán igualmente declarar la inhabitabilidad de las viviendas o alojamientos dotacionales.

			Finalmente, el capítulo IV señala que corresponde al ayuntamiento de conformidad con lo previsto en la legislación urbanística, fiscalizar el cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad, aunque subsidiariamente dicha responsabilidad puede recaer en el órgano competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

			Asimismo, considerando que en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda se contemplan, entre otras, infracciones referidas a la infravivienda, el uso inadecuado de la vivienda y las condiciones de habitabilidad, la norma señala que el incumplimiento de lo establecido en esta norma dará lugar a la aplicación del régimen sancionador previsto en la citada ley.

			Por último, se debe señalar que la formulación y tramitación de este Decreto se ha sujetado a lo señalado en los artículos 19 a 21 de la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres, así como a las directrices para la realización de la evaluación previa del impacto en función del género y la incorporación de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres aprobadas por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 21 de agosto de 2012.

			En su virtud, oída la Comisión Jurídica Asesora de Euskadi, a propuesta del Consejero de Planificación Territorial, Vivienda y Transportes, previa deliberación y aprobación del Consejo de Gobierno en su sesión celebrada el día 28 de junio de 2022,

			DISPONGO:

			CAPÍTULO I

			DISPOSICIONES GENERALES

			Artículo 1.– Objeto.

			1.– Este Decreto tiene por objeto establecer las condiciones mínimas de habitabilidad que deben cumplir las viviendas y alojamientos dotacionales ubicados en el territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco, así como los edificios de uso predominantemente residencial que los albergan, para garantizar que sean dignas, adecuadas y accesibles.

			2.– Asimismo, es objeto de esta norma determinar las normas de diseño que deben respetar los alojamientos dotacionales y las viviendas de protección pública. En el caso de las últimas, únicamente a efectos de su calificación de protección pública.

			Artículo 2.– Definiciones.

			A efectos de aplicación de este Decreto, los términos que figuran en el mismo deben utilizarse conforme al significado que establece para cada uno de ellos el Anexo IV de esta norma.

			Artículo 3.– Principios de las condiciones mínimas de habitabilidad.

			1.– Las condiciones mínimas de habitabilidad que deben respetar las viviendas y alojamientos dotacionales ubicados en el territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco y que se regulan en la presente norma se fundamentan en los siguientes principios generales:

			a) Principio de sostenibilidad social en relación con la adecuación en razón a su tamaño para las características de la persona, familia o unidad de convivencia a la que se destine.

			b) Principio de igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres en relación con la accesibilidad, así como respecto a su disposición, instalaciones y equipamiento.

			c) Principio de versatilidad para su adecuación a las diversas funciones y a las necesidades cambiantes de residencia de las personas que utilizan la vivienda.

			d) Principio de vivienda salubre en relación con la iluminación y ventilación.

			e) Principio de sostenibilidad medioambiental en razón a la eficiencia energética, reducción de emisiones de CO2, confort térmico, protección contra el ruido, economía circular y minoración en la generación de residuos, teniendo en cuenta el ciclo completo de vida útil de la vivienda.

			2.– Asimismo, los principios que rigen las condiciones mínimas de habitabilidad que deben respetar las viviendas y alojamientos dotacionales cuando sean objeto de rehabilitación son los siguientes:

			a) Principio de no empeoramiento, por el cual la reforma que se propone no puede empeorar las condiciones y requisitos de habitabilidad preexistentes, incluido cuando la rehabilitación que se propone comporta la división de la vivienda existente.

			b) Principio de proporcionalidad, relativo a la relación entre el alcance de la intervención exigida y la mejora que esta conlleva sobre las condiciones mínimas de habitabilidad, sin que el requisito exigido pueda suponer un coste no proporcionado a la mejora en la habitabilidad o que la haga inviable económicamente.

			c) Principio de no intervención, por el cual la intervención parcial sobre el edificio o la vivienda no debe comportar la intervención sobre la totalidad.

			d) Principio de incompatibilidad, cuando el requisito establecido es de imposible cumplimiento porque una parte o la totalidad del edificio está sometido a algún régimen de catalogación o protección.

			Artículo 4.– Ámbito de aplicación.

			1.– Las condiciones mínimas de habitabilidad de este Decreto resultan de aplicación a todas las viviendas y alojamientos dotacionales ubicados en el territorio de la Comunidad Autónoma del País Vasco, así como a los edificios que las albergan, sean de promoción pública o privada, libre o protegida.

			2.– Las normas de diseño establecidas en el presente Decreto serán de aplicación para las viviendas de protección pública a los efectos de su calificación de protección pública y a los alojamientos dotacionales de la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			3.– Las edificaciones con usos residenciales, protegidas conforme a la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, o incluidas en un catálogo de protección de los previstos en el artículo 76 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, así como las que disponiendo de viviendas se encuentren protegidas por cualquier normativa sectorial, atenderán a las condiciones de habitabilidad previstas en el presente Decreto adaptando las mismas a su propio régimen de protección.

			Artículo 5.– Obligaciones de las personas propietarias y usuarias de viviendas y alojamientos dotacionales.

			1.– Las personas físicas o jurídicas, públicas o privadas, propietarias de viviendas o alojamientos dotacionales, tienen el deber de mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad, salubridad, eficiencia energética, ornato público y decoro, realizando en ellos los trabajos y las obras precisas para conservarlos, o mejorarlos, a fin de mantener las condiciones requeridas en el presente Decreto para su habitabilidad.

			2.– Para satisfacer esta condición las personas propietarias de los edificios deberán realizar en el edificio los trabajos y las obras precisas para su conservación o mejora, bien a través de las disposiciones contempladas en el Libro del Edificio regulado en el Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda, o en defecto del mismo, mediante las actuaciones señaladas en el Plan de Uso y Mantenimiento regulado en el Decreto 117/2018, de 24 de julio, sobre la Inspección Técnica de los Edificios (ITE) en la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			3.– Son obligaciones de las personas usuarias, sean o no propietarias, la utilización adecuada de los edificios o de parte de los mismos, de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentación establecida en el punto anterior.

			4.– La sobreocupación de la vivienda constituye una utilización anómala de las viviendas y un incumplimiento de su función social. Las personas usuarias, sean o no propietarias, de las viviendas y alojamientos dotacionales deben adoptar las medidas necesarias para evitar incurrir en situaciones de sobreocupación.

			5.– La vivienda o alojamiento incurrirá en situación de sobreocupación cuando el número de personas residentes en ella supere el que le corresponda en función de las ratios siguientes:

			a) Una vivienda con 1 persona residente en ella deberá disponer como mínimo de 25 metros cuadrados útiles de superficie.

			b) Una vivienda con 2 personas residentes en ella habrá de contar como mínimo con 35 metros cuadrados útiles de superficie.

			c) Una vivienda con 3 personas residentes en ella habrá de contar como mínimo con 50 metros cuadrados útiles de superficie.

			d) Una vivienda con 4 personas residentes en ella habrá de contar como mínimo con 60 metros cuadrados útiles de superficie.

			e) Una vivienda con 5 o más personas residentes en ella, dispondrá de una superficie útil mayor o igual a la resultante de aplicar la siguiente fórmula S≥20+{10xN), donde N es el número de personas y S es la superficie útil mínima necesaria de la vivienda, incurriendo en caso de incumplir esta condición en una situación de sobreocupación de la vivienda.

			A estos efectos no se computarán las superficies de terrazas, balcones o tendederos.

			6.– En el caso de que el edificio de alojamientos dotacionales o viviendas colaborativas disponga de servicios comunes conforme a las previsiones del apartado I-C.2.4 del Anexo I, se reducirán en 5 metros cuadrados las superficies requeridas en el apartado anterior.

			Artículo 6.– Coordinación con el planeamiento urbanístico, las ordenanzas edificatorias municipales y las licencias urbanísticas.

			1.– Las condiciones mínimas de habitabilidad contempladas en el presente Decreto son de cumplimiento obligatorio para los instrumentos de planeamiento que aprueben otras administraciones públicas y sus correspondientes ordenanzas municipales de urbanización y edificación.

			2.– Los Ayuntamientos podrán, a través de sus ordenanzas edificatorias, exigir condiciones de habitabilidad más exigentes que las establecidas en el presente Decreto. No obstante, en ningún caso podrán alterarse en ningún sentido por medio de ordenanzas municipales las condiciones de habitabilidad establecidas en el Anexo I ni las normas de diseño del Anexo II del presente Decreto cuando se trate de viviendas de protección pública o alojamientos dotacionales.

			3.– Aquellos instrumentos de planeamiento urbanístico que incluyan entre sus determinaciones la ordenación pormenorizada de ámbitos de nuevos desarrollos residenciales en suelos urbanos sujetos a actuaciones integradas y en suelo urbanizable, incluirán en su memoria la justificación de que su diseño posibilita el cumplimiento de las condiciones contempladas en el Anexo I de esta norma. Asimismo, esta exigencia se incluirá en la normativa de edificación de los citados instrumentos de planeamiento urbanístico.

			4.– En el caso de áreas en las que sea obligatoria la aprobación de Planes Especiales serán estos los que incluyan las condiciones mínimas de habitabilidad aplicables conforme a las previsiones contempladas en esta norma.

			5.– Al objeto de favorecer la habitabilidad de las viviendas, en los edificios de uso predominantemente residencial, el volumen y el perfil edificado o edificable establecido en el planeamiento urbanístico, incluirá los espacios exteriores abiertos tales como balcones, logias, terrazas o tendederos, de tal forma que no tendrán consideración a efectos de cómputo de edificabilidad la superficie útil o construida correspondiente hasta un máximo de 10 m2 por vivienda o alojamiento.

			6.– El cumplimiento o justificación de las condiciones señaladas en la presente norma se recogerá en los procedimientos de aprobación de los instrumentos de planeamiento general y de desarrollo contempladas en este artículo.

			CAPITULO II

			CONDICIONES MÍNIMAS DE HABITABILIDAD Y NORMAS DE DISEÑO

			Artículo 7.– Condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas y alojamientos dotacionales.

			1.– Todas las viviendas y alojamientos dotacionales de la Comunidad Autónoma del País Vasco, así como los edificios que las albergan, deberán cumplir las condiciones mínimas de habitabilidad contempladas en el Anexo I del presente Decreto, excepto en el caso de las viviendas colaborativas que, por sus características, deberán cumplir, con independencia de su régimen de uso y propiedad, las normas establecidas en el Anexo I relativas a los alojamientos dotacionales.

			2.– Asimismo, las actuaciones de rehabilitación que se hagan sobre las viviendas y alojamientos dotacionales a los que hace referencia el apartado anterior deberán cumplir las condiciones mínimas de habitabilidad contempladas en el Anexo I del presente Decreto.

			3.– No obstante, las viviendas y alojamientos dotacionales construidos con anterioridad a la entrada en vigor de esta norma, se regirán según lo dispuesto en la Disposición Transitoria Segunda de este Decreto.

			Artículo 8.– Contenido de los proyectos edificatorios a efectos de cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad

			1.– A efectos de justificar el cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad contempladas en esta norma, los documentos técnicos necesarios para la edificación de nueva planta o la rehabilitación de viviendas deberán dar cumplimiento a las previsiones contempladas en el Código Técnico de la Edificación o normativa que lo sustituya, especialmente en lo que se refiere al contenido de los mismos.

			2.– En todo caso, y en lo que se refiere al cumplimiento de esta norma, dichos documentos deberán incorporar a efectos de solicitar la correspondiente licencia municipal de obras la información referenciada en el Anexo III.

			Artículo 9.– Normas de diseño de las viviendas de protección pública y de los alojamientos dotacionales.

			1.– Las viviendas de protección pública, a los solos efectos de obtener la calificación de protección pública, deberán cumplir con las normas de diseño del Anexo II de este Decreto.

			2.– Las personas que soliciten dicha calificación, deberán incorporar en los proyectos edificatorios lo dispuesto en el Anexo III del presente Decreto.

			3.– Asimismo, el Anexo II establece las normas de diseño de los alojamientos dotacionales.

			Artículo 10.– Exención del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad y normas de diseño.

			1.– El ayuntamiento en el que se ubica la vivienda o el alojamiento dotacional podrá, en los supuestos señalados en el apartado siguiente, y a instancia de la persona interesada en la solicitud de la licencia, eximir del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad.

			Asimismo, el Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco podrá eximir del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad en el caso de viviendas de protección pública o de alojamientos dotacionales promovidos por el mismo.

			2.– Los supuestos de exención del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad son los siguientes:

			a) Viviendas fruto de proyectos de rehabilitación integral de edificios existentes o de obra nueva destinados a uso residencial que se lleven a cabo en solares, en ámbitos urbanos y en áreas consolidadas en las que la especial y compleja morfología de las edificaciones o del parcelario existente imposibilite el cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad y normas de diseño contempladas en esta norma, siempre y cuando el planeamiento urbanístico así lo contemple previamente.

			b) Viviendas fruto de proyectos con carácter innovador, tanto de rehabilitación integral de edificios existentes destinados a uso residencial como de construcción de edificios de nueva planta destinados a uso residencial.

			3.– En ningún caso se podrán acordar exenciones de las condiciones que se contemplan en el Código Técnico de la Edificación y de las condiciones fijadas en esta norma respecto a la accesibilidad, la superficie mínima y la altura libre mínima de las viviendas y alojamientos dotacionales.

			4.– Se considerará que un proyecto tiene carácter innovador cuando esté incorporado a algún programa de investigación, desarrollo e innovación de carácter oficial avalado por la comunidad científica, el ámbito académico, las instituciones europeas u otros programas públicos de I+D+i o cuando resulte de una licitación pública con intervención de jurado ajustada a la normativa de contratación del sector público, tipo concurso de ideas, concurso de proyectos o similar, cuyo objeto fuera específicamente la innovación y la experimentación en materia de vivienda o arquitectura.

			5.– El ayuntamiento correspondiente podrá, previa justificación de la exención por el solicitante y con anterioridad al otorgamiento de la licencia de obras, resolver que se excepciona del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad. No obstante, dicha resolución no vinculará a la calificación de protección pública que debe emitir el órgano competente en materia de vivienda de la Administración General de la Comunidad Autónoma del País Vasco.

			6.– Los solicitantes de la exención deberán indicar en la memoria correspondiente cada uno de los requisitos de habitabilidad afectados, la justificación de los motivos de exención alegados, los elementos y condiciones de habitabilidad para los que se solicita la exención y las medidas sustitutivas de los elementos exceptuados a adoptar. Asimismo, la justificación en relación con la exención deberá reflejarse en un apartado específico de los documentos técnicos necesarios para la edificación o la rehabilitación (Proyecto Básico, Proyecto de Ejecución y Documentación final de obra).

			CAPITULO III

			DECLARACIÓN DE INHABITABILIDAD

			Artículo 11.– Infravivienda.

			Se considerará infravivienda toda edificación o parte de ella, destinada a vivienda, que no cumpla con las condiciones mínimas de habitabilidad en los términos establecidos en el presente Decreto.

			Artículo 12.– Declaración de inhabitabilidad.

			La declaración de inhabitabilidad es el acto administrativo en virtud del cual se acredita que una vivienda o alojamiento dotacional no es apta para ser destinada a residencia humana, por incumplir las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas tanto en este Decreto como en las ordenanzas municipales establecidas al efecto. Estas últimas de acuerdo con lo establecido en el artículo 6.2 de este Decreto.

			Artículo 13.– Supuestos de declaración de inhabitabilidad.

			1.– En conformidad con lo establecido en el artículo 60.3 de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, cuando se trate de un supuesto de infravivienda por incumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad establecidas en el presente Decreto, el ayuntamiento en cuyo término municipal se ubica la vivienda o el alojamiento dotacional, procederá a la declaración de inhabitabilidad de dicha vivienda.

			2.– Asimismo, el ayuntamiento en cuyo término municipal se ubica la vivienda o el alojamiento dotacional podrá declarar inhabitables las viviendas o alojamientos cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

			a) La utilización de una vivienda o alojamiento supone un peligro para la seguridad o salud de las personas.

			b) Se incumplen las condiciones de habitabilidad que reglamentariamente determinen las ordenanzas municipales.

			3.– Se considerará que la utilización de una vivienda o alojamiento supone un peligro para la seguridad o salud de las personas, a efectos de lo contemplado en este artículo, cuando se incumplan las condiciones de salubridad. Entendido como tal, la existencia de humedades en piezas habitables que puedan ser perjudiciales, la defectuosa disposición de las redes interiores de suministros de agua y desagües y cualesquiera otras que produzcan daño o riesgo para la salud de los moradores del inmueble.

			Artículo 14.– Procedimiento para la declaración de inhabitabilidad.

			1.– Cuando la Administración Municipal tenga conocimiento de alguno de los supuestos de inhabitabilidad señalados en el artículo anterior, de oficio, a través de las competencias de inspección que le corresponden, o bien, a instancia de los interesados o mediante denuncia de los ciudadanos, podrá iniciar un expediente de declaración de inhabitabilidad.

			2.– Si el procedimiento se inicia a instancia de los interesados, se harán constar en el escrito que estos presenten los datos de identificación relativos al inmueble, el motivo o motivos en que se basa la declaración de inhabitabilidad y la relación de los moradores, cualquiera que fuese el título de posesión, así como titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.

			3.– A dicho escrito de iniciación se acompañará certificado, expedido por persona técnica competente, conforme a lo contemplado en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, en el que se justifique la causa de instar la declaración de inhabitabilidad y se acredite asimismo si en el momento de la petición la vivienda reúne, a su juicio, condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia en él, hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

			4.– Iniciado el expediente, se pondrá de manifiesto al propietario, a los moradores y a los titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiese, dándoles traslado literal de los informes técnicos municipales, para que, en un plazo no inferior a diez días ni superior a quince, prorrogable por la mitad del concedido, aleguen y presenten por escrito los documentos y justificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus respectivos derechos.

			5.– Cuando en el informe técnico presentado por los interesados se alegue existencia de peligro inmediato que pueda producir daño a las personas, se ordenará una inspección técnica, y a la vista de la misma se acordará lo procedente respecto a la habitabilidad del inmueble y el desalojo de sus ocupantes. La inspección podrá repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la tramitación del expediente.

			6.– Concluso el expediente, los servicios municipales competentes elevarán propuesta con todo lo actuado al órgano que tenga atribuida la competencia para la resolución definitiva. Dicha propuesta deberá redactarse en plazo de diez días desde que se incorporó al expediente el informe técnico municipal. En cualquier caso, la resolución que se pronuncie sobre la inhabitabilidad de la vivienda no podrá exceder el plazo de seis meses desde que se inició el procedimiento.

			7.– La resolución del expediente habrá de contener alguno de los pronunciamientos siguientes:

			a) Declarar la vivienda inhabitable provisionalmente, en el caso de que la situación inhabitabilidad fuera subsanable.

			b) Declarar la vivienda inhabitable definitivamente.

			c) Declarar que no se dan supuestos de inhabitabilidad en la vivienda.

			8.– La resolución del ayuntamiento que declare la inhabitabilidad provisional establecerá los condicionantes necesarios para que la vivienda o alojamiento recupere la habitabilidad; y, otorgará un plazo máximo, en función de cada caso, para que los interesados puedan cumplir tales condiciones.

			9.– El ayuntamiento comprobará si se han adoptado las medidas contempladas en la declaración de inhabitabilidad provisional en el plazo concedido, bien mediante la documentación aportada por la persona responsable de adoptar dichas medidas, bien mediante la realización de una visita a la vivienda o alojamiento.

			10.– En el caso de que la acreditación de la adopción de las medidas se realice mediante documentación a presentar por la persona obligada, la misma deberá contener, al menos, un informe suscrito por una persona técnica competente, conforme a lo contemplado en la Ley de Ordenación de la Edificación.

			11.– Una vez que el ayuntamiento, conforme a los dos apartados anteriores, compruebe que la vivienda o alojamiento dotacional se ajusta a las condiciones de habitabilidad contempladas en esta norma, emitirá una resolución que dejará sin efecto la declaración de inhabitabilidad provisional y permitirá en su caso la ocupación de la vivienda.

			12.– No obstante, en caso de que transcurra el plazo estipulado en la resolución municipal, sin que el interesado haya llevado a cabo las actuaciones solicitadas, el órgano competente del ayuntamiento, previo informe justificando la falta de condiciones necesarias para recuperar la habitabilidad, emitirá nueva resolución en la que declarará la inhabitabilidad de manera definitiva.

			13.– La declaración de inhabitabilidad, cuando sea definitiva y firme en vía administrativa, conllevará la necesaria adopción de las medidas de intervención que resulten procedentes, con prioridad de las de fomento, rehabilitación y ayuda, para que permitan recuperar la habitabilidad del inmueble, pudiendo seguirse con la emisión de órdenes de ejecución, o declaración, en su caso, de ruina e incluso expropiación, venta o sustitución forzosa por incumplimiento de la función social. Se respetará, en todo caso, el derecho de acceso a la ocupación legal de una vivienda en los términos de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda y normativa que se dicte en su desarrollo.

			14.– Las viviendas o alojamientos declaradas provisionalmente inhabitables como regla general podrán seguir siendo habitadas hasta la resolución del ayuntamiento que las declare inhabitables definitivamente. No obstante, en caso de que exista riesgo inminente para la integridad de las personas que habitan en las mismas, el ayuntamiento, desde el primer momento en que tenga constancia del riesgo, deberá suspender cautelarmente su uso, con anterioridad a la declaración de inhabitabilidad provisional e incluso con anterioridad al inicio del expediente administrativo, siempre y cuando se cumplan los requisitos establecidos en el artículo 56.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

			Artículo 15.– Contenido de la declaración de inhabitabilidad.

			La declaración de inhabitabilidad tiene que especificar como mínimo los siguientes datos:

			a) Los datos identificativos de la dirección y ubicación de la vivienda.

			b) Los datos identificativos de la persona o personas titulares de la vivienda.

			c) En su caso, los datos identificativos de la persona o personas responsables de la situación que ha generado la declaración de inhabitabilidad.

			d) Las razones que justifican la declaración de inhabitabilidad.

			e) En el caso de la inhabitabilidad provisional, las medidas a adoptar para la reversión de la situación de inhabitabilidad, el plazo otorgado y los datos identificativos de la persona responsable de llevar a cabo las citadas medidas.

			CAPITULO IV

			RESPONSABILIDAD Y RÉGIMEN SANCIONADOR

			Artículo 16.– Seguimiento y control del cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad.

			El cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad reguladas en la presente norma será fiscalizado por el ayuntamiento en cuyo término municipal se ubica la vivienda o el alojamiento dotacional, y, subsidiariamente, por el órgano competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

			Artículo 17.– Cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad de viviendas y alojamientos dotacionales.

			1.– El cumplimiento de las condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas podrá acreditarse mediante informe redactado por persona técnica competente, conforme a lo contemplado en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, en base a los aspectos recogidos en el anexo correspondiente del presente Decreto o en la resolución de calificación de la vivienda cuando se trate de vivienda de protección pública.

			2.– El informe de inspección técnica del edificio (ITE), y en su caso el certificado de subsanación de deficiencias, realizados y registrados en los términos contemplados en el Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspección técnica de los edificios en la Comunidad Autónoma del País Vasco, podrá acreditar el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad de la vivienda en lo que se refiere a la conservación, seguridad, estanqueidad y consolidación estructural.

			Artículo 18.– Régimen sancionador.

			El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Decreto dará lugar a la aplicación del régimen sancionador previsto en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda o norma que la sustituya.

			DISPOSICIÓN ADICIONAL

			Aquellas viviendas que incorporen espacios de trabajo y se consideren como viviendas productivas podrán ser calificadas como Vivienda de Protección Pública de acuerdo con lo establecido en el Anexo II de esta norma. Asimismo, dichas viviendas podrán ser adjudicadas preferentemente a aquellas personas demandantes de vivienda debidamente inscritas en el registro de Etxebide, que desempeñen una actividad profesional compatible con el uso de vivienda y que soliciten expresamente este tipo de vivienda, todo ello dentro del marco establecido por el Decreto 210/2019, de 26 de diciembre, de colaboración financiera entre las entidades de crédito y la Administración de la Comunidad Autónoma de Euskadi, en materia de vivienda y suelo y de modificación de disposiciones reglamentarias en materia de vivienda o normativa que lo sustituya.

			DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA

			1.– Todos los instrumentos de planeamiento urbanístico y ordenanzas que se aprueben inicialmente con posterioridad a la entrada en vigor de este Decreto deberán adecuarse a los requerimientos mínimos de habitabilidad establecidos en el mismo.

			2.– Por otro lado, se mantiene la vigencia de los instrumentos de planeamiento urbanístico aprobados inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor de este este Decreto. No obstante, si existiera incompatibilidad entre el cumplimiento íntegro de la presente norma y de dicho planeamiento, prevalecerá el cumplimiento del presente Decreto a excepción del apartado A-I.A.2 del Anexo I, pudiendo acogerse al artículo 10.1 para un cumplimiento parcial del presente Decreto, compatible con el planeamiento previamente aprobado, y sin necesidad de que tal posibilidad de exención se contemple en el mismo.

			DISPOSICIÓN TRANSITORIA SEGUNDA

			1.– Se entenderá que cumplen las condiciones mínimas de habitabilidad aquellas viviendas que cumpliendo con los requisitos básicos de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidación estructural dispongan de la pertinente licencia municipal con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.

			No obstante, aquellas viviendas que no dispongan de licencia conforme a lo dispuesto en el párrafo anterior, deberán reunir los requisitos básicos de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidación estructural y, además, cumplirán la normativa vigente en función del año de construcción de aquellas. Concretamente, el régimen de dichas viviendas será el siguiente:

			a) Aquellas viviendas construidas con anterioridad al 1 de marzo de 1944 deberán cumplir con las disposiciones de Anexo IV del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado.

			b) Aquellas viviendas construidas desde el 1 de marzo de 1944 hasta el 31 de diciembre de 2002 deberán cumplir con las condiciones establecidas en la Orden de 29 de febrero de 1944 por la que se determinan las condiciones higiénicas mínimas que han de reunir las viviendas, y se encuentren en buen estado de conservación.

			c) Aquellas viviendas construidas desde el 1 de enero de 2003 hasta la entrada en vigor de la presente norma deberán cumplir con las disposiciones de los anexos III y IV del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado (Condiciones generales que debe reunir una edificación para que se encuentre adecuada estructural y constructivamente, y Condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas).

			2.– Los alojamientos dotacionales construidos con anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto y el edificio que los alberga se considerarán habitables cuando además de disponer de licencia urbanística cumplan con la Disposición Adicional Tercera del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen jurídico de viviendas de protección pública y medidas financieras en materia de vivienda y suelo, en los aspectos que hacen referencia a sus condiciones constructivas y de diseño.

			3.– Las obras de rehabilitación que se lleven a cabo en viviendas y alojamientos dotacionales a los que hacen referencia los apartados anteriores, deberán cumplir las modificaciones que resulten necesarias para que el inmueble adquiera o mejore aquellas condiciones que lo acreditan como apto para desempeñar el uso de vivienda, ya sea como vivienda aislada o formando parte de un edificio, debiendo encaminarse a alcanzar las condiciones de habitabilidad contempladas en el Anexo I de este Decreto.

			4.– Excepcionalmente, cuando dicha rehabilitación no se pudiera realizar de acuerdo con el Anexo I, se estará a lo dispuesto en las determinaciones del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado, en lo referente a las condiciones mínimas de habitabilidad de la vivienda y el edificio que la alberga. Y, en caso de que por limitación de altura, superficies o imposibilidad de apertura de nuevos huecos de iluminación no se pueda cumplir ninguna de las anteriores, se adoptarán soluciones para que, al menos, las viviendas se encuentren en buen estado de uso y conservación cumpliendo los requisitos básicos de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidación estructural.

			DISPOSICIÓN TRANSITORIA TERCERA

			En el caso de los edificios destinados a uso residencial de nueva planta y los edificios objeto de rehabilitación con destino a uso de vivienda o alojamientos dotacionales cuya licencia de obras se haya solicitado con anterioridad a la entrada en vigor de esta norma se ejecutarán conforme a las previsiones de la licencia concedida con arreglo a la normativa en vigor en el momento de la solicitud.

			DISPOSICIÓN TRANSITORIA CUARTA

			Las promociones de vivienda de protección pública cuyas personas públicas o privadas titulares hayan solicitado u obtenido la calificación provisional de las citadas promociones con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto tramitarán la calificación definitiva conforme a lo previsto en la normativa anterior al presente reglamento y vigente en el momento de la solicitud de calificación provisional.

			DISPOSICIÓN DEROGATORIA PRIMERA

			Se deroga la Disposición Adicional Tercera del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen jurídico de viviendas de protección pública y medidas financieras en materia de vivienda y suelo sobre características de los alojamientos dotacionales de régimen autonómico.

			DISPOSICIÓN DEROGATORIA SEGUNDA

			Se derogan el Anexo III y el Anexo IV del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado.

			DISPOSICIÓN DEROGATORIA TERCERA

			Se deroga la Orden de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las Ordenanzas de Diseño de Viviendas de Protección Oficial.

			DISPOSICIÓN FINAL PRIMERA

			Los ayuntamientos deberán, en el plazo de tres años, acomodar las ordenanzas edificatorias municipales a las previsiones contempladas en esta norma.

			DISPOSICIÓN FINAL SEGUNDA

			Se modifica el artículo 10.2.1 del Anexo III del Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios públicos, edificaciones y sistemas de información y comunicación, que queda redactado en los siguientes términos:

			«En las viviendas que se desarrollen en más de una planta, se dispondrán las especificaciones técnicas y de diseño que faciliten la posible instalación de una plataforma elevadora».

			DISPOSICIÓN FINAL TERCERA

			Se modifica el artículo 10.2.1 del Anexo III del Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios públicos, edificaciones y sistemas de información y comunicación, que queda redactado en los siguientes términos:

			«El pasillo tendrá una anchura mínima en todos sus puntos de 1,00 m.».

			DISPOSICIÓN FINAL CUARTA

			Las referencias hechas a los Anexos III y IV del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado, se entenderán hechas al Decreto por el que se regulan las condiciones mínimas de habitabilidad y normas de diseño de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Autónoma del País Vasco. Concretamente, la normativa que contiene referencias al Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, es, entre otras, la siguiente:

			a) Decreto 210/2019, de 26 de diciembre, de colaboración financiera entre las entidades de crédito y la Administración de la Comunidad Autónoma de Euskadi en materia de vivienda y suelo y de modificación de disposiciones reglamentarias en materia de vivienda.

			b) Decreto 61/2009, de 10 de marzo, de tercera modificación del Decreto 316/2002, de 30 de diciembre, por el que se promueve e impulsa el Programa de Vivienda Vacía, se establece su régimen jurídico y se encomienda su gestión a la sociedad pública de Gestión de Viviendas en Alquiler / Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate Publikoa, S.A.

			c) Decreto 466/2013, de 23 de diciembre, por el que se regula el Programa de Vivienda Vacía «Bizigune».

			d) Decreto 144/2019, de 17 de septiembre, por el que se regula el Programa de Intermediación en el Mercado de Alquiler de Vivienda Libre ASAP (Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa).

			e) Orden de 21 de julio de 2021, del Consejero de Planificación Territorial, Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones protegibles en materia de rehabilitación en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética.

			f) Orden de 15 de octubre de 2012, del Consejero de Vivienda, Obras Públicas y Transportes, del registro de solicitantes de vivienda y de los procedimientos para la adjudicación de Viviendas de Protección Oficial y Alojamientos Dotacionales de Régimen Autonómico.

			g) Orden de 6 de octubre de 2010, del Consejero de Vivienda, Obras Públicas y Transportes, de medidas financieras para la compra de vivienda.

			DISPOSICIÓN FINAL QUINTA.– Desarrollo y aplicación.

			Se faculta a la Consejera o Consejero competente en materia de vivienda para aprobar las normas de desarrollo de este Decreto, así como para adaptar sus anexos cuando por disposición legal o por avances en los campos científicos o tecnológicos sea necesario.

			DISPOSICIÓN FINAL SEXTA.– Entrada en vigor.

			El presente Decreto entrará en vigor a los 90 días de su publicación en el Boletín Oficial del País Vasco.

			Dado en Vitoria-Gasteiz, a 28 de junio de 2022.

			El Lehendakari,

			IÑIGO URKULLU RENTERIA.

			El Consejero de Planificación Territorial, Vivienda y Transportes,

			IGNACIO MARÍA ARRIOLA LÓPEZ.
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El espacio para cocinar tendsi preferentemente las dimensiones e cocina comedor. En su defecto, ¢l
espacio se disefiaa colindante con el estar comedor de forma que pueda unirse a éste de forma directa o
tener una conexién visual directa.

Alturas Hbres: La sltura ibre minima entre suelo y techo acabados en el inteior de Ia vivienda seri
de2.50m:

- Enel espacio para Esary e las habtacionesIaalura e srd de 2,50 m. Se permifiv reducir
hasta 2,30 m en el 10% de ocupacien en lanta e I suprfiie minimna il roquerida 2 dichas
estancis

- En espacios de cirulacion y e aseo Ia altura minima bre serd de 220 m.

- Enlos espacios pra cocinar o lavar I alfura minima e s e 230 m.

- Se admitrin espacios abulardilados siempre que en toda su superfci il minima exigida a
dicha estancia cumpla Ias condiciones de alfura anterores para el tpo de espacio o estancia y

que Ia superfcie ocupada en planta con alfura comprendida enfre 2,30 m y 1,50 1 no supere el
30% de I superfci il de Ia estancia.

5. Relacién entre los espacios:

Los recorridos de circulacién y circunferencias de gro se podrin superponer con los espacios minimos
y iteas de uso libres, siempre que 1o se menoscabe el uso o los usos bsicos contemplados en cada
estancia.

Las habitaciones, cocinas y aseos no podrin servir e fnico paso obligado a ofros espacios.

En viviendas en ls que exista mis de una habitacién el acceso al aseo completo se efecuard desde
espaciosde circlacionde Ia vivienda (vestibulo,pasllo o istibuidr). Cuando no baya ningim espacio
de cirulacion especifico, el espacio destnado 2 modoro del as20 completo o secundario no podra abrix
directamente a 0s espacios de cocina, comedor o etar. En el ase0 se podri insribr un cllindro de 120
e de didmetro y 70 can. d alura s mis reformas que I eliminacien del bice.

En el caso de viviendas de una sola habitacidn, el acceso al aseo completo se podré realizar desde ¢l
espacio de estar o desde I abitacion.

Preferentemente, el espacio extrior serd directamente accesible desde el espacio de estar y estar-
comedor-cocina de a vivienda.

6 Versatilidad y flesbilidad:

La vivienda ser preferentemente concebida con criterios de vivienda versiti, permitiendo adaptar sus
usos con facilidad y rapidez a diversas funciones. Cuando Ia vivienda esté compartimentads, podri
estarlo con criteios de vivienda flexible que permilan cambios o variaciones en Is compartimentacién
segin as circunstanciss o necesidades de las personas usuarias, faclitando I evolucién y transformacion
fisica de I vivienda a o largo deltiempo.

1B

Condiciones de equipamiento.

La viviends sers diseiada y construida de forma que disponga de los siguientes servicios: suminisiro
de agua potable, suministro de agua caliente sanitria, sstema de calefaccion, red de evacuacion de aguas





OEBPS/image/AC1877240035.png
Miradores
Balcones
Protec. endederos.
A utlizar en caso
‘de considerar
ecesario escribir
algin clemento
05| Elemenfos generales
Fackadas Descripeion resumida del n° de hojas o | Acsbado

sistemay su composicion, utlzando wma

casilla para cada tipo de fachada,

cubierta o teraza proyectada.
T
2
3
‘Cubieras y Descripién resumida del n° de hojas o | Mateialde cubricion
temazas sistemay su composicion, utlzando wma

casilla para cada tipo de fachada,

cubierta o temaza proyectada.
T
2
3
06| Tabiguerias

enfte | Descripeién Maferial
Fiabitaciones
Hseos y resto
‘Cocina yresto
Vivienda y
esaalera
Vivienday
‘Entte viviendas
07| Tnstalaciones
Sistema Calders  Coubustible _ Radiadores

Calefacciény
ACs
Electriidad ~ Grado de

electrificacion






OEBPS/image/AC187724002.png
ANEXOTI

'NORMAS DE DISENO DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA Y ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

IL-A. Viviendas de proteccion piblica
I-AL El edificio
Los edificios de viviendas de proteccién piblica deberin cumplir las condiciones sefaladas en ¢l

Anexo LA de este Decreto, con las salvedades que se sefalan a contimuacién respecto a 1os trasteros y
‘aparcamientos colectivos:

Trasteros: La mixima superficie ] computable de frastero por cada vivienda serd de 8’

Aparcamientos colectivos: El entormo urbano inmedisto o el propio edificio, resolvers Is dotacidn de
‘aparcamiento definida en Ia normativa urbanitica, Ia cual establecerd la proporcicn entre vehiculos de
‘motor de cuafto ruedas y bicicletzs. La mixima superfici il computable de cada plaza de garaje serd
de30ur.

I-A2. Lavivienda
Las viviendas de proteccién pilblica de nueva planta deberdn cumpli todas las condiciones sefialsdas

en el Anexo LB de este Decreto, excepto en Io que s refiere a Las especificaciones que se fecogen a

contimuacién en relacicn con I superfcie y ¢l programa minimo de las viviendas adsptadss.

‘Superficie itil mixima: Las superfiies tiles miximas computables para cada tio de viviends segin
su mimero de habitaciones serin s siguientes

‘Unababitacin. S0
Dos habitaciones Tom?
Tres habitaciones. 90w
Cuatro o mis habitaciones. 100

En el caso de vivienda adaptada a personas con discapacidad de dos habitaciones, I superfice il
‘mixima ser de 90 n?. En el caso de vivienda adaptada de tres habitaciones, Is sperficie ] mixima
seri de 120

Igualmente podi ascender a 120 1 la superfci il de las viviendas constuidas en Areas de
Rebablitacion Integrada.

La dotacion de viviendas destinadss 2 unidades convivenciales o familiss mumerosas de 5 0 mis
‘miembros, con superfcie entre 90 y 120 m?, Serd como miximo del 3% e las viviendas de la promocicn,
o fraceién en el caso de resultar un nimero inferor a uma.

Programa minimo: Las viviendas adsptadas que cumplan con la reserva establecida en Ia Ley
20/1997, de 4 de diciembre, para Ia promocien de a accesibilidad, deberdn tener un programs miimo
de 2 habitaciones. Las viviendas adaptadas en promociones de viviends protegida de iniciativa piblica
o podrin ser desafectadas.
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La ihuminacién de los aparcamientos colectivos serd preferentemente mediante Inz natural. La
Sluminacien artificial serd con leds y de encendido automitico. Se colocarin sistemas que faciliten Ia
visibilidad en los cruces con poea visibilidad y en rampas de doble sentido.

Los aparcamientos comnnitarios se deberin equipar con preinstalacion de puntos de recarga para
vebiculos eléctricos.

La anchura minima en todo el recorrido de acceso rodado a todo garaje seré de 5 m, excepto en garzjes
de mis de ochenta plazas, donde ésta oo serd inferior 2 6 m o tendrd dos accesos independientes de 5 m
(entraday salida).

Los aparcamientos dispondsin de un espacio de acceso y espera exterioren s incorporacién al exterior
‘con una profimdidad minima de 5 m y wna pendiente del 3% como mixizo.

La enirada de garajes dispondri de puerta automitica con lave de acceso y dispositivo de
accionamiento a distancia

La anchura minima de s rampas interiores serd de 5 m, con Ia misma excepeidn y condiciones que
1s5 sefialadss anteriormente.

‘Cuando el aparcamiento sea inferior a 30 plszas se admifivin rampas de 3 m de anchura bidireccionales
‘equipadss con equipos d sefializacion semafrica inerior dos rampas unidireccionales e sentido mico
independientes de 3 m.

‘Cuando existan rampas del garaj, estas tendrin una pendiente mixima, en tramos rectos, del 16%,
enlos ramos curvos del 12%. Las rampas de garaje podin ser cublertas.

Elradio de curvatura de todo giro en rampa medido en el eje serd de 6 m como minimo. Se dispondrin
espejos en los cambios de gio.

Los pasillos de rodadura de acceso a s plazas de aparcamiento en hilera y en bateria a 45%, serdn de 4
m; en caso de aparcamiento en bateria 2 90°serin de S m.

El ecorrido de acceso hasta el frente de Ia plaza de aparcamiento se podré realizar mediante giros de
3 m de anchura y radios l eje mayores de 4,50 m.

Escepcionalmente podri autorizarse la instalacin de aparatos montacoches para el acceso al
‘aparcamiento. Cuando el acceso se realice exclusivamente por este sstema se imstalara un aparato por
cada veinte plazas o Fraccion. El espacio horizontal deespera tendr un fondo minimo de 10 m y su ancho
10 ser inferior 3 6.

La altura minima libre de los aparcamientos serd de 2,20 m en todos los casos y sélo podri reducirse
enlos fondos de las plazas de aparcamiento basta un minimo de 1,50 m en una profimdidad méxima de
060m.

Las parcelas de apazcamiento tendrin una superfcie horizontal (con pendiente mixima del 5%), cuyas
dimensiones minimas serin de 2,30 m x 4,80 m, que 1o estarin ocupadas por estructra o istalacion
alguna. En los aparcamientos en bateia se ampliara el ancho en 30 cm por cads cierre lateral de la plaza.
En caso de fondo de saco Ia ampliacien serd 40 cm. Cuando existan pilares o wn obsticulo fjo similar en
el tercio central dellargo de Ia parcels, se considerars ciere lteral, debiendo incrementarse el ancho de
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vertical que airaviese el volumen del trastero cuando Ia distancia enfe dichos elementos sea inferor a
.80 m. Cuando la distancia sea inerior 2 0,25 m se debers delmitar fisicamente con albaileria.

Trastero: Espacio o desvin destinado a guardar los trastos que no se usan.

‘Venilacién natural: Renovacién delaire de unrecinto basada en Ia fuerzs ascensional de éste debida
a1a diferencia de densidades enfre masas de aire a diferentes emperaturas.

‘Vestibulo: Espacio cubierto dentro de Ia vivienda que comunica I enfrada con el resto de los espacios
Vivienda: Edificio o parte de un edificio, de caricter privativo y con destino a uso residencial.

Vivienda adaptada: Vivienda correspondiente a la reserva de viviendas prevista e el articulo 9 e la
Ley 201997, de 4 de diciembre, sobre Promocicn de la Accesibildad destinadas a personas usuarias con
‘movilidad reducida y que cumplen en I toalidad de Ia vivienda con Io estipulado en al articulo 10.2 del
Anexo TIT del Decreto 682000 de 11 de abrl, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
‘condiciones de accesibilidsd de los entomos urbanos, espacios piblicos, edificaciones y sistemas de
informacion y comunicacién, 0 normativa que o sustituya.

Vivienda colaborativa: Vivienda que se encuentra inserta en un edificio destinado 2 ser ocupado o
habitado por un grupo de personas que, sin constiuir micleo familiar, compartan servicios e sometan
2 un régimen comin.

Vivienda exterior: Viviends cuyo espacio para estr y comer,  al menos umo de los espacios para
ormir (cuando I vivienda disponga de mis de uno) ienen fumizaciony ventlacion natral y relacion
directa con el espaco extrior a travs de uecos  calles, plazas, espcios ibres piblicas, 0 patos.

Vivienda flexible: Vivienda concebida de forma que facilie su adecuacién a diversas funciones y a
Iss necesidades cambiantes de sus ocupantes, y que quede sbierta a la inervencion de las personas
usuarias en su compartimentacién con una minima obra seca de tabiqueria ligera, mantemiendo
inalterabls, conforme al proyecto técnico originl,Is dotacion obligatoria de caricte fjo consistente en
el equipo de cocina y los 25eos, los lementos de instalciones, los elementos que tengan una fmcién
estructural o sean elementos comunes al edificio  Los que conformen el ciere con el exterior.

‘Vivienda productiva: Aquell vivienda que incorpora um espacio contiguo o adyacente, autonomo
vinculado registralmente 2 1a misma que permia 2 las personas usuarias desarrollar una actividad
profesional de tipo terciario conforme 2 1a normaiva que e resulte de aplicacién.

Vivienda sobreocupada: Es aquella vivienda en Ia que se aloja un nimero de habitantes que excede
del miximo considerado adecuado con relacien a la superficie, nimero  dimensin de las estancias
Babitables y condiciones de habitabilidad de a vivienda.

Vivienda versitil: Viviend concebida de forma que facilte de forma inmediata, con facilidad
rapidez, su adecuacién a diversss fnciones ¥ a las necesidades cambiantes de sus ocupantes, sin
necesidad de transformacién mediante obra de ningin tipo.
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Cuando en Ia vivienda exista mis de un espacio para dormir, estos en origen estardn siempre
compartimentados.

‘Cuando en I viviends existan mis de dos habitaciones deberé disponer de un aseo completo y de tn
ase0 secundario, o de dos ase0s completos. El aseo completo dispondri, al menos, de lavabo, inodoro y
batiera o ducha. Asimismo, el aseo completo debers poder disponer de bidé. La ducha del aseo completo
ser de, al menos, 0,80 x 0,80 m y I baiera serd de, al menos, 1,40 x 0,70 . En cualquier caso, exisiri
Ia posibilidad de susitir I baiea por ducha y viceversa. El 2o secundario, por su parte, dispondri de
Iavabo, inodoro y ducha de una dimension minima de 80x80 cm.

‘Cuando se trate de viviendas que se promueven por las personas que van a residir en elas se podrin
construir viviendss sin compartimentar siempre y cuando en Ia transmisién del bien se garantice este
‘programa y que los espacios cumplen las dimensiones establecidas en esta norma. A tales efectos, el
proyecto deberd contemplar las medidas que resulten necesarias para poder proceder 3 la
compartimentacién de os espacios en el finro.

En todo caso, en Ias viviends sin compartimentar, a partir de 2 habitaciones, tanto los espacios para
‘dormir como el espacio para cocinar deberén cumpli las condiciones de superfice contempladss en esta
‘nora, disponer de luminacién natural necesaria para poder independizarse y confar con ventiacién y
‘condinéto independiente hasta cubierta.

2. Programa minimo base: Sin perjuicio de las consideraciones de este anexo, I vivienda, como
‘minimo, ser apta para s ocupacion habitual por dos personas y constaré de una estancia donde se puedan
ordenar os espacios para los usos bisicos de estar, cocinar, comer, un espacio compartimentable para
‘dormir, o0 espacio compartimentado para aseo completo y un espacio exterior. La vivienda contard con
‘um espacio para lavary ofzo para tender.

Las viviendas adaptadas destinadas a cumplir la reserva establecida en Ia Ley 2011997, de 4 de
diciembre, para Ia promocicn de Ia accesibilidad, deberdn tener un programa minimo de 2 habifaciones.

3 Elementos de programa: Espacios de I vivienda.

Espacio de acceso o vestibulo: En el acceso  toda vivienda existird un espacio de vestibulo con una
superfcie il minima de 1,60 m2, en Ia que pueda inscribirse un circulo de 1,20 m de didmetro, ncluso.
‘cuando dicho espacio se encuent7e compartimentad.

Espacios de cireulacién: Cuando Is vivienda esté compartimentada los espacios de circulacion que
den acceso a ofos espacios tendrén un ancho minimo de 1,00 m y una alfura Lbre minima de 220 m.

Espacio para estar (Salén, Comedor, Estar): La vivienda contaré con un espacio para estar que
tendrs una superficie il minima de 13 .

Espacio exterior: La vivienda contard con m espacio exteior vividero de una superfice il minima
de 4 " en el que se pueda inscribi horizontalmente wn circulo de 1,5 m de diimetro.

Este espacio exterior podré sustifuirse, cuando el planeamiento lo permits, por un mirador cerrado de.
15 mismas dimensiones que dicho espacio exterior o, en su defecto, s aumentari el espacio de estar en
al menos 8 m* sobre el minimo expresado en Ia tabla del punto 4 de este apartado. En dichos casos la
superficie serd computable a todos Los efecos.
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ANEXOIT
CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

IILA: Contenido de los proyectos en materia de habitabilidad.

) Una memoria, que contemple Jas medidas adoptadas para dar cumplimiento a las condiciones
de habitabilidad y normas de disefo establecidas en este Decreto y, en su caso,Ios criteios de

flexibilidad espacial que formen parte del poyecto.

) Planos en los que se especifique a superficie i total, el nimero de estancias,Is superfcie it
por cada estancia, incluido plano de distribucion de las viviendss donde se refleje el
‘cumplimiento de 1as medidas, superficie, recomridos y circunferencias de giro minimas, ©
incorpore el mobiliario y equipamiento a escala.

) Planos en Ios que se contemple el cumplimiento de las condiciones establecidas en materia de
babitabilidad y accesibilidad fijadas por esta norma.

@) En su caso, planos en los que se definan los elementos méviles y los criteios de flexibilidad
‘espacial especificados en el Anexo LB e este Decreto a tales eféctos,

IILB: Contenido e los proyectos para I calificacion de viviendas de proteccion piblica.

Los proyectos destinados aIa soliciud de calificacién provisional de viviendss de proteccién piblica,
051 consideracion como alojamientos dotacionales, contendrin Ia siguiente documentacicn minims:

L-Memoria.
- Documentacion especificada en el Anejo L- Contenido del proyecto, de I parte I del Cadigo
Téenico de Ia Edificacién reltivo al contenido minimo del proyecto bisico.
- Tustificacién de seguridad de utlizacion.
- Tustificacién de salubridad.
- Tustificacién de proteccién contra el uido.
- Tustificacién de ahorro de energia

- Tustificacién de medidas minimas de accesibilidad en los edificios  en el entormo wbano del
edificio.

- Justifcacién de las medidas adoptadas para dar cumplimientoa las condiciones de habitabilidad
¥ nommas de disefio establecidss en este Decreto, y en su caso, los criterios de flexbilidad
‘espacial que formen parte del proyecto.

- Cuadros de superficis de acuerdo con el modelo que se recoge en este Anexo. Se indicarin s
superfcies toales iiles y consiridas por vivienda, por elementos comnnes, por planta del
edificio y por el totaldel edifcio. Para Ias superfices les e desglosarén los diferentes ipos
de recintos segin su uso.

- Cuadro de memoria de calidades de acuerdo con el modelo que se recoge como en este Anexo.

- Cuando se trate de viviendas en régimen de alquiler, anexo que recoja y detalle el esquema de
Iaves en nimero y maestreado.
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Shuminacién y ventilacién a través del patio'y de I altura (H) existente entre el suelo de dichos espacios
y Ia coronacién del pati. En cuslquier caso, Ia superficie del patio que ilumine y venle espacios para
‘dormir o cocinar ser como minimo de 12 y 9 n respectivamente.

Diametro del circulo minimo inscrito en el patio de luces en funcion del uso del espacio o tipo de
vivienda:

- Viviendas unifemiliares con patio independiente: 023 m
- Viviendas en alfura o con patio compartido:

o Cocina-Comedor (K+C): 0= 23 Hz=3m

o Habitacién, cocina: 02 13 H23m.

o Escalerss, Tendedero, Aseos: 02320 H22m

Los patios cerrados en su perimetro podrin cubrirse siempre que se ssegure su ihuminacion
ventiacién continua de forma natural. Esta tltima se garantizara mediante abertras de ventilaion que
‘cumplan el sumatorio de ireas efectivas en fincion de los caudales de ventilcion minimos exigidos de
Iocales que veniilen a través de os pafos, siendo como minimo superior al 10% de Ia superfcie dl patio.
La superficie en proyeccion horizontal de los hucemarios que iluminan Ios pafios serd como minizo del
100% de a superficie del patio y 1 partetransparente e los Incernarios, bres de estrucurs, serd siempre.
superior 3 2/3 de a superficie del lucernario.

En el caso de que se cubran 1o patios cerrados en su perimetro, inicamente podrin dar  dichos pafios

Los espacios para aseo, para cocinar y para dormir. En ningin caso, podrin dar a estos pafios cubiertos
Ios espacios para estar, esar-comedor o estar-comedor-cocins.

A efectos del cumplimiento de las condiciones exigidss a I viviends exterior, e patio de luces al que
se orienta Ia vivienda tendr Ia consideracion de espacio exterior cuando reina Ios requisitos exigidos
‘para los patios de manzana.

El suelo interor del patio estar dotado de sumidero iférico.
Escalera, La escalera comin de la edificacién contard con iluminacion natural diuma, preferentemente
a través de fachadas o patios y en su defecto con iluminacion natural diura cenitl, y con Iuz artificial
‘complementaria de encendido automitico en cada planta.
) Thuminacien a ravés de fachadas o patios

La superfcie minima del Ineco de iluminacién en cada planta en Ia que exisa una vivienda
seri de 1 m?, pudiendo reducire Ia destinada a ventilacion a 13 de J misma.

La iluminacion no se prodcird  través de balcones o terrazas de uso privad.
b) Thminacién cenital.

Sers admisible hasta cuatro plantas, debiendo quedar un hueco cental ibre en toda laaltura de
Ia escalera, en el que se pueda inscribir un circulo de 1,10 m de didmetro. Elojo de la escalera

‘permitira a inscripeion de un circulo de diimetro minimo 0,08 H, siendo H Ia alura desde ¢l
‘arvanque de a escalera hasta I altura media del ucero; garantizéndose la ventilcion mediante
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Las superficie tiles minimas compuiables para cada ipo de unidad de alojamiento serin lss
siguientes:

Superficie minima Estancias
)
20° ERH+A
23 ERHIA
1) (EK) 2HA

* En e caso de que el edifco de slojamentos doacionales dispoe de servicios commmes y e reduce
1a superfci del espacio tnico de s uidad de alojamiento kasta en 5 m? conforme s previsiones del
apartado 1.C.2.4 del anexo 1

El diseio de una wnidad de alojamiento adaptado a personas con discapacidad deberd ajustare  lss
determinaciones de la normaliva vigente en materia de accesibilidad, no superindose los 75 m? iles
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grises  ed de evacuacion de aguas fecales, red de suministro de energia eléctica a puntos de consumo,
red de scondicionamiento ambiental y ventlacien, y red inferior en vivienda para servicios de
informacin y telecomunicacion.

A tales efectos, debers contar, al menos, con los siguientes sistemas y equipos:

- Dispositivo de llamada desde el exterior con sistema de reconocimiento visual

- Sistema de calentamyento individual o colectivo de agua paralos aparatos santarios, fregaderos
§ lavaderos.

- Cierte hidriulico en Ia slida de desagie de cada aparato sanifario y electrodomstico. Podri
utilizarse bote sifsnico registrable antes de su acometida a las bajantes para el desagtie de
Iavabos, bidés, batierasy duchas.

- Enla cocina existir espacio para un equipo minimo compuesto por fregadero y médulos para
cocina, homo, figorifico, lavavajilas con s respectivas conexiones eléctricas, tomas de agua
y desagtie, en su cas.

- En el espacio para lavar o lavadero deberé existir un espacio para Ia lavadora, con tomas de
‘agua, desagiie y conexion eléctrica. Las zonas de uso podrin superponerse. Las dimensiones
‘minimas de cada aparato y de Ia zona de uso se indican en Ia siguiente fabla.

Tipo deaparato Zoma de aparato Zonadewso

Anchura (m)| Profundidad(m)| Anchura (m) | Profundidad(m)

Lavadora 060 T
Pilade lavar 045 060 | dimension que, 060
Secadora 060(1) o

1) Acumulable en alfura  a lavadora de carga frontal

Los exipamietoscofemplados e s apatads serin iseiados onfoae o prinipio de diseio

1C: Alojamientos dotacionales
1C1. Bl edificio

Los edificios que alberguen alojamientos dotacionsles deberin cumpli as condiciones del edificio e
‘mieva planta destinados a vivienda establecidas en el Anexo LA

En todo caso, ademés de lo anterior deberdn satisfacer los requisitos especificos que se sefalan a
contimicien:

- El edificio que albergue alojamientos dotacionales estard constiuido por unidades de
alojamiento individuales que dispongan de un espacio para estr, comer, cocinar, un espacio
diferenciado para dormir y n aseo, salvo que Se prevean espacios comnes de uso Y acceso
restringido desde el interior de los inmuebles para Ia prestacicn de determinados servicios de
forma colectiva, en cuyo caso podrin disponer de un (nico espacio ara esar, Cocinar, comer
'y dommir, manteniéndose un aseo por cada alojamiento.
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2 Presupuesto.

- Valoracién sproximada de I ejecucion materia de I obra proyectada por capitlos, ncluyendo
Seguridad y Salud en Ias obras, Control de Calidad y Gestién de Residuos.

- Presupuesto de wbanizacién desglosado en capitulo independiente.

- Seincluirin separadamente Ejecucién Materia,de los conceptos Gastos Generales y Beneficio
Industrial.

3Planos.

- Plano de sitacion.

- Plano de emplazamiento referido al planeamiento vigente que incluiré la delimitacién de la
parcela y de a wrbanizacién a ejecutar.

- Planos de urbanizacién y ordenacin general que incluirin esquemas de servicios generales y
‘acometidas, asi como Ia definicion de cofas y rasanes.

- Plantas de disribucién amuebladas. Escala minima 1/100 generales y 1/50 viviendss o unidad
e alojamiento tipo.

- Plano de justifcacién de las condiciones espaciales, reflejando en Ia planta de disribucién
amueblada y acotada, el programa minimo ¥ las condiciones de acceso y accesiblidsd
contempladas en los anexos I I y demis nomativa que resule de aplicacién en funcicn de si
setrata de una actuacion de rehabilitacién o de una meva consiruceion. Asimismo, se deberin
identifice las superficies minimas de espacios para mobilirio,los espacios ineriores del punto
23 del apartado 1-B.3.- Condiciones de acceso y accesibilidad, los recoridos de circulacion
§ Iss circunferencias de giro. Escala minima 1/50 en viviendss o tmidad de alojamiento tpo.

- En su caso, planos en los que se definan los elementos méviles y los criteios de flexibilidad
espacial especificados en el Anexo L

- Plano de mobiliario de Ia cocins, teniendo en cuenta el lmacenamiento selectivo de residuos,
asi com la ubicacion de los elecirodomesticos,los condiictos de evacuacion de Inmos y gases
 otras instalsciones. Escala mizima 1120

- Plano de las plantas acotadss, que inchirdn los siguientes apartados y que se realizarin a Escala
‘minima 1/100 generales y 1/50 viviendas o unidad de alojamento fpo:

= Superficis itiles de todas Iss estancias de las viviendas, asi como las detrasteros,
garajes y locales.

= Superficis iiles de todas las estancias de s unidades de alojamiento, asicomo s
de garajs, locales y zonas de servicios comunes.

« dentificacién de portles, viviendss, trasteros, garajes y locales.

« dentificacién de porales o ireas de acceso, unidades de alojamiento,garajes,
locales y zonas de servicios comumes.

= Acofacion de las plazas de garaje.

- Plano de planta de cubiertss que incluiré pendientes, punto de recogida de aguas, material de
cubricion,etc
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Ia plaza en 30 cm. Las ampliaciones referidas segiin su sifuacién 0o estardn ocupadas por estructra o
instalicion alguna.

En los aparcamientos en hilera el largo de Ia plaza se aumentari hasta 5,60 m.

Las plazas destnadas a prsonas con dscapacidad cumplirin o que esablece el Decreto 682000, de
11 de abril, o nomuativas que lo sustituya. Las plazas de aparcamiento adapiadas se ubicarin
preferentemente préximas al micleo de comunicacién de I viviends y conjuntamente con el raster si
o dispone.

La totalidad de suelos, techos y paredes dispondrén de un revestimiento acabado.
Enlos muros de garaje que exista recogida de agua el revestimiento serd desmontable

La ventiacién de los aparcamientos, independiente de 1a de 1os locales de cualquier ofro uso, serd de
acuerdo con el Cédigo Tecnico de la Edificacion o Nomativa que los sustitya.

LB.LAVIVIENDA
LB.1: Condiciones de seguridad.

La vivienda dispondré de dispositivos de cierre adecuados de forma que no sea accesible desde ¢l
exterior sin el consentimiento de las personss que habitan en Ia misma. Estos disposifivos no podrin
generar problemas para I evacuacién en caso de incendio.

El acceso a Ia vivienda dispondri de un dispositivo de llamada desde el exterior e la misma, con
‘posibilidad de reconocimiento visual y apertura desde el inferior. En caso de que Ia viviends se deba
adaptar a personas con discapacidad este tlimo constard de dos disposifivos de reconocimiento visual,
‘uno se colocard a una altura de entre 0,90 m y 1,20 m, y otro se dispondra a una atura de 1,50 m.

Las viviendas en plana baja cuyos huecos puedan ser accesibles desde el exterio, dispondrin de
sistemas anf-infrusion especificos.

1LB.2: Condiciones de salubridad. Iuminacién y ventilacién.

La vivienda cunplisi las condiciones de vivienda exterior segin la definicion establecida en el Anexo
IV y las condicions que se establecen para el disefo de las viviendas en el apartado 1A 2 «Condiciones
de slubridad. Tluminacién y Ventilacion, de este Anexo.

La viviends contard preferentemente con doble orientacion dando prioridsd a lss siguientes
orientaciones:

- Espacio para etar (s, comedor, esar): Orientacién Sur.
- Espacios de habitacién (habiaciones): Orientacion Ocste.

- Espacio para cocinar (cocina): Orentacion Este.

- Otos espacios: Norte.

No se permifivin viviendas de mueva plania orientadas inicamente al Norte, Noroeste o Noreste.

La vivienda serd proyectada y consirida de forma que disponga de las siguientes condiciones de
iluminacién natural y ventilacion:
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Espacio para cocinar (Cocina): El espacio para cocinar tendré una superfici il minima de 7 .
‘Cuando el espacio para cocinar disponga de quipamiento en un nico frene o paramento, pesentard
ancho minimo de 1,60 m. Caando el espacio para cocinar disponga de equipamiento en paramentos
‘opuestos el ancho minimo serd de 2.20m.

La cocinatendré una superficie especifica para equipamiento fjo que permita alojar el equipo minimo
‘para cocinas definido en el apartzdo LB.5 de este Anexo, asi como para lavadero en caso de que este
espacio se resuelva en el espacio de la cocina. Asimismo, deberd resolver las necesidades de
almacensamiento propias de estos espacios.

Espacio para ciclo de ropa (Lavadero): En la viviends existii un espacio diferenciado 3
especializado, reservado para el ciclo de lavado de ropa, con una superfici il minima de 2 nr. Este
espacio se dimensionard de acuerdo con los aparatos que contenga, avadora y secador, en 51 caso pila
de lavar y las zonas de almacenamiento de ropa sucia y Limpia, asi como superfcie para planchado.
‘Cuando el espacio para el cilo de ropa disponga de equipamiento en n {nico frente o paramento,
presentaré un ancho minimo de 1,60 m. Cuando el espacio para e cilo de ropa disponga de equipamiento
en paramentos opuestos el ancho minimo sers de 2,20 m. Este espacio contard prefereniemente con
acceso difecto a un espacio para ender.

Elciclo de lavado de ropa podr integrarse en el espacio para cocinar o en un espacio de aseo, siempre
que se incremente I superfici il correspondiente & estos espacios en 1

Espacio para tender (Tendedero): Todas las viviendas tendrin acceso directo aun tendedero de ropa
al exterior o a patio cerrado. Este espacio serd accesible preferentemente desde el espacio definido para
el cilo de I Topa o espacio en el que sté integrado.

‘Cuando el tendido de ropa se realice a fachada debers disponer de proteccion de vistas desde espacio
de uso piiblico o patio de manzana. Las dimensiones del colgador permitidn sifuar en ¢l una linea de
tendido de longitud ttal igual o superior a 5 m. Los ramos minimos de tendido serin de 1,50 m y estarin
separados por 0,20 m en proyeccién horizontal

‘Cuando el tendido de ropa se realce en una terraza o balcén sito en fachada dando a espacio de uso
piblico o patio de manzans, se reservari un espacio destinado al mismo, libre de obsticulos, definido
‘por las siguientes dimensiones minimas: superficie de suelo 1,50 m?, anchura 0.95 m y altura 2,00 m.
Este espacio minimo de uso exclusivo de tendedero debers disponer de elementos que lo protejan de
forma efectiva de vitas y o ha de interfrir en Ias uces directas de ningiin hueco que resulte necesario
‘para Ia luminacién minima exigida de las distintss estancias de I vivienda.

‘Cuando el tendido de ropa sea desde el nterior d Ia vivienda, mediante cuerdss, se garanizari su
accesibilidad. Contard con un ciere perimetral defindo por ls siguientes dimensiones minimas:
superfcie en planta 1,00 m?, anchura 0,50 m. Serd accesible desde ventana debiendo disponer de
elementos que Io proejan en todo su perimetro de vistas en toda I altra, no interirendo en lces
directas de ningin Ineco que resulte necesaro para Ia iluminacién minima exigida de las distinas
estancias de a vivienda. Se disefiara el bneco de manera que e facilte e colgado de a ropa desde el
interior de I vivienda y e colocarén elementos que impidan I cads de objeos l espacio piblico.

Espacios de habitacin (Habitaciones): La vivienda b tenerumo o msespaciosde hbitacion que
sean mltifncionalesy en cuslquier caso aptos para el descanso y para dormir
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ANEXOIV
DEFINICIONES

A efectos de aplicacion de este Decreto, los téminos que figuran deben utlizarse conforme al
significado que s establecen para cada o de elos

Alojamiento dotacional: Es una dofacion residencial en parte de una constuccion que se destina a
resolver de forma trnsitoris y mediante pago de rent2 o canon Ia necesidad de habifacion de personas o
unidades de convivencia. Estard ubicada sobre suelo o en edificaciones o locales destinados a

equipamientos de tilaridad piblica y afectos al servicio piblico. Por su caricte dotacional no le serin
de aplicacion Los etindsres y reservas legales derivados de I regulacion urbanistca, siendo asimilable
aluso de vivienda a efctos de Ia aplicacion de la nomativa técnica.

Aflo de construccién: Se entenders por afio de construceidn de las viviendas y lojamientos I fecha
del certifcado finl de obres o acta de recepeion de la obrs;en su defeco, declracien de obra mieva,
certificado catastal,lcenciade primera ocupacion; y e ltima instancia, a que figre en el catastro o
en el censo de edificios.

Calificacién de proteccion piblica: Declaracién administrativa por a cual se verifica que el proyecto
de edificacion de uma vivienda, aparte de cumpli con las condiciones minimas de habifabilidad

establecidas para todo fipo de viviendas independientemente de que sean de promocion piblica o privads,
Hbre o protegids, cumple también con 1ss normas de disefo establecidas para ls viviendas de proteccién
piblica y demmés nomativa vigente en materia de vivienda protegida.

Distribuidor: Espacio de paso que da acceso a oros espacios o habitaciones.

Edificio de uso predominantemente residencial: Inmueble en el que la mayor parte de su superficie
il se destina a uso de viviend, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultinea, oros usos
distintos del residencial

Espacio habitable: Espacio interior de uma viviends o alojamiento dofacional destinado al uso de
personas, cuya densidad e ocupacion y tiempo de estancia exigen unas condiciones espacile, de
salubridad e accesbilidad, d seguridad y de equipamiento adecuadas.

Estancia: Espacio habitable compartimentado cuya configuracion espacial pemmite una o varias
fimciones.

Estar: Espacio habitable cuya configuracién espacial permite una o varias fimciones diferentes de la
accion de dommir

Habitacién: Espacio habitable cuya configuracian espacial permite una o varias funciones, enfe estas
el descanso de las personas y en especial Ia accion de dormir,y cuyas dimensiones permiten s colocacién
e diverso mobiliario a tl efecto, asi como una o mis cams.

Mirador cerrado: Espacio exterior no calefactado, dotado de cierres ligeros de carpintera y vidrio,
adosado  Ia envolvente exterior e I vivienda, y que se relaciona con el espacio de estar mediante hueco
e paso, lumminacién y ventilacion dotado con cierre de carpnteria exteior.

‘Pasillo: Espacio alargado y estrecho que sirve de paso en el interior de un edificio o vivienda.
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aberturas con una superficie minima igual al 10% de la superficie del Iucero o 120 de Ia
superfcie del recinto.

El hueco central tendri una superfcie traslicida superior  los 23 de la superfiie enplanta de
Ia cja de escalera

Las barandillas o antepechos limitarin, en su caso, a parte opaca a 40 cm de alfura, medidos
‘enla vertical d I arista exterior de la huela

1A3: Condiciones de acceso y de accesibilidad

Acceso, Todo edificio de viviendss colectivas, unifamiliares o adosadss, incluidas sus parcelas,confari
‘con un acceso desde I via piblica,desde un espacio ibre adyacente a Ia via piblica, o desde una parcela
colindante sobre 1a que posea derecho de servidumbre de paso.

El acceso al edificio se realizard a traves de un itinerario accesible segin criteros de accesiblidad
‘universal, de acuerdo con I establecido en el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las
nommas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entomos urbanos, espacios piblicos,
edificaciones y sistemas de informacicn y commnicacien, y el CTE-DB SUA-9 o normativas que los
sustituyan. Dicho itnerario deberd estar debidamente seflizado, con thuminacion artifcial nocturma de.
‘encendido automitico al movimiento de Las persons en fmcién de su configuracién.

‘Se asegurar que el edificio dispone de unifnerario accesible segin crierios e accesibilidad universal
‘para aceeder a cada tna de las viviendss que conforman los mismos.

El acceso al edificio dispondri de un dispositivo de llamada  cada una de las viviendas desde ¢l
exterior del edificio con disposifivo de reconocimiento visual y apertra. Los dispositivos de llsmada
serin anti-vandlicos.

‘Portal, En el espacio interior inmediato a I puerta de acceso al edificio, s deberd poder inseribirun
cifculo de 2 m de diimetro en el plano del uelo.

Las viviendas  los espacios para los usos vinculados a la mismas tendrén un acceso independiente
desde el portal.

Desde este tlfimo se podré también dar acceso a los espacios destinados ofros usos permitidos por ¢l
‘planeamiento.

‘Siempre que existan en e edificio garajes con plazas no vinculadas a as viviendss, se babiliard un
itinerario peatonal accesible independiente.

La puerts de acceso al edifici deberd tener parts transparentes para visualzer el interior y el exterior
e al menos el 75% de su superficie. Estas pares transparentes se deberdn ubicar enire 0,70 my 1,70 m
dealtura. La pueta de acceso aledificio podré disponer de sistemas que permitan su apertura aufomfia,
siempre que se garantice al mismo tiempo su apertura de forma mamal.

Espacios_comunes de circulacién. Los elementos de comumicacién enfre las distintas plantas
(escaleras y ascensor) permifvin el acceso directo a I tofaidad de las viviendss.
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A partr de 120 ocupantes 1 once paradas (o computando a estos efectos las plantas de ocupacicn
‘ula)serd necesario disponer de dos o més ascensores.

En estos casos, se deber prever de forma suficiente el nimero, capacidad y ubicacion de los
‘ascensores, de forma que el tiempo de espera que una persona debe realizar frente l ascensor para poder
viajar en €] no supere 110 segundos, considerando una capacidad de carga del 10% de I poblacion del
edificio a ransportar en 5 minutos a o largo de toda I altura del edifcio incluido sétanos de garaje y
excluyendo lss plantas de ocupacion mila.

La siguiente matriz (basada en ascensores accesibles de 8 personas, 11001400 mm) permite
seleccionar, en fimcion de Ia poblacion del edificio (ocupaci) y el 1° de paradas (no computando a
estos efectos las plantas de ocupacion mul), Ia solucion minima de elevacion:

¥
i

La ocupacion se estimar segin Iareacién de personas por m establecidas segtin usos en €l apartado
2. Cillulo de a ocupacion (Tabla 2.1. Densidades de ocupacien),del DB S1-3 del Codigo Tecaico de
I Edificacion.

‘e instalar ascensor de emergencia en lss plantas cuya altura de evacuacién exceds de 28 m, segin ¢l
'DB-ST del Cédigo Técnico de Ia Edificacién, capaz de reaizar um viaje completo (ente I tltima plania
3 Ia planta baja, sin contar los sétanos de garajes) en un mitimo de 60 segundos. Esto implics que el
‘ascensor tenga tma velocidad como minimo de 1.6 .

1A.4: Condiciones de equipamiento.

Los edificios dispondrin de siguiente equipamiento:
- Buzones accesibles.

- Cuarto de limpieza con unas dimensiones minimas de 1.5 m x 2 m en alguna zona comim de
dificio para s e impiezacon punto e consuumo de agua  Sumideo

~Un Jocal para guarda de bicicleas, sills de bebé y productos de 2poyo para personascon
‘movilidad reducida. S reservaré una superfci uficiente para dar cumplimiento a os estindares
‘rbanisticos especificosy ensu defecto serd capaz de albergar como minimo 1.5 bicicletas por
‘uidad de vivienda, 1 il de bebé por cada 10 unidades de vivienday 1 producto de poyo para
‘personas con movildad reducida por cada 10unidsdes de vivienda

El acceso a este local se realizard desde la zona de portal, podri tener acceso directo

independiente desde el exterior,siempre y cuando el local se it contiguo al portal ypermita el.
acceso al mismo desde su interior. E1 local podsi ubicarse en plantas bajo rasante cuando se
encuentre comnicado de manera directa a ravés de ascensor desdeel portl.
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Paio de manzana: Es el regulado en cuanto a dimensiones, alineaciones, etc. por el planeamiento
‘wbanistico, independientemente del nimero de parcelas o fincas que lo constituyan.

Superficie de fluminacion: La superficie definida por un hueco que permite Ia iluminacion
ventiacién de un espacio habitable.

A efectos del cileulo de la superficie minima de ihuinacién natural directa desde el exterior, se
‘computars Ia superfiie il contabilizada correspondiente a Ia del acristalamiento.

Productos de apoyo: Son cualquier producto (incluyendo dispositivos, equipos, instrumentos,
tecnologias y software) fbricado especialmente o disponible en el mercado para preveni, compensar,
conmolar mitigar o newralizar deficiencias, limifaciones en la sctividsd y resticciones en la
participacién. Excluidos los cambios en el medio que rodea  un sujeto para hacer su enfomo mis
accesible, elininando todos los obsticulos.

Rehabilitacién: Accion de planificar, gestionar y ejecutar las obras o tabajos de adecuacien
whanistica, esructural o consruciva de . edifcio, incluyendo las medidas precisas para s
sosteniildad, fodo llo con el i de devolverle las condiciones adecuadas al wso para el que se halla.
calificado. Comprende, también, el conjunto de obras que consisten en 1a emodelacion de un edifcio
con vviends que tenga por objto modifica I superfici destinad  viviends o modificar el mimero
de viviendas, y también I remodelacién de un edifico sin viviends que fenga como Gbjetivo crearlas.

Rehabilifacién integral: Se entenderd que una obra es de rehabilfacion integral cuando,
similtineamente, enga por objeto achiaciones tendentes a los siguientes fines:

2 La adecuacién estructural, considerando como tal Ias obras que proporcionen al dificio
condiciones de seguridad constructiva, de fomma que quede garmtizads su estabilidad y
resistencia mecinica.

1) La adecuacion funcional, enendiendo como tal I ealzacion e I obras que proporcionen.
al edificio mejores condicionesrespecto de los requisitosbisicos. Se consideran,en todo caso,
obras para I adecuacién funcional de los edificos, s actuaciones que tengan por fnaldad
1 supresion de barreras y Ia promocién de a accesbilidad, de conformidad con la normativa
vigente.

) La remodelacion de um edificio con viviendas que tenga por objeto modificar I superficie
destinada a vivienda o modificar el mimero de éstas, o la Temodelacion de wn edifico sin
viviendas que tenga por finalidd crearas.

@) Lamejora de Ia eficiencia energtica del edificio, scuando en a totalidad de su envolvente y
su sistema de insalaciones.

‘Superficie construida computable: Superficie ocupada por el techo de I viviends, rastero, garzje o
local. delimitada por el primetro definido por I cara exterior de sus cerramientos con e exterior 0 por
el je de sus cemramientos compartidos con ofros locales de distnta fiularidad.

No tene consideracion d superficie consruida computabe a efectos de computo de edificabildad,ni
2 efectos wbanisticos i 2 ningin ot efect, Ia comrespondiente a espacios xterioes abiertos, como
alcones erazas,logias o tendederos,basta u méimo de 10 s constuidos por vivienda o alojamiento
dotacional.
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- Alzados generales. Escala minitma 1/100.

- Secciones generales acotadas. Escala minima 1/100. Se incluirin cotas de alnura de plantas,
gruesos de forjado, alturas totales para comprobar el cumplimiento de los requisitos
whanisticos y fncionales.

- Seccién constructiva de fachada con especificacién de materiales o istema constructivo. Escala
‘minima 1120

‘Cuadro de superficies

01 | Nimero de viviendas de a promocion: 03

07| Localizacion:

Muicipio

Calley

Paligono

Paxcela

04| Superficie de Ia3) parcea(s) donde se desartola I promocion:
Pancela 1

Parcela )

Parcela 3

05| Superfiie de 5 parcelas) a wibanizar

Parcela T
Parcela
Parcela3
06| Nimero de viviendas, rasteros, garsjesy Iocales de a promocion
Viviendss
Trasteros
Garzjes
Locales
07| Nimero de plantas que forman parte del edificio
08| Uso predominante de cada planta
Planta [
Plania2
Planta 3
09| Superficie il de cada plani:
Planta 1

Planta2

Planta 3

10| Superficie construida de cada planix:
Planta 1

Planta2

Planta 3
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La determinacién de ste tipo de instlaciones y servicios se reaizard atendiendo  los colectivos alos
que se dirigen los alojamientos dotacionales.

Estas instalaciones y servicios se pueden ubicar por grupos de unidades de alojamiento o en una fnica
plants. En este caso dispondrin ademmis de aseos comumnes.

Cuando un edificio de alojamientos dotacionales disponga de estos servicios comunes, s unidades de
alojamientos dotaciorales podn disponer de un fnico espacio para estr, cocinar, comer y dormir, Junto
‘con um aseo compartimentado.

‘Cuando un edificio de alojamientos dotacionales disponga de s servicios comunes confemplados en
este apartado, y Ia superfice de la cocina comin Ia sala comedor comin sumadas superen una rato de
3 w¥/unidad de alojamiento, se podré eximir a la nidad de alojamiento de los citados servicios commes
¥ reducir Ia superfice del mencionado espacio mico hasta en § .

5.- Local para uso comiin.

El edificio podra disponer de espacios comumes mulfiusos para realizar actividades compartidas o
prestarse determinados servicios de asistencia social en su caso. La deerminacién de este tipo de
instalciones  servicios se realizard atendiendo a ls colectivos a los que se dirigen los alojamientos
‘dotacionales, pudiéndose incluir en este local un drea destinada a juegos infantle.

6.-Zonas de lavado, secado y tendido de ropa.

Las zonas destinadas al lavado y secado de ropa, contardn con huz y ventlacién natural, dispondrin de
1s5 scometidas de electricidad y de suministro de agua y desagie para la nstalacion de los siguientes
aparatos:

- Lavadoras: 1 vadora de 8 kilos de carga por cada 10 personas usuarias, o Ia proporcién que
‘debidamente se ustifique.

- Fregadera con agua caliente y fia.

- Secadoras: 1 secadora de 6 kilos por cada 10 personas usuarias, o la proporcien que
debidamente se ustifique.

En caso de que no exista secadors, e edificio podré disponer de una zona de tendido de ropa, mediante
cuerdas, en espacio exterir con acceso esde zona comin. proxima al rea e lavado, para o cual s¢
resevari un espacio destiado l mistuo, Lbe de obsticulos, defndo po 1s sguienies dimensiones
‘minimas: suprfiie de suelo 1,50 m?,anchura .95 m  altura 2,00 m por cada 4 personss usuaris

Este espacio minimo de uso exchusivo de tendedero debers disponer de elementos que Io protejan de
forma efectiva de vistas y o ha de interferir en Ias uces directas de ningin hueco que resulte ecesario
‘para Ia fluminacién minima exigida de las ditintzs estancias de las unidades de alojamiento y zonas de

Se podri implantar uma zona de lavado, secado y tendido de ropa por planta o grupo de unidades de
alojamiento con un minimo de 20 personas usuariss, o se podré uificar estas Z0nas en un fnico espacio
del edificio dotacional.

El acceso a estas zonas serd desde espacios comumes del edificio y restringido a as personas usuarias
del mismo.
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- En las promociones de alojamientos dotacionales se reservard una unidad de alojamiento
‘adaptado para personas con movlidad rediicida por cada 25 o fracion.

- Todas las instalaciones, salvo las de telecomunicaciones, podrin ser individuales o
‘comnitariss En caso de ser comnitarias deberin disponer de contadores individuales

- El entormo wrbano inmediato o, en su defecto, el propio edificio, deberi ser capaz de resolver
Ia dotacion de aparcamiento de vehiculos en 1a proporcicn mixima de una plaza por cada unidsd
de alojamiento, pudiendo quedar el edificio eximido del cumplimiento obligatorio de dicha
dotacion.

1.C.2: Condiciones de equipamiento.

Eledificio que albergue los alojamientos dotacionles debe disponer de lossiguientes equipos, locales
o instalaciones de caricter comin, que deberin tener wn iinerario accesible segim criterios de
accesibilidad universal

1-Locales y equipos de control y mantenimiento del inmucble.

El edificio debers disponer de los cusrtos y equipos de control y manenimiento del inmueble que le
resulten de aplicacién en fncién de la normativa sectorisl vigente.

2 Local de limpieza.

El edificio debers disponer de un local general de impieza con unas dimensiones minimas de 1,50 m
%200 m y 220 m de alto que deberd tener punto de consumo de agua, sumidero y capacidad de
almacensje para artculos de limpieza. Adems, podrin bicarse locales de impieza por planta en
‘aquellos edificios que alberguen 50 o mis alojamientos dotacionales con wnas dimensiones minimas de
130mx2,00my 2,20 m dealto,

Los suelos y paredes de los locales de limpieza dispondrin de un revestimento acabado impermeable
y facilmente Lsvable. Los techos tambin serin ficilmente lavables.

i, por s caracteristicas de los destinatarios delos lojamientos dotacionales, biciera fala ofro tpo de.
locales, se diseBarén y construirén cumpliendo lss normativas generales y sectoriales que le afecten a
dicha sctividsd.

3.- Local para almacén de utensilios y materiales de reposicion.

Enlos edificios destnados  lojamientos dotacionales habr m local destinado al almacenamiento de
enseres y equipos para el mantenimiento de los alojamientos dotacionales, con acceso exchsivo de los
‘administradoresy encargados de mantenimiento. Estelocal tendrs una superfcie minima de 025 2 por
‘unidad de slojamiento.

Los suelos y paredes del local para almacé de utensilios y materiales de reposicién ispondrin de un
revestimiento acabado impermeable y ficimente lavabl. Los techos también serin ficilmente lavables.

4-Instalaciones y servicios no resueltos en |a unidad de alojamiento.
Los edificios que albergan alojamientos dotacionales podrin disponer de ireas destinadas a servicios

‘comuunes para los siguienies usos: coeina, sala de comedor, lavado e Topa, secado de ropa, taquillas,
bzones, tc
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11 Tipos de viviends

Tipo de vivienda

" viviendas por fipo

Planta

Letma I

T2 Superficie il de cada espacio en Ios disfiios fipos de vivienda:

Esta-cocing-comedor-habitacion.

Pasilloy escalera

13 Superfiie il total computable e cads tpo de vivienda:

14 Superfici il de tendederos, espacios exteriores (balcones, ferazas) o pafos.
‘No computables a los efectos del céleulo de Ia superfice il de I vivienda.

Tendedero

Patio
Temaza

Loga
Balcones

15 Superfcie il y construida toal computables de I promocien para cada uno.

e los usos:
Superficie il Superficie consiruida computable
computable

Viviendss
Trasteros

Garzjes
vinculados

e

Locales

‘Espacio de Frabajo

16 Superfici il y consirida total computables, suma de todos los sos:

‘Superficie il

‘Superficie consiruida

‘Nota: Todas las superficies se indicardn en meivos cuadrados con dos cfas decimales.
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Los anejos (rasteros y garajes) y los ocales o curtos comunes de I edificacién contardn con acceso
desde los espacios comunes de circulacien. Al menos un elemento de comumicacion vertical enire lss
distintas plantas (ascensor) permitir el acceso directo 1 toalidad de los anejos.

‘Cuando las escaleras no accedan a sotanos de garaje, las de salida de emergencia de éstos accederin
directamente al exterior

Los iinerarios de comunicacicn deben ser, hasta la viviends o anejo, accesibles y seguos, sin
recovecos o con medidss que garanticen a seguridad.

La anchura y disposicien de los pasos de circulacion en el interior del edificio permitivin el paso
Borizontal de un prisma de 200% 80 75 cm.

La altura libre delas zonas comnunes de cirulacion serd como minimo de 2,40 m que podin reducirse
‘puntualmente en 20 crm para pasos crifcos de elementos de estructura o insalaciones.

Acceso a_cublerta, En caso de edificios de vivienda colectiva, el acceso a la cubieria para su
‘mantenimiento o el ds los equipos instalados en 1a misma se dispondri desde uma zona de so comin,
con sistema de cierre con llave. Debers tener las dimensiones de 1,00 m x 1,00 m, suficientes para el
acceso de una persons, heramientas y materiles para realizer l mantenimiento. Como minimo serd
‘mediante una escala s, escamoteable o sohucion equivalente

Escaleras, Las escaleras no tendrin recovecos para que sean seguras o, en su caso, debersn disponer
e espejos u ofros sistemas visuales para que se visibilicen los espacios correctamente,  de una hiz
adecuada de encendido automilico.

Las escaleras contardn con sefalizacion de cada planta en Ia propia escalera, Cuando Ia escalera esté
separada o compartimentada del disrbuidor e viviendas, las puertas contarn con Geulo de vidrio o

parte transparente que permita inscribir un circulo de 30 cm de dimetro. La parte transparente de la
prerta s debers ubicar entre 0,70 my 1,70 m de altura.

Ascensor, Se asegurard que el edificio facilia el acceso a su interor y la comunicacidn con sus
elementos comnes (garajes, rasteros y ofras dependencias anejas de uso commmitario), en ftodas sus
plantss, de forma independiente y segura para todas las personss.

La dotacion de ascensores dispondri de puertas de rellano y de cabina con una superficie ransparente
el 30% sifuada entre 0,70 m y 1,70 m de altura o, en su defecto, sistemas altermativos que permitan
deteceién de personas tanto del inferior de cabina hacia el exterior como del extrior hacia el interior de
In cabina del ascensor.

‘Siempre se dispondri e ascensores que, como minimo, cumplan los requisitos de accesibilidad de
cabina 1,40 m de fondo por 1,10 m de ancho (capacidad de 8 personas). En el supuesto de que Ia entrada
y salida se sitien en distnta direccion se sefializard debidamente y ispondri de unas medidas minimas
de150m x150m.

La dotacion de ascensores dard adecuado servicio a todss las viviendas y su nimero i en fimcién del
rifico de personas previsto.

‘Como minimo se dispondré de un ascensor que dé servicio a1 viviendss con una velocidad minima
de raslacion de s
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Las habitaciones tendrén una superficie minima de 10 ',y de 11,50 ' s incluyen wn espacio para
almacenaje en sunerio, sin que ste invada la superficie de 10 m i reduzca as dimensiones minimas
exigidas la misma

Enel caso de viviendas quetengan treshabitacones, se podr reducir n superficie de una de eles kasta
m miximo de 1.5 m' y siempre que dicha reduccién se traduzca en wn meremento del doble de la
superfci rerida em los espacios para Esar o Cocizar

Los espacios de habitacién deberdn posibilitar Ia colocacion de mobiliario para dormir con las
siguientes dimensiones de uso libre entre los mismos y los paramentos verticales:

= Cama de uso doble: 85 cm en al menos umo de los laterales, y 60 cm en l oo lateral.
« Cama de uso individual: 85 cm en al menos uno de los laterales

Espacio para aseo (Asco): El espacio para aseo completo tendri una superfice il minima de 3,50
o s, La separacién minima entre paramentos si hay aparatos sanitarios en un solo lado sei de 120
m Dicha separacién minima seré de 1,60 m i hay aparatos en los lados opuestos.

En el supuesto de que en el espacio para aseo completo se opte por disponer e una ducha, se dejar
previsto un espacio para poderse disponer de tna baiera completa que cumpla las dimensiones minimas
establecidas para s misma en esta noma, pudiendo superponerse con Ia de a ducka y doténdose del irea
de uso ibre especificada en este apartado.

El espacio para aseo secundario tendré una superfici it minima de 2,50 nr itiles. La separacién
‘minima enfre paramentos si hay aparatos sanitarios en un solo lado serd 1,20 m. Si hay aparatos en los
Iados opuestos dicha separacién seri 1,60 m.

En aquellas viviendas destinadas a familias mumerosas o unidades convivenciales de 5 0 mis miembros,
al menos uno de los aseos dispondri de uma baliera de una dimension minia de 1,40 m de largo.

El espacio deberd disponer de ireas de uso libres para los siguientes aparatos sanitarios:
- 80 cm. anchura x 120 cm. profindidad para lavabo,
- 70 cm. anchura x 110 cm. profimdidad para inodoro y, en su caso, bidé.
- 70 cm anchura x 60 cm profundidad para ducha y baferas. El suelo y las paredes de los aseos
tendrin acabado impermeable.

Los aseos deberin cumplit las previsiones contempladas en el presente anexo en relacin con la
accesibilidad y lss condiciones espaciales.

Espacios para almacenamiento: La viviends deberi disponer de los siguientes espacios de
‘“lmacenamiento a azén de 2 m minimos por persoza y considerando dos personas por habtacion:

- Espacio_para almacenamiento personal en las habitaciones: 1,50 m de largo x0.65 m de
foudo x 220 m dealto, por babitacion.

- Espacio para almacenamiento general: H x 1,50 m de largo x 0.65 m de fondo x2.20m de alto
 donde H es l mimero de habitaciones.

- Los espacios de almacenamiento podrin reducir 5 fondo 2 0,40 m hasta en 30% de s longiud.
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Los edificios se planificarn y disefiarén de forma que se garantice un corecto soleamiento de las
viviendss, por ello 1o se admitiin disefios de viviendas en 1as que todas sus dreas de convivenci o
privacidad den a orientacion noroeste, nore y noreste

‘Se consideran, a aectos de esta noma, ireas de convivencia o privacidad los espacios de esta, estar-
‘comedor, estar-cocina-comedor y habitaciones.

Las viviendas debersn disefarse de forma que al menos un 30% de superfcie de las fachadas de sus
ireas de convivencis o privacidad den a orientacién distint a Ia orientacion noroeste, norte y noreste,
‘asegurando un soleamiento minimo en al menos tma de las citadss estancias.

Para ello, se divide el arco solaren los sectores siguientes:

La orientacién el edificio y Ia de sus fachadss permitirin que, en todas las viviendas, al menos uno de
los espacios de lss dreas de convivencia o privacidad, tenga un dngulo alfs (el formado por el norte
‘geogrifico y el nomal exteior de la fachada) correspondiente  las orientaciones Este, Sureste, Sux,
Surceste y Oeste.

La separacin de los edificios con fachadss orientadas l, Sureste, Sur, Suroeste, permitir que las
estancias de las viviendas que den a dicha orientacion se dispongan de forma que Se consiga
soleamiento minimo superior a dos horas en el solticio de inviem, destinindose preferentemente a
ireas d convivencia.

‘Se permiti que se construyan viviendas en sitacion de semisotano siempre y cuando, el estar, esar-
‘comedor, estar.comedor-cocina, cocina y habitaciones se ventilen e iluninen a través de fachada al
exterior de altura completa, tomando commo altura completa d fachada la altura interior lire enire suelo
3 techo acabados de Ia viviends, y Ia vivienda cumpla ls requisitos de vivienda exterior y el resto de
‘condiciones de este decreto.

La luminacin o ventilacién de las viviendas podri resolverse a traves de un patio que es uma zona sin
techar situads en el intrior de um edificio.

El patio puede estar rodeado por fapias que lo separen de ofros patios vecinos o de Ia vis piblica, o
rodeado completamente por el resto de piezas del mismo edificio.

‘Se accederi 2 los patios desde un elemento comin, o en el caso de que el derecho de uso lo tenga la
viviends, desde Ia misma.





OEBPS/image/AC18772400110.png
1 Los estrangulamientos que se produzean en el inerior de Ias estancias para lcanzar un hueco de
fachads, tendrin hasta el hueco, tna profundidsd igual o inerior a % de la anchura del estrangulamiento,
‘con una profindidad mixima de estrechamiento de 1.20m.

2 Tanto el espacio para estar como lss habitaciones y Ia cocina tendrin primeras huces y venilacién
al espacio abierto exterior.

3. Los espacios que se destinan a estr, comer, cocinar y domir, con la posible excepeicn
‘inicamente del acceso, aseo, despensa y trastero, dispondrin de hnecos de Huminacién al exterior.

La superfcie de s huecos para luminacién natural, excluida I superficie ocupada por I carpinteria,
ser fraccién de Ia superfiie i de todo el espacio thuminado, teniendo en cuentaIasitacion del hueco,
a sea al exterior 0 a patios interiores del edificio, y 1a profundidad del espacio iluminado, segin se
‘establece en a siguiente abla.

La superficie minima de iluminacidn del hueco deberé estar comprendida enfre 0.50 m y 220 m de
alfura, excepto en Los casos en que los espacios a iluminar estén en contacto con una cubieria inclinads;
en es0s casos Ia huminacion natural necesaria podi proveni de buecos en Ia misma hasta el 75% de la
superficie de iluminacién necesaria, en el caso de habitaciones, y 50% en el rsto de espacios.

‘Superficie minima de los huecos para fluminacion nafural en relaciona |
superficie il de todo el espacio iluminado en tanto por cien.

‘Sitcion del hueco
Hespacioexterior | Resto de casos
Profndidad | Menorde dm. 10% 15%
delespacio . "
forespaco | gualo mayordedm. 15 0%

En el caso de que existan elementos salieates sobre un hueco de iminacicn (coerpos volados del
edificiou oo, s superfici dl eco e calclar gualmente medinte a tabla anteror, mfroducindo
Como profundidad el espacio hninado, I disanc desde e borde exeror del coero volado st e
paramento teio dl recint tuminado mis aleado del e,

4 Serd practicable para ventlacicn uma superfiie no inferior a Ia tercera parte de a superficie
‘minima de ihiminacién indicada.

5. Para evitar Ia entrada e radiacion solar no deseads, los uecos de ilminacién de todas las
estancias en Ias que sea obligada Ia lhminacién natural irin dofados de persianas, confraventanas, limas
o de algin sistema que permita su oscureciziento, cuyo mecanismo de accionamiento sea accesible. Se
priorizarin aquellos sistemas que no supongan creacion de puentes térmicos o acsticos en fachada, asi
‘como cualquier pérdida de confort en a vivienda.

6. Delante de cuslquier hueco de fuminacién no se permifiva la situacién de ningin elemento o uso
que disminuya la condiciones minimas de fluminacién exigidas a los mismos

1B.3: Condiciones de acceso y accesibilidad.
Con independencia de las reservas en los edificios destinados a viviendas contempladas en Ia Ley

20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la Accesibilidad, todas lss viviendas, tienen que
‘complir Ias siguientes condiciones:
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Cuando un edificio resuelva Iz ihuminacin o ventilcién de la vivienda a fravés de pato, ése se
clasificar, a efectos de habitabiidad, en alguna de las siguientes categorias:

‘Patio de manzana

El patio de manzana cumpliré como minio las condiciones de patio de luces.

‘Cuando el ingulo enire fachadas sea inferior a 90° y en lss fachadas haya huecos que se enffenten
directamente se cumplira o esablecido en este apartado para os patios de Ices.

A efectos del cumplimiento de las condiciones exigidas a |a vivienda exterior, el patio de manzana al
que se orienta Ia vivienda tendri Ia consideracién de espacio exterior cuando se cumplan Ias siguientes
condiciones:

- Dispondri de una superficie minima de 225 m?

~ Enél sepodrs inseribr un circulo de 12 m de didmetro angente a cada Ineco considerado.

- La distancia, medida en perpendicular al hueco considerado  desde este hasta el edificio
opuesto, sers mayor oigual  a altua desde el ivel del piso de I vivienda kast I lnea de
coronacien deledificio opusto

‘Bafio abierto a fachada

Los patios abiertos a fachada cumplidn Ias siguientes condiciones:

- Cuando1a profindidad del refranqueo sea inerior a 1,50 m 1o se podrén abrr kmecos en los
‘planos lateales

- Cuandola profindidad del reiranqueo este comprendida entre 1,50 y 3,00 m Ia longitud del
Srente abierto no seré infeior a 1/6 e Ia altura del patio, con un Exinimmo de 3,00 m.

- Cuando Ia profundidad del reranqueo sea mayor o igual que 3.0 m Ia longifud del frente
abierto no seré inferior 2 16 de Ia altura del pafio y, en cualquier caso, igual o mayor que la
‘profundidad.

Para que un patio abierto a fachada tenga Ia consideracién de espacio exterior su profimdidad habri
de ser menor o igual que 23 de Ia longitud del rente abierto o inferior a 1,50 m.

‘Cuando el ingulo enire fachadas sea inferior a 90° y en lss fachadas haya huecos que se enffenten
directamente se cumplira o esablecido en este apartado para os patios de Ices.

‘Batio de parcela

Los patios de parcels abiertos, inegrados en un patio de manzans, deberin cumplir Iss condiciones de
patio abirto a fachada y patio de manzans que comespondsn, en uncion de los espacios que a ellos
ventilen.

Patio de Juces

Las dimensiones de estos patios estarén definidas, de acuerdo a a siguiente taba, por el didmetro del
circulo iscrito exigible, libre de obsticulos, en funcién del uso de los espacios que resuelvan su
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El local dispondré de acometida de agus y desagie y 1 totalidad de suelos, techos y paredes
dispondrin de un revestimiento acabado.

- Los conductos generales de las insalaciones, serin accesibles y registrables desde las zonas
comnmes del edifici.

- Cuando el edificio esté dotado de calefaccion central, la sala de calderas estard
impemeabilizads, y estaré embaldosada con plaqueta antideslizante y dispondss de sumideros
con pendiente hacia ellos.

LAS: Trasteros.

En los edificios de uso residencial vivienda podrin existr espacios destinados 2 trastero,
diferenciindose aquellos vinculados registralmente a lss viviendss y destinados a las personas que

residen en el propio edificio de aquellos 1o vinculados que puedan ser utilizados por personas distintzs a
Iss anteriores.

En el caso de los espacios de frasteros para las personas que residen en el edificio de viviendas
vinculados a las mismas, se admifirin ademis e os trasteros en local independiente, aquellos recintos
‘anexos alas viviendss destinados a uso exchusivo de rastero que no se puedsn incorporar  as viviendas
3 quetengan acceso directo desde el exterior o desde las zonas comnmes de circulacion del edificio o bien
‘desde una plaza de aparcamiento (en el caso de que ambos elementos sean vineulados registralmente).

‘Siempre que el acceso al trastero sea por plaza de garaje, ambos elementos estardn vinculados enfre si,
3 ambos a la misma vivienda.

La superficie del trastero ser mayor de 3 m?y Ia distancia minima enire dos caras opuesas de cualquier
elemento vertical que atraviese el volumen del rastro, como pilares o condctos de evacuacion y los
paramentos verticales de cierre serd de 0,80 m., permitiendo en algin punto del interior del rastero
inscribir un circulo de 1,20 m.

La superficie de iluninacin exterior, s Ia hubiera, estar situada por encima de 1,80 m del nivel del
suelo interior. Los trasteros dispondrin de ventiacién para evitar que se produzean condensaciones en
su nterior.

La altura lbre minima seré de 1,50 m y en I zona de acceso seri mayor o igual a .20 m. La ttalidad
de paramentos estardn revestidos § se dispondsa réfulo identificativo exterior.

Todoslos rasteros contarén con tm rétulo identificativo de acuerdo  la documentacién del proyecto.
LA Aparcamientos.

Cuando por condicionantes urbanisticos el perfil edificatorio obligue a construir en un edificio
destnado a viviendas plantas bajo rasante en las que existan parcamientos colectivos, estos tendrin
acceso independiente que cumplir Iss exigenciss de los apartados 1-A.1 «Condiciones de seguridad> y
A3 (Condiciones de acceso y de accesibilidadb de este anexo.

En todo caso, cuando en el edificio existan garajes vinculados 2 las viviendss y destinados  ser
utiizados por las personas que habitan en el edifcio, éstas tendrin un acceso directo al aparcamiento a
través de zonas comnnes servidas por ascensor en fodss 1as plantas del sparcamiento colectivo.
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Del cémputo de superfice construida de cuslquier recinto queda excluida a superfci ocupada en
planta por los huecos lbres destinados al paso de 1 canalizaciones o conductos con sccién horizontal
que sean superior a 100 e asi como los uecos de paso lbe para paso de ascenores y levadores.

‘Cuando se rae de viviendas o localesiguales y dispuestos en columna veticl dento de un mismo
edifici, para el cémputo de las superfiies ocupadas en planta por as canalizaciones o conductos con
seccion horizontal superor a 100 car, se tomars Ia media aritmética de los valores comespondientes 2
s viviendas situads en plntas inferior y superior de 1 columna

‘Superficie itil computable: Superficie en planta de un recinto ocupable por las personas, definido por
Ia cara interior de sus cerramientos con el exterior o con ofros locales de distino uso, y que dispone de
‘s altua libre determinada.

No tiene consideracén de superfice il computable 2 efectos wbanisticos 0 de edificablidad la
comespondient a espacios exeriors abietos, patos, balcones, terrazas, ogis o tendederos, hasta tm
miximo de 10 consinuidos por vivienda o alojemiento dotacional. Cuando, por condicionantes
‘wbanisticos, el perfil edificatorio oblgue a plantas de tico o plants sitadas sobre ofras plntas de
mayor fondo edificable, Ia superfice it e dichos espacios exteriores abuidos 2 las viviendas
comespondientes no se computara.

En vivienda de proteccién péblica la superficie il de los espacios extriores abiertos, tales como
balcones, terazas, ogias o tendderos no computard a los efectos de su calificacion.

Del computo d superfici i de cualierrecinto queda exchida la superfice ocupada en planta por
Ios ceramientos inteiores, fjos o moviles, por los elementos estructurales vertcales y por 1as
canalizaciones o condictos con seccion horizonal superior 2 100 cz

‘Cuando se rae de viviendas o localesiguales y dispuestos en columna vetical dento de un mismo
edifici, para el computo de s superfices ocupadas e planta por los lementos estucturales vertcales
y por Iss canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior @ 100 car, s tomari a media
‘arimética de los valores correspondientes a las viviendss sitadas en plntas nferor y superior de la
columna

‘Cuandoa vivienda se desarrolle en mds de ma planta, I superficie ocupada por a escalera inferior se
contabilizar com superfci.

En Ias estancias abubardilladas, a efectos del cumplimiento de las superficies y dimensiones minimas
exigidas a cada pieza, en viviendss de mieva construccion o rehabilitacién 1o podrin computarse como
superficie ] minima las superficies con altura inerior a 220 m.

La superfiie il de una plaza de garaje serd la comprendida dentro e los imites definidos para su
uso privativo.

Enel caso de plazas de garaje que formen parte de una promocin de viviends de proteccién piblica,
1a superfice ] computable e cada plaza de garaje serd Ia comprendida dentro de los limites definidos
‘para s uso privativo, s Ia parte proporcional de camiles de rodadura y rampas de acceso inferiores que

corresponda a cada plaza, independientemente de su superfici i, hasta un miximo computable de 30

Enel caso de trasteros vinculados  una vivienda de proteccisn piblics, no se computard a superficie
de trastero insrita en el irea comprendida enfre os paramentos verticales de cierre y cualquier elemento
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ANEXOT

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE VIVIENDAS
'Y ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

LA: El edificio
LA1: Condiciones de seguridad.

‘Todoslos espacios y lementos connnes,incluidas las escaleras, e todas las plantas del edificio, serin
proyectados y ejecutados con una configuracion espacial adecuada en orden a garantizar Ia percepeién
de seguridad.

Los accesos al interor del edificio se sitarin a menos de 2 m de profmdidad con respecto al
cerramiento de planta baja y evitarén I generacién de recovecos.

Los portles de acceso presentarin una configuracién espacial clara y regulr.

‘Se evitard entodos los espacios comunes la existencia de ingulos muertos,refranqueos, esquinas, zonas
‘oscuras y demis espacios que puedan poner en peligro Ia seguridad de las personas usuarias del edifico.
En caso de que existan ese fipo de dngulos 0 esquinas, se debers disponer de espejos u offos sstemas
visuales para garantizar una correcta visibildad de los espacios.

‘Todos los espacios comumes deberén disponer de una iluminacion adecuada y deberdn contar con
‘encendido automitico.

‘Cuando1los huecos de iluminacion o ventilacién de Ia fachada de wn edifcio estén situados a una alfura
exterior menor de 2 m desde Ia cofa inferior del hueco hasta I cota _exterior de Ia rasante, dispondrin
de sistemas de seguridad contra l ntrusismo.

Los ascensores dispondrin de sstemas o mecanismos de seguridad en el acceso desde y hasta el garaje,
‘para eviar problemas de infusion en el edificio o en s viviends.

‘Se deberd disponer de los equipos e instlaciones de proteccién contra incendios y de la sealizacicn
de los medios de evacuscicn que se indican en el Cédigo Técnico de Ia Edificacion 0 nomativa que lo
sustituya. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas
instalciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion conira Incendios, en sis disposiciones complementarias y en
‘cualquier otra reglamentacién especifica que le sea de aplicacion. Asi mismo, para edificos de mis de
28 m de alfur, e debers disponer de un plan de autoproteccin y evacuacion del edificio.

1A2: Condiciones de salubridad. lluminacién y Ventilacin.

El disefo del edificio se realizard de forma que garantice ¢l cumplimiento de las condiciones de
soleamiento que se contemplan en este Anexo para la viviendas y alojamientos dotacionles.

Esta condicion se tendré en cuenta en los procedimientos e aprobacién de los instnumentos de
planeamiento recogidos en el artculo 6 de Is presente norma y en el disefio de las viviendas para que
stas puedan ajustarse a la condiciones contempladss en el apartado 1-B.2 «Condiciones de salubridad.
Tiominacién y ventiaciém, de este Anexo.
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Los esacios de almacenamiento personal podrin formar art dl espaco de I habitacien,(sininvadic
1a superfce il minima de 10 m° o, en su cas, de 8,50 m', i reduci as dimensiones exigidas 2 la
‘misma) o ubicase n espacio adjunt con acceso directo desce I habiacion.

Los espacios de almacenamiento general podrin sitarse en espacios de circulacién o n ofros espacios
sin ocupar a superficie il miima ni reducir las dimensiones minimas exigibles de os espacios en que
se ubiquen.

4 Superficies y dimensiones minimas de los espacios:

‘Superficies: En el caso de que los espacios de usos bisicos estén compartimentados, stos no tendrin
‘una superficie il infeior a 1as expresadas enIa siguiente tabla, donde H es el espacio de habitacién, E
s el espacio de esar, C e el espacio para comer y K es el espacio para cocizar:

H ~ [ K I E [ EC | ECK
Habitaciones) (m?) ) @) | @) (@)
1 T 7 i T %
2 T8 3 W 16 n
3 2 9 0 16 | 18 %
z 2 10 16 ) %
Somas P ) 18 0 | » %

En el caso de estancia finica sin compartimentar donde se agrupen todos los usos bisicos excepto ¢l
‘aseo (E+C+K+H), I superficie i minima de Ia estancia ser de 30 . En este caso el espacio de dormir
se ubicard denfro de la estancia de tal forma que, en caso de compartimentarse posteriommente, cada
espacio resulantedisponga de su ropio hueco de luminacion y ventlaciony cupla con sus respectivas

La vivienda dispondrs, como minizuo, de un aseo completo con una superfcie il minima de 3,5 m2.

‘Dimensiones: En cualquier zona interior el perimetro que define I superfcie il minima exigible de
um espacio o estancia se podré inscribir tna figura geomeétrica, cuadrado, cuyas dimensiones serin las
siguientes

- Entrada/Vestibulo: 1,20 m de largo x 1.20 m de ancho.

- Habitaciones: 2,50 m de largo x 2,50 m de ancho

- Estar: 3,00 m de largo x 3,00 m de ancho.

- Estar-comedor: 3,00 m de largo x 3,00 m de ancho

- Cocina-estar-comedor: 3,00 m de largo x 3,00 m de ancho.

- Cocina-comedor: 2,20 m de largo x 2.20 m de ancho

- Cocina: de 2,20 m de largo x 2,20 m de ancho excepto e el caso e que el equipaminto de
Cocina esté an un inico parament, en cuyo caso el rectingulo serd de 3,10 m de largo x 160
mde ancho
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'Una vivienda productiva podi ser objeto de calficacion como vivienda de proteccién piblics cuando
disponga de un espacio para rabajo anexo 2 Ia vivienda en los términos recogidos en el Anexo I,
‘apartado A.3.- Espacios para trabajo, de este Decreto.

I-A3: Espacios para trabajo

‘Cuando I viviends sea una vivienda productiva, se admitin como espacio para frabajo anexo a la
viviends, aquelos recintos vinculados regisiralmente que sean adyacentes a la misma.

El espacio de trabajo estard destinado a uso exclusivo de actividsdes tercarias. Dispondr de acceso
directo desde el exterior desde las zonas comnnes de circulzcion del edificio, con independencia de su
‘posible acceso desde el inteior de Ia vivienda que, en todo caso, podri hacerse imicamente desde las
Zzonas de circulacién de la misma.

La superficie el espacio para trabajo estar comprendida entre 8,00 m y 12,50 mf. La altua libre
‘minima se de 2,50 m.

Este espacio podréinchir un espacio para 2520 secundrio. E conjunto no podré superar los 15

Latoalidad de paramentos estarnrevestidos y e dispondss rotulo identificativo exteror

El espacio d trabajo tendsi primeras hucesy vensiacion al espacio abierto exterior, 0. patio con tna
superfcie minima de jhminacién y ventlacién que cumpla lo establecido en el Anexo LB2-
‘Condiciones de salubridad.Tminacién y ventlacién, d este Decreo,

ILB Alojamientos dotacionales

En o que se refiere a las nomas de disefio de los alojamientos dotacionales las superficis titles
‘misimas computables para cada fipo de unidad de alojamiento seran las siguientes:

N Supericic
Estancias mizima ()
EEBA 2
EX)HA )
EX) 2 [
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Estas dreas podrin ir ventiladas mecénicamente de manera que se regule adecusdamente ] bumedad e
iluminadas artiicialmente. Asi mismo los pavimentos serdn antideslizantes y los paramentos de estos
locales serin impermeables y ficilmente lavables hasta el techo.

7 Zona de taquillas

‘Con el fin de que Ias personas usuariss puedan guardar enseres, se podrin disponer locales por grupo
de unidades e alojamiento o en un fnico espacio para albergar taquilas metalicas de 0,50 m de ancho
‘por 0,80 m de fondo por 1,60 m de altura por cada unidad de alojamiento. Las taquillss endrin puerta
Srontal con cerradura con llave individualizada y rotulo identificativ.

Estos locales contarin con ventilacién adecuada para evitar que se produzean condensaciones en s
interor.

La totalidad de suelos, techos y paredes dispondrén de un revestimiento acabado.

La zona de taquilla se podr ubicar, asimismo, en el local para aparcamiento y guarda de bicicletas y
coche o sillss de bebe.

1.C3. Los alojamientos.
Los alojamientos dotscionales de mueva planta debern cumplir todas las condiciones sefialadas en el

presente Anexo . excepto em o que se refiere a s especifcaciones que se recogen a contimacién en
Telacion con el programa minimo, el espacio para el aseo I relacion entre los espacios  superficies

‘Programa minimo: El slojamiento dotacional constar como minimo de un espacio capaz para estar,
‘comer, cocinar, un espacio para dormir y un espacio compartimentado para aseo.

El nimero de alojamientos dotacionales adaptados destinados & cumpli Ia reserva establecida en la
Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para a promocion de Ia accesibilidad deberdn tener un programa mirimo
de'2 habitaciones. Los alojantientos dofacionales adaptados de promocién piblica no podrin ser
desafectados.

El slojamento dotacional se podré distribui en habitaciones y estr-cocina-comedor si cumple las
condiciones minimas exigidas, tanto de superficie como de dimensiones, a dichas estancias o espacios.

Enel casode que en el edificio 1o exist una zona de lavado, secado y tendido de o, se resolveri en
1 unidad de alojamiento unespacio paa ciclo e ropa, en s caso, tendedero en los téminos sealados
en el Anexo L de estanoma.

Espacio para aseo (Aseo): En el caso de que el alojamiento dotacional disponga de un solo espacio
para dommir, el aseo tendré una superficie minima de 2,50 m’. El aseo dispondré de lavabo, inodoro y
ducha de dimensién minima 080 x 0.80 m.Si el alojamiento dotacional dispone de dos habitaciones,
debe disponer de un aseo completo con una superficie minima de 3,50 nr

Relacién entre los espacios y superfices: Las superficies minimas de los espacios y su relacién enfte
ellos cumplirin con lo establecido en el Anexo I dl presente decreto para las viviendas mievas cuando
se trate de alojamientos de mueva planta y con 1a Disposicion Transitoria Segunda para los alojamientos
‘objeto de rehabiltacien integral, cuando sean unidades procedentes e este tpo de infervenciones.
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Cuadso de memoris de calidades

01 [ Niimero de viviendas de a promocidn: Hojan®

0| Localizacién

Municipio

Calley

‘Paramentos: Suelos Paramentos verticales | Techos

Trasteros
Portal

Escaleras
Garsjes

‘Otros elementos: ‘Descripeion resumida del material y su acabado
| superficial o sistema.
Gradss

Rodapiés

Griferias

‘Autlizar en caso de
‘considerar necesario
describir algin elemento

0| Carpinierias.

Material Heabado [ Tipoo clasificacion | Vidiio
C.Interior

‘A utilizar encaso
‘de considerar
necesario describir
algin elemento

“Ofros elemenios: | Descripeion resumida del material y s acabado superficilo
sistema.

‘Pueria de porial

Pueria de gargje
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1 La puertade acceso a la vivienda debe tener una anchura minima de paso de 0.90 m y una altura
Hbre minima de 2,00 m. La hojs batiente de Ia puerta tiene que fener un angulo de sperfura minimo de
o0

2 Los espacios nteriores destinados a I circulacién y conexion entre los distintos espacios de la
viviends deben tener una anchura minima de 1,00 m y permiti a inscripeion de un circulo de 1,20 m de
diimetro delante de las puertas de acceso 3 un aseo completo, al espacio para cocinar, al espacio de estar-
‘comedor y a una habitacién; y de 1,00 m para el resto de espacios destinados a I circulacién que den
acceso al Testo de los espacios de 1 vivienda. Se admite que el circulo de 1,20 m se inscriba con las
‘puertas abietas

Las puertss de acceso a los espacios internos de Ia viviends, deben tener una anchura lbre miniima de
paso de 0,80 m y una altura libre minima de 2.

3. Tanto sila viviends se desarrolla en unfnico nivel como s Io hace en diferentes niveles, se tiene.
que poder inscribir una circunferencia de 120 m de diametro, libre de equipamientos fijos e hasta 0,70
m de altura en el acceso, en un aseo completo, en I cocin, en el estar-comedor y en una habitacion.

Los recorridos interiores de estos espacios deben tener una anchura minima de paso de 0.80 m que
‘permita acceder al elemento principal de mobiliaro de cada espacio.

‘Cuandola vivienda se desarrole en distintos niveles, dispondsi de un espacio de comunicacion vertcal
Hbre de obsticulos capaz de albergar wna plataforma elevadora de traslacion vertical segin las
canacterisicas establecidas en el Decreto 682000, de 1 de abrl, por el que se sprueban las nommas
técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entormos urbanos, espacios piblicos, edificaciones y
sistemas de informacién y commmicacién.

‘Cuando un aseo completo disponga de wn bideé Ia superfcie resultante e I reforma para su eliminacicn
‘computari a efectos de permiti el cirulo de maniobra de 120 m.

4 La anchura ibre minima de las escaleras inteiores de una misma vivienda serd de 0.80m.

5.~ Cuando el espacio exteror del que disponga Ia vivienda sea de tpo balcén o teraza, éste seri
accesible desde el interior sin escalones  se ejecutar sin grandes pendientes, Los sumideros dispondrin
de rejillade material antideslizante ain en mojado. Las rejas tendrin unas aperturas miximas de 1 cov.

1LB.4: Condiciones espaciales.
‘Superficie til minima: La superficie itl minima de la vivienda serd de 35 m *, pudiendo

excepcionalmente reducirse a 25 m* cuzndo el edificio en ¢l que esté integrada cuente con fodas las
condiciones e equipamiento expresadas en el punto 1-C.2 de este Anexo.

Altura ibre minimas La sltura lbre minima entre suelo  techo acabados en el interiordela vivienda
serd de 2,50 m pudiendo reducirse excepcionalmente segin Io expesado en el punto LB.4.4.- Alturas
s, de este Aveso.

Composicion y programa:
1 Programa: Los istintos espacios que componen |a vivienda pueden estar compartimentados o

10, segin si se agrupan o no en una misma estancia los diferentes espacios de so bisicos de estar,
cocinar, comer y dormir. Toda vivienda contaré con a menos um espacio compartimentado para aseo.





