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				OTRAS DISPOSICIONES

				DEPARTAMENTO DE GOBERNANZA PÚBLICA Y AUTOGOBIERNO

				984

				RESOLUCIÓN 27/2022, de 17 de febrero, del Director de la Secretaría del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se dispone la publicación del Contrato-Programa 2021, regulador de las relaciones entre el Departamento de Planificación Territorial, Vivienda y Transportes y la sociedad pública «Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. / Euskadiko Etxebizitza eta Lurra, E.A. (Visesa)».

				Habiéndose suscrito por la Administración General de la Comunidad Autónoma del País Vasco el Contrato-Programa referenciado, y a los efectos de darle la publicidad debida,

				RESUELVO:

				Artículo único.– Publicar en el Boletín Oficial del País Vasco el texto del Contrato-Programa 2021, regulador de las relaciones entre el Departamento de Planificación Territorial, Vivienda y Transportes y la sociedad pública «Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. / Euskadiko Etxebizitza eta Lurra, E.A. (Visesa)», que figura como anexo a la presente.

				En Vitoria-Gasteiz, a 17 de febrero de 2022.

				El Director de la Secretaría del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento,

				JON IÑAKI URBINA GARCÍA DE VICUÑA.
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ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO

Constituye sl objeto del presente Contrato-Programa 2021 Is determinacién de las
respectivas partcipaciones del Departamento de Planificacién Temitorial, Vivienda y
‘Transportes del Gobiemo Vasco y de la Sociedad Piblica Vivienda y Suelo de Euskadi,
S A Fuskadiko Eccabicitza ea Luma, E A (VISESA) para Las promociones privadas de
iviendss da proteceion piblica que s indicardn, tanto en la concesion de benefiios
‘como en Iss condiciones y obligaciones sumidas por smbas pates pars su reslizacién.

SEGUNDA.- AMBITO DE ACTUACION

4) La Sociedad Piblica Vivienda  Suelo de Euskadi, § A -Buskadiko Ecxebizitza eta
Loms, EA. (VISESA), se compromete a llevr a cabo la: promocione: qus s indican
‘conforme a s siguientes caracteristieas generales:
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SEPTIMA- PROCEDIMIENTO DE ACTUALIZACION DEL CONTRATO E
INCORPORACION DE PROMOCIONES.

Las modificaciones al presente documento que pudieran scordarse para la sjecucién y.
gestion del Contrato-Programs, ssi como 1a ncorporacion de mueva: promociones ¥
Tiness de gestion, se formalizerin mediante snexos sl presente, que recogerd Is
sctuslizacién de los compromisos contractuales 3 contraprestacion econérmics.

OCTAVA- SUBVENCIONES Y PRESTAMOS

) El abono de las subvenciones por parte dl Departamento de Planificacisn Teritorial
Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco se sustard  1s siguiente distibucion:

s = i -
e e [
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mensusles)a o largo de tods Ia vida del préstamo culificado con el limite miimo de

durscién del sbeidio de 20 siox.

NOVENA- VIGENCIA Y RENOVACION

Este Contrato-Programa 2021 tendss vigencia desde el 1 de enero de 2021 hasta 31 de

iciesabre de 2025

Fdo.: D. Tgnacio M Arriola Lopez
Consejero de Planificacion Temitorial,
Vivienda y Transportes

IGNACIO MARIA Fimsiodotainent or

ARRIOLA LOPEZ lora """

Fdo.: D. Carlos Quindos Ferninder

‘Divector Genersl de VISESA
P agrre
cARLOS Slnoosm.
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establecers mediante Orden del Consejero de Planificacién Termitorial, Vivienda y
Teansportes del Gobiermo Vasco.

A2 En cuanto a las limitaciones en valor de repercusién y prcio de transmisisn del
Suels se estard a lo dispuesto en el articulo 7 del Decreto 39/208, de 4 de marzo, sobre
régimen jusidico de Viviendss de Proteccién Piblica y medidas finsncierss en materia
de vivienda y suelo, que dice:

“1_ El valor de los terrencs destinados a promociones de viviendas de protecion
piblica serd el resultante de la aplicacion de las reglas de valoracion de suelo
astablecidas por la legislacion aplicable. En consecuencia, en los procesos de
quidistribucion el valor de repercusion de suelo wbanizado para Ia vivienda de
protecion piblica se calculard_ponderando las diferentes reniabilidades de los
productos. inmobiliarios a promover. No obstante, en ningin caso el valor de de
repercusion de suelo urbanizado para la vivienda de proteccion piblica podrd superar.
Lo sigaientes limites:

@) 15% del precio méximo de venta de las viviendas y demds edificaciones protegidas
on el caso de viviendas de proteccion piblica de régimen especial.

b) 20% del precio maximo de venta de las viviendas y demas edificaciones protegidas
on el caso de viviendas de protsccion pilblica de régimen general

) 25% de dicho precio cuando se trata de viviendas de proteccién piblica de régimen
rasado de regulacion autonsmica.

A astos efectos, para ol cileulo del precio méximo de locales  anjos no vinculados se
lizarin precios de mercad.

2 A los efectos previstos en ol parafo anterior. se considerarin como costes de I
wrbamizacion loc seialados en ol articulo 147 de la Ley 2/2006, de 30 dejunio, de Suelo
» Urbanismo del Pais Vasco.

3 El precio méximo para la sansmision onerasa de los tervencs, solares, parcelas y.
cdiicabilidades urbanisticas ya urbanizadas con destino a la promocion de vivienda de
proteccion piblica no podri exceder de los limites porcentiales ectablecidos como
‘miximos en el pirrafo primero de ecte articulo. El incumplimiento por superacién de
cstos limites en dicha transmision onerasa sérd motivo sficiente para la denegacion de
Lo calificacion.”

En cusnto sl sbono del precio se estard a lo dispuesto en ol artculo 94 del Decreto
Legislativo 22007, de 6 de noviembre, de aprobacion del Texto Refundido de a Ley de
patrimonio de Euskadi. Respetendo lo dispuesto en el articulo de referencia VISESA
abonar el citado precio una ve se hayan escrifurado por su parte las viviendas objetos
el contrato-programa.

B) La Sociedad Piblica VISESA remitiri SEMESTRALMENTE al Director de
Planificacién y Procesos Operativos de Vivienda del Departamento Planificacion
Teritorial, Vivienda y Transportes informacisn defallada sobre el inicio y evolucién de
125 promociones (adjudicacionss, importes de ejecucion de obra, cumplimiento de
plazos, ste), scordindose en reuniones ANUALES ls: scciones que resulten
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por 1,000 del precio de viviendas de proteccion piblica Sjado en la comespondiente
alificacién de viviendas de proteceién piblica.

2. averts, saalmente, @ parti de los 40 afios cumplidos de 1a concesién del Derecho
e Superficie, umna cantidad no inferior al 0.5 por 100 del precio de viviendas de
proteccién piblica fjado en lss comespondientes calificaciones de viviendss de
Proteccién piblica

- Las rlativas a Ia solidez y Ia eguridad de los elementos estructurales y constructivos.
~Las rlativas 2 Ia stanqueidad frente a I ravia y 1 humedad.

~Las relativas ol buen estado de s instalsciones.

s rlativas 2 medidas de seguridad contra incendios.

QUINTA- CONDICIONES ECONOMICAS

‘En ol aticulo 14 de I Oden de 7 de diciembre ds 2021, del Consejero de Planificacidn.
Teritorial, Vivienda y Transprtes sobre actuaciones de fomento al alquiler y ofras
formas de uso de Ias viviendas y edificios residenciales, se desarrollan Las ayudas -
financiacion cuslificada y ayudas sconsmicas previsas previstas en ol arteulo 42 del
Decreto 3972008, de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas de proteccidn
‘piblica y madidas fnancieras en matera de vivienda y suelo-

i, los conceptos a subvencionar serian, para el parque de viviendas con destino al
alauiler protegado, por parte del Departaments de Planificacion Tertorial, Vivienda y
Transportes, en Ios términos previstos en la Orden de 7 de Diciembre de 2021, del
Consejero de Planificacion Temitorial, Vivienda y Transportes, sobre actuacionss de
Somento sl alquilr y otra formas de uso ds Las viviendas y edifiios residencisles:

L Asistencia téenica y costes vinculados 2 Ia urbanizacion para la promocién de
iviendas de proteccién piblica para arrendamiento

Esta subvencitn podss slcsnzar hasta el 100% del coste total de Ia ssistencia ticnics,
considerando com tal los costes de redaceidn dal proyecto da edificacién y proyecto da
whanizacion, y de a direccién s inspeccidn de I obra.

A mismo, pods slcanzar hasta el 100% de los costes de whanizacidn, en fodo caso
TVAy otros impuestos excluidos.

Ambos conceptos sgregados, con un limite de seis mil (6000 €) ewros mixizao por
Siviends.

En Aress de Rebabiltscion Integrads, Areas degradadas, zonas rorales, zonas rurales
afectadas por despoblacisn y mbitos incluidos en Planes estratégicos comarcales para
Ia revitalizacién de las zonas de sctuacicn prioritara (zap), se incrementardn 1ss ayudas
Basta ol miximo de mueve mil (9,000 €) enros por viviends.

Se incluyen en el presente apartado del Contrato Programa, en virtud de los
‘compromisos adquiidos por el entonces Departamento de Viviends y Asuntos Sociales,
& trsvés del Convenio de Colsborscién de 23 de marzo de 2005 syscrito con VISESA.
para la concerecion de criterios ¥ actuacions qus favorezean unas 6ptimas condiciones
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ANEXO ALARESOLUCION 271202, DE 17 DE FEBRERO, DEL DIRECTOR DE LA SECRE-
TARIA DEL GOBIERNO Y DE RELACIONES CON EL PARLAMENTO

.~ ——

CONTRATO-PROGRAMA 2021 REGULADOR DE LAS RELACIONES
ENTRE EL DEPARTAMENTO DE _PLANIFICACION TERRITORIAL,
VIVIENDA ¥ TRANSPORTES ¥ LA SOCIEDAD PUBLICA VIVIENDA ¥
SUELO DE EUSKAD, 5.AEUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, EA.

o Vitoria-Gasteiz, 8 29 de diciembre de 2021
REUNIDOS

-DE UNA PARTE: D. IGNACIO M* ARRIOLA LOPEZ, Consejero de Planificacidn.
Territorial, Viviends y Transporte:

¥ DE LA OTRA: D. CARLOS QUINDOS FERNANDEZ Diractor General de la
Sociedad Piblica Vivienda y Suelo de Euskadi, 5.A -Euskadiko Eccebizites eta Lurra,
EA (VISESA).

INTERVIENEN

- D. IGNACIO ARRIOLA LOPEZ, en el sjercicio de su cargo, en nombre y
cepresemtacion de Ia Adminisrscion Genersl de a Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- D. CARLOS QUINDGS FERNANDEZ, en nomibre y representacién de 1a sociedad.
‘Piblica sntes citads.

Ambos intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente
‘Convenio, y a tl efecto,

EXPONEN

L Que conforme dispone el ariculo 35.1 del Decreco 39/2008, de 4 de marzo, sobre
régimen juridico de viviendas de proteccién piblica y medidas Saancieras en materia de
ivienda’y suelo:

1 Deparmamento de Vivienda y Asuntas Sociales (hoy Departamento de Planificacidn
Termitorial, Viviends y Tranporees). podrd adudicar directamente, sin seguir <l
procedimiento previsto e el ayicul 32, la constinicion de un derecho de superfcie
Sobre suelo propiedad de la Administracion de la Comunidad Automoma del Pais
Vasco, o la concesion de ayudas o encidades de Derecho Piblico o Sociedades del
sector piblico en cuyo capital parcicipe de modo mayoritario la Adminisracion de la
Comunidad dutsnoma del Pais Vasco.
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Los préstamos hipotecarios o ineas de descuento a conceder de acuerdo con el artculo
11'de Is Orden de 7 de Diciembre de 2021 sobre sctuaciones de fomento ol slqiler y
ofras formas de uso de s viviendas y edificios residenciales, previa ramitacidn ante las
Delegacionss Temtoriales del Departamento de Planificacion Tenitorial, Viviend y
Transportes tendrin na cuantia méxima del previo miximo de venta da viviendss
anejos, segin o previsto en Is nommativa reguladora de los precios miximos de vivienda
de proteccisn piblica, una ve descontads el importe de las subvenciones que pusdan
obtenarse en aplicacion de a citada orden.

Condiciones de los préstamos:

Tipo de interés del préstamo cualficado: el del Convenio de Colaboracién Financiera
‘con Las entidades de crédito vigente en el momento de su aprobacion.

Plizo de smortizacién: 20 sios con 4 ios adicionsles de carencia opcionsl e
‘operaciones de promocisn para anrendamiento protegido de 20 afios como minimo. En
T caso de 50 sios de plazo de swrendamiento misimo, o plszo de smortizacion serd de
hasta 33 afos con § de carencia opcional incluidos en e citado plszo.

Garantias: el préstamo podri. ser garantizado con hipoteca ¥, en su caso, con las
garanias que pudieran exigi al prestatario los Establecimintos de Crédito

Disposicién: hasta el 100 % del total dl préstamo concedido en fancidn dal desarrollo
de I mversién y delsitmo de ejecucidn de la cbras,

Vencimiento de 1a linea de descuento bancario: serd de 4 u § aos desds
formalizacion, dependiendo del plazo de arrendamiento minimo 3l que se destinan las
viviendss.

Subsidicin del Tipo de Interés:

1.-En o upuesto de promocicn ds viviendas socisles pars s posterir ensjenacin con
destno al amendamiento protegido, con renta de viviendas de proteccién piblica de
régimen especisl, el ipo de iterds subsidiado serd del 0% efectivo amual a Io largo de
toda 1a vida del préstamo cualficado, con el limite méximo de duracién del subsidio de
20 s

2. En el supuesto de promocién de viviendas para su destino a amrendamiento a 20 aios
‘como miniimo, con rentas de viviendas de proteccin piblica de régimen general, el tpo
de nterés subsidiado sera del 1% efectivo apual (0,99% nominal con vencimmientos
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Iaborsles en el dusbito de las obras de construccién promovidss dirsctamente por el
Departamento y por VISESA la partida de cuarenta mil (40.000 € euros, que se
destna 2 asumir Ios costas da personal encargado en materia de profeccién de Riesgos
Laborales en las obras del presente sjercicio 2021

Esta cantidad sers abonada previa presentacién de la comrespondient justficacién del
osteincurrido, siendo en ese momento objeto de regularizacion en atencion sl mismmo.

2 Promocién de viviendas de proteccion piblica para su posterior enajenaciss
un terecero que sea ol que destine 1as viviendas a srrendamiento protegido por un plaz
minimo da 75 aios:

Se concederd una ayuda directs e treinta y cinco mil (35.000 € euros por viviends de
proteccién piblica de régimen general con rentas de viviendas de proteccién piblica de
régimen general

‘Se conceders una ayuda directa de cincuenta y cinco mil (55.000 €) euros por vivienda
de proteceitn social de régimen especial o social, con rentas de viviendss de proteceidn.
Social de régimen especial o social

Las subvenciones seferidss 3 cada wmo de los concsptos podin emplearse en ofros
distintos cuando s ustifique haber reslizado un gesto superior a iicislmente previsto
Por los mismos motivos serd posible ol traspaso de subvenciones enre las distintas
promociones recogidas en ol presente Acuerdo con la autorizacién del Director de
Planificacién y Procesos Operativos de Vivienda.

NOTA ADICIONAL Las ayadasconceidas en complimien d I presnte clinul seri manionidss
S peruicio de lterioes acerdos Gue Ve 2 mOUBCR 6 desins © Spologia d s vienES

nicilmente promovadas o de s compromisos e se se scedan por cualqua de s partes con
Organiomos ¥ Corposcions Locals Gle com ceiones, sl e 9posgan uas mocihcsci g
s Coniionespactades para cads romocion

SEXTA- DESARROLLO Y SEGUIMIENTO DEL CONTRATO-PROGRAMA

4) La suscripeion del prosente Contrato-Programa faculta a la Sociedad Piblica
VISESA para inciar los trimites  solicitar 1az autorizaciones correspondientes, tales
como Ia cédula d calificacisn provisional de viviendas de proteceién piblica, licencias
‘municipales, contratacién de proyectos y asistencia téenica, jecucion de a5 obras,etc.

Posteriommente se_scompsisrin_como Anexo sl Contsto-Progrsma lss_diferentes
‘Srdenes de constitucion del derecho de superficie o de ensisnacién 8 titulo operoso de
‘Sormma directa de los suslos, jumto 8 los de Condicionss Técpicss v Juridicss,
pars cada uma de lss promocionss de VIVIENDAS DE PROTECCION, FUBLICA
incluidss en dicho Contrato-Programs, por lo_que dichas_amtorizaciones serén
Suficientes pars screditar sate las ciones Temitorisles _comespondientes |
‘commplimiento de Io previsto en sl spatado e) del sxt. 79 del Replamento de Viviendas
de Proteccitn piblics, 5 sfecios de s obtencion de la céduls de Calificacidn

Provisional.

AL- El destino de Ios terrenos seri la promocién para su posterior ensjenacicn a
personas fiscas o juridicas conforme 3l procedimiento que posteriomuente 5o
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IL- Que conforme dispone el articulo 35.2 dl Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre
régimen juridico de viviendas de proteccien piblica y medidas Suancieras en materia de
vivienda y sualo:

Dicha adjudicacion directa se realizari a través de comvenios de colaboracion o
contatos-programa.

IIL- Que, igualmente, ¢l hoy Departamento de Planificacién Temitorial, Vivienda 3
Transportes pods enajenar a titulo oneroso suelo titularidad de la Administracisn
General ds Ia Comunidad Auténoms del Psis Vasco 3 VIVIENDA Y SUELO DE
EUSKADL S A-EUSKADIKO ETXEBIZITZA ETA LURRA, EA. (VISESA) para ls
promocion da viviendas de proteccién piblica d régimen general de acuerdo con 1o
dispresto en el articulo 99.4.) dal Decreto Legislativo 212007, de 6 de noviembre, de
aprobacion del Texto Refundido de la Ley de atmonio de Buskadi.

Asimizmuo, de acuerdo con Io dispuesto en a ltra ) el spartado primero del articalo 18
‘de la Ley 3/2015, de 18 de Junio de Viviend del Pais Vasco, ectablece que cuando la
ensjenscién se derive de convenios enire administrsciones piblicas o entre éstas y entex
el sector piblico podran ensjenarse directamente los bienes del Patrimonio Piblico del
Suelo, con los requisitos  condiciones que se deferminen reglamentariamente.

IV.- Que VIVIENDA Y SUELO DE EUSKADL S A-EUSKADIKO ETXEBIZITZA
ETA LURRA, EA. (VISESA) tiens el caricter da Sociadad Piblica de conformidad.
con lo dispueito en ol Decreto Legislativol /1997, da 11 de noviembre, por ol que se
aprogba el Texto Refimdido de la Ley de principios ordenadores de la Hacienda General
el Pais Vaseo; y que la promocion de viviendas de protsccién piblica se encuentza
comprendids en u objeto social de scuerdo a lo dispuesto n el Decreto 29/1990, de 6
‘de Febrero, ds modificacié del Decreto 258/1989, de 21 de Noviembre

V- Que en los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco se
prevén los medios econsmicos necesarios para Ia concesién de las subvenciones a las
Gue se obliga por el presents Contato Programa el Departamento de Planificacion
Teritorial, Vivienda y Transportes deniro da I aplicacién presupuestaia.

‘VIL- Que stando smbas pastes da scuerdo en sus sespectivos intersses y habids cuenta
de Io estblecido en el Decrsto 112021, de 19 de enero, por el que s establece Is
estructura orginica y funcional del Depariamento de Planificacién Territoria, Vivienda
'y Transportes, han decidido formalizar ol presente Contrato-Programa conforme a las
Siguientes
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B) No se entenderin asumidas por VISESA obligaciones distntas  las recogidas
‘expressmente para cads promocién y que impliquen un mayor coste econdmico.

O El Departamento Planificacion Temitorial, Vivienda y Transportes del Gobiemo
Vaseo certifica as siguientes circunstancias respecto a os suslos objeto de cesién en las
‘Promociones recogidas en el presente Contrato Programa:

1-La aptited geolégica para Ia construcein de edificios de mueva planta

2 Que se encuentran libres de servidumbres, cargas, gravimenes, arendamientos ¥
ocupantes.

3.- Que reiinen las condiciones legales precisas para resultar aptas para la edificacion,
‘especialmente en 1o que se refiere a la 1o presencia de sustancias contaminantes en los
termenos que obligven a reslizar operaciones de limpiezs y recuperacin, en los téminos
deTa legislacion vigente

La constatacién de cuslquier incumplimients respecto a las citadas caracteisticas del
suelo conllevars Ia asuncin por parte del Departamento de Planificacion Teritorial,
Vivienda y Transportes de cusntos perjuicios se le ocasione 3 VISESA derivados de tal

Se establecen los siguientes criterios de calidad de obligado cumplimiento

Las Viviendas de Proteccisn piblica de Régimen Especial y las VPP. de Régimen
‘Genersl destinadas 8 simendamiento debern tener las cocinas montadas (smmarios altos
5 bijos, encimers, fregadero, cocins, hormo, Lavadors y figorifico).

En las promociones  transmitir en régimen de derecho de superficie y con el fin de
garantcar 1a conservacion de la edificacion, VISESA incluira en los Estatutos de Ia
‘Conmunidad de Propieterios que se constituys, 1a sguientes previsiones constiutivas:

1 Proveer, al redactar ol comespondiente presupuesto amal, wn fondo de
‘smantenimiento para Is adecusds conservacién del inzmeble, en cusntia no inferior al |





