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HIRIGINTZA, ETXEBIZITZA
ETA INGURUGIRO SAILA

2320

167/1990 DEKRETUA, ekainaren 19koa, etxebizitza
sozialen finantzaketa neurri eta erregimen juridi-
keari buruzkoa.

ZIOEN ADIERAZPENA

Honako hau ikusi ahal izan da azken urte hauetan
zehar, hau da, babes ofizialpeko etxebizitzen susta-
pen pribatuak indarra galdu duela, etxebizitza iareen
sustapenarekiko konparaketa egiten baldin bada.
Espekulazio prozesuekin batera, etxebizitzen kosteek
gora egitea izan daiteke prozesu honen esplikabidee-
tariko bat.

Dirurik gutxien dutenek, etxebizitza bat izateko
eragozpenak dituzten egoera honen barruan, botere
publikoek protagonismoa hartu behar dutenaren
kontzientzia ari da indarra hartzen, era honetan, pro-
tagonismo horrek, etxebizitza egoki bat izateko duten
konstituzio agindua betetzea ekarri behar lukeela.
lldo honetan, nabarmen jartzekoa da, Euskal Autono-
mi Elkarteko Izaiki publikoek eta, bereziki, Udalek
bete behar duten egitekoa, ez bakarrik etxebizitzen
azken prezioa beheragotzea lortzeko interbentzionis-
mo erako lurrarekiko politikaren agente aktibo iza-
nez, baita, babes ofizialpeko etxebizitzak sustatuz ere,
nahiz artez, nahiz lzaiki publikoen bidez, Toki Erre-
gimenaren Oinarri-Arauak Arautzen dituen apirilaren
2ko 7/1985 Legeko 25. eta 28. ataletan ezartzen dena-
rekin bat ete-riz.

Honako hau ere azpimarratzekoa da ildo honi
jarraituz, hau da, dirurik gutxien duten sektoreentza-
ko izango diren etxebizitzak sustaterantz bultzatu dai-
tezkeela diru-baliabide pribatuak, posibilitate hori
martxoaren 3ko 224/1989 Errege Dekretuan jasota
dagoela, babes ofizialpeko etxebizitzak sustatzeko
erregimen berezia bertan ezartzen delako. Era hone-
tan, Etxebizitza Sozialen sustapenerako finantzaketa
osatu egiten da, izan ere, orain arte, Izaiki publikoen
diru-baliabidez burutzen bait’ zen hori, inoren erre-
kurtsoez baliatuz.

lkuspegi orokor honen barruan eta etxebizitza
sozialen aldeko ekintza publikoak konplexotasun
handiagoa izan eta ugaritzen ari direnez, beharrezkoa
da, etxebizitza arloan Eusko Jaurlaritzak bete behar
duen koordinaketa-lana argi eta garbi arautzea, Eus-
kal Autonomi Elkartean bete behar duen plangintza-
bultzagile izan dadila bermatuz eta Etxebizitza Sozia-
len sustapena indartzeko finantzaketa neurriak defini-
tuz.

Era honetan, alde batetik, Etxebizitza Sozialei
buruzko erregimen juridikoa bateratu egingo da eta,
bestetik, Euskal Autonomi Elkarteko Izaikien arteko
finantzaketarako eta lankidetzarako kuadro orokorra
ezarri nahi da, Dekretu honetan ezartzen diren moda-
litateen arabera.

Horiek horrela, Hirigintza, Etxebizitza eta Inguru-
giro Sailaren proposamenez eta Jaurlaritzaren Kon-
tseiluak 1990.eko ekainaren 19an egindako batzarrean
aztertu eta onartu ondoren, honako hau,

DEPARTAMENTO DE URBANISMO, VIVIENDA
Y MEDIO AMBIENTE

2320

DECRETO 167/1990, de 19 de junio, de medidas fi-
nancieras y régimen juridico de las viviendas so-
ciales.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En los dltimos afnos se ha podido ir constatando
que la promocion privada de viviendas de proteccion
oficial ha ido perdiendo importancia en términos
comparativos en relacion a la promocion de vivienda
libre. Factores como el incremento de costes del pro-
ducto vivienda, asociados a procesos especulativos,
pueden ser elementos explicativos de este proceso.

En esta situacion, que esta imposibilitando que
los sectores de la poblacion menos favorecidos eco-
nomicamente accedan a una vivienda, se esta produ-
ciendo una toma de conciencia creciente del protago-
nismo que han de tener los poderes puablicos a los
efectos de dar cumplimiento al mandato constitucio-
nal de proporcionar una vivienda digna v adecuada a
todos los ciudadanos. Desde esta perspectiva es de
destacar el papel que han de jugar los Entes publicos
y especialmente los Ayuntamientos de la Comunidad
Autonoma, y no solo como agentes acrivos en una
politica de suelo de signo claramente intervencionista
para abaratar el precio final de la vivienda, sino en la
misma promocion de viviendas de proteccién oficial,
bien directamente, bien a través de Entes puablicos
instrumentales, en clara consonancia con lo precep-
tuado en los articulos 25 y 28 de la Ley 7/1985, de 2
de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Otro aspecto a subrayar es la posibilidad de cana-
lizar recursos privados hacia la promocion de vivien-
das destinadas a los sectores sociales menos favoreci-
dos, instituida en la actualidad en Real Decreto 224/
1989, de 3 de Marzo, a través del régimen especial de
promocion de viviendas de proteccion oficial, que va
a permitir complementar la financiacion de la pro-
mocion de Viviendas Sociales, que hasta el momento
se efectuaba con recursos propios de los Entes publi-
cos, a través de recursos ajenos.

En este panorama general, de mayor compliejidad
y de incremento de las actuaciones publicas en mate-
ria de vivienda se hace preciso regular con claridad
el papel coordinador del Gobierno Vasco en materia
de vivienda, garantizando su papel de impulsor de la
planificaciéon en la Comunidad Auténoma. v defi-
niendo las medidas de financiacion que impulsen la
promocion de Viviendas Sociales.

De este modo procede de un lado unificar el régi-
men juridico de las Viviendas Sociales, y de otro, es-
tablecer el cuadro general de financiacion y de covo-
peracion entre los citados Entes de la Comunidad
Autonoma segun las modalidades que en este Decre-
to se establecen.

En su virtud a propuesta del Consejero de Urba-
nismo, Vivienda y Medio Ambiente, y previa delibe-
racion y aprobacion del Consejo de Gobierno en su
reunion de 19 de junio de 1990.

—d
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XEDATU DUT:
I ATALBURUA. XEDAPEN OROKORRAK

1. atela.— Xedea eta eremua.

l. Euskal Autonomi Elkartean egin daitezen Etxe-
bizitza Sozialak sustarzeko, eraikitzeko, erosteko, era-
biltzeko eta horietaz probetxatzeko eta horretarako
behar den lurra erosteko, gertatzeko eta urbanmiza-
tzeko ekintzak bultzatzeko Euskal! Autonomi Elkarte-
ko Administrazio Orokorrak artikulatu dituen finan-
tza neurriak arautzea da Dekretu honen xedea.

2. Halaber, etxebizitzen sustatzaileak hala eskatu-
ta, horretan agintea duen organu administratiboak
Etxebizitza Sozialtzat kalifikatu eta Babes Ofizialpeko
Etxebizitzen erregimen juridiko berezia ezarrzen da
Dekretu honetako xedapenen bidez, Dekretu honetan
ezartzen diren finantza moduren batetarako aukera
ctxebizitza horiek onartuta izan dezatenaren baldin-
tzapean,

2. atala.— Zer da Etxebizitza Soziala.

1. Honako hauek joko dira Etxebizitza Sozialtzar:
Irabazi urriak dituzten sektore sozialeko kideentzako
izan eta babes ofizialpeko etxebizitei apiikatzen zaien
erregimen orokorrean ezartzen diren salmenta neurri
¢ta errenta beheragokoa duten babes ofizialpeko
etxebizitzak hain zuzen. Ondorioz, honako baldintza
hauek bete beharko dituzte:

a) Familiaren urteko irabazi ponderatuek, ez deza-
tela gainditu 2,5 aldiz, aplikagarri den gurxienezko
soldata interprofesionala. Eta era honetako familia
unitateentzako gordetakoak izatea etxebizitzak.

b) Erabilgarri den metro karratuaren prezioa,
honako hau izan dadila: Aldibaterako kalifikapena
egiterakoan indarrean zegoen eta aplikagarri den Mo-
dulo (M) ponderatua, 0,90 koefizienteaz biderkatzeak
eman dezan emaitza hainbatekoa izan dadila gehiene-
ra, salmenta moduan esleitu daitezenean; eta urteko
gehienezko errenta, salmenta prezioaren 100ko 4,5koa
izan dadila, etxebizitzak errentan esleitu daitezenean.

¢} Honetan agintea duen organuak emandako
behin-behineko kalifikapenean, espreski zehaztu
dadila Etxebizitza Sozialak direla eta Dekretu hone-
tan ezartzen den erregimen juridikoaren pean daude-
la.

d) Dekretu honetan ezartzen diren finantza neu-
rriez baliatzeko posibilitatea, onartuta izan dezatela.

2. Ewxebizitza Sozialen sustapena, sustatzaile
publikoek egin dezatela gehienbat, sustatzaile priba-
tuek burutu dezatenaren kaltetan gabe, Dekretu
honetan ezartzen denaren arabera.

Honako hauek hartuko dira sustatzaile publiko-
tzat: Euskal Autonomi Elkarteko lurralde mailako
Izaiki publikoa eta Euskal Autonomi Elkarteko eta
Euskal Autonomi Elkarteko sektore publikokoak izan
eta Deretxo Publiko edo Pribatupeko pertsona juridi-
koak alegia. Ondorio hauetarako, honako hau joko da
sektore publikoko Deretxo Pribatupeko pertsona juri-
dikotzat, hau da, pertsona juridiko horren kapitalean,
Administrazio Publiko baten edo batzuren edo
Deretxo Publikopeko pertsona juridikoen artezko edo

DISPONGO:
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALFS.

Articulv 1.— Objeto y Ambito.

1. Es objeto del presente Decreto regular las me-
didas financieras que articula la Administracion Ge-
neral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco pa-
ra impulsar las actuaciones de promocion, construc-
cion, adquisicion, uso y aprovechamiento de las
Viviendas Sociales que se realicen en el ambito de la
Comunidad Auténoma, con inclusion de las actuacio-
nes de adquisicion, preparacion y urbanizacion de
suclo que se precisen a rales efectos.

2. Asimismo las disposiciones del presente Decre-
to establecen el régimen juridico particular de las
Viviendas de Proteccion Oficial calificadas por el or-
gano administrativo competente como Viviendas So-
ciales, a peticion del promotor de las mismas, v siem-
pre que las viviendas citadas hayan tenido reconoci-
da la posibilidad de acceso a una de las formas de fi-
nanciacién establecidas en la presente norma.

Articulo 2.— Concepto de Viviendas Sociales

1. Tendrdn la consideracion de Viviendas Sociales
aquellas viviendas de proteccion oficial destinadas a
los sectores sociales con menores niveles de ingresos,
y con precios de venta y renta mas bajos que los
establecidos en el régimen de general aplicacién para
las viviendas de proteccion oficial, debiendo por lo
tanto concurrir en las mismas las siguientes caracte-
risticas:

a) Que el destino de las viviendas se reserve a
aquellas unidades familiares cuyos ingresos familia-
res anuales ponderados no superen, como maximo,
2.5 veces el salario minimo interprofesional aplica-

ble.

b} Que el precio de las viviendas por metro cua-
drado util, cuando se adjudiquen en compraventa,
sea como maximo el resultado de multiplicar el Mo-
dulo (M) ponderado aplicable, vigente en el momen-
to de calificacion provisional, por el coeficiente 0,90,
y que la renta maxima anual, caso de que las vivien-
das se cedan en arrendamiento, sea del 4,5 por 100
del precio de venta.

¢} Que en la calificacion provisional concedida
por el organo competente se senale expresamente su
caracter de Viviendas Sociales, y su sometimiento al
régimen juridico establecido en el presente Decreto.

d) Que tengan reconocida la posibilidad de acceso
a las medidas financieras en este Decreto estableci-
das.

2. La promocion de Viviendas Sociales sera efec-
tuada preferentemente por promotores publicos, sin
perjuicio de que, en los términos previstos en esta
norma, sea efectuada por promotores privados.

Tendran la consideracion de promotores publicos
los Entes piblicos territoriales de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco y aquellas personas juridi-
cas de Derecho Publico o Privado pertenecientes al
sector puiblico de la Comunidad Autonoma del Pais
Vasco. A estos efectos se entendera por persona juri-
dica de Derecho Privado, perteneciente al sector pu-
blico, aquélla en cuyo capital sea mayoritaria la par-
ticipacion directa o indirecta de una o varias Admi-
nistraciones Piblicas o personas juridicas de Derecho
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zeharkako partaidetza, gehiengo mailakoa izan dadila
alegia.

3. Babes ofizialpeko etxebizitza bat, Etxebizitza
Sozial gisa behin-betiko kalifikatua izan dadinean,
ezin kendu ahal izango zaio sekula kalifikazio hori.

4. Salbuespen gisa eta Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailaren akordio espresuz, Izaiki prbikoek
egin eta babes ofizialpeko etxebizitzen sustapenci
aplikatu ahaal izango zaie etxebizitza sozialean erre-
gimen juridikoa behar hori justifika dezaten udal
herrietan, horrek dakartzan finantza neurriak barne
eta honako baldintza hauek bete daitezenean: Urteko
irabazi ponderatuek, aplikagarri den gutxienezko sol-
data interprofesionala ez dezatela gainditu 3,5 aldiz
crabilgarri den metro karratuaren asalmenta prezioa,
aplikagarri den eta aldi baterako kalifikapena egin
zenean indarrean zegoen Modulo (M) ponderatua,
1.10 koefizientezz biderkatzeak eman dezan emairza
hainbatekoa izan dadila gehienera prezio hori.

3. atala.— Plangintza eta Programazioa.

1. Eusko Jaurlaritzak ezarriko ditu Euskal Autono-
mi  Elkarteko Etxebizitza Sozialren sustapenerako
urteko plan eta programak, Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailaren bidez eta Euskal Autonomi
Elkarteko lurralde mailako Izaiki pubkiloek egin di-
tzaten eskabideek sor ditzaten beharrak hartuko dire-
la kontutan horretarako.

2. Izaiki publikoek egin ditzaten eskabideek, hona-
ko alde hauek jaso beherko dituzte gutxienez susta-
pen bakoitzeko:

— Susratzailearen identifikazioa.

— Sustapenaren gai izan diren lurrak salmenta
kontratuz, erosketarako aukeraz, lurraren gaineko
eskubidea izanez edo beste edozein eratako agiriz,
eskuratzea oposible dela aditzera emango duten agi-
riak.

— Lurraren kalifikazioa, klasifikazioa eta planea-
menduaren egoera.

— Proiektuaren gai den ekintzaren lurralde maila-
ko mugapena, horretan interesa duten Udalak zehaz-
tuz.

— Ekintzaren deskribapena, cdifikabilitatea, etxe-
bizitza kopurua eta oin kopurua zehaztuko direla.

— Finantza erregimena.
— Erabilpen erregimena.
—~ Kostea eta urtean ordaindu beharrekoak.

3. Ekintzari ekitea nahi deneko aurreko urteko
maiarzaren 30rarte hartuko ditu eskabideak Etxebizi-
tza Zuzendaritzak lurralde mailako Izaki publikoen-
gandik, aurrikusita dauden ekintzen biabilitatea
aztertu ahal izateko eskuratutako agiri horietaz bali-
zatuz. Halaber, hirugarren adinekoentzako egin behar
diren Etxebizitza Sozialen berri jasoko du Etxebizitza
Zuzendaritzak Foru Aldundien bidez, Ekainaren 27ko
Eusko Jaurlaritzaren 148/1989 Dekretuan edo hori
ordezka lazakeen arauterian ezrritako ondoricetarako.

4. Honako erizpidehauek izango dute lehentasuna
urteko programak lantzerakoan:

a) Etxebizitza- urrutasun mailako arazoak izan di-
tzala udalerriak.

Piblico.

3. Cahficada definitivamente una vivienda de pro-
teccion oficial como Vivienda Social, en ninguan caso
podra ser objeto de descalificacion.

4. Excepcionalimente, y por acuerdo expreso del
Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente podra extenderse el régimen juridico de las
Viviendas Sociales, incluidas las medidas de finaicia-
cion que éste conlleva, a promociones de viviendas
de proteccion oficial efectuadas por kntes piblicos,
en aquellos Municipios que por si's necesidades asi
lo justifiquen, siempre que el destino de las vivien-
das se reserve a unidades familiares cuyos ingresos
anuales ponderados no superen 3.5 veces el salario
minimo interprofesional aplicable y cuyo precio de
venta por metro cuadrado util sea como maximo el
resultado de multiplicar el Médulo (M) ponderado
aplicable, vigente ¢n el momento de calificacion pro-
visional por 1,10.

Articulo 3.~ Planificacion vy Programacion

1. El Gobierno Vasco, a traveés del Departamento
de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente, estable-
cera los planes y programas anuales de promocion de
Viviendas Sociales de la Comunidad Autéonoma del
Pais Vasco, atendiendc a las necesidades derivadas de
las peticiones de los Entes publicos territoriales del
Pais Vasco.

2. Las peticiones efectuadas por los citados Entes
publicos deberan contener como minime. para cada
promocion, los siguientes extremos:

— Identificacion del promotor.

— Documentacion demostrativa de la disponibili-
dad de los terrenos objeto de la promocion, median-
te contrato de compraventa, opcion de compra, cons-
titucion de un derecho de superficie o cualquier otro
documento justificativo.

- Calificacion y clasificacion del suelo y estado
del planeamiento.

- Delimitacion territorial de la actuacion provec-
tada, con scialamiento de los Municipios interesa-
dos.

— Descripcion de la acruacion, con sefalamiento
de la edificabilidad, namero de viviendas v niamero
de plantas.

— Régimen de financiacion.

— Régimen de uso.

— Coste y anualidades previstas.

3. La Direccion de Vivienda recibira solicitudes de
los Entes publicos territoriales hasta el 30 de Mayo
del afno inmediatamente anterior a aquél en que se
pretendan acometer las actuaciones, para que, a tra-
vés de la documentacion recibida, pueda analizarse la
viabilidad de las actuaciones previstas. Asimismo la
Direccion de Vivienda recibira de las Diputaciones
Forales informacion sobre las necesidades de Vivien-
das Sociales con destino a personas de la tercera
edad a los efectos de lo establecido en el Decreto
148/1989, de 27 de Junio, del Gobierno Vasco o nor-
mativa que le sustituya.

4. Para la elaboracion de los programas anuales se
tendran en consideracion los siguientes criterios pre-
ferentes:

a) Que los Municipios tengan problemas de infra-
vivienda.
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b) Egokitutako eta birraztertutako hiri-planeamen-
dua izan dezala udalerriak.

¢) Etxebizitza Sozialak sustatzeko gai bilaka ditzala
lur eta urbanizazio kosten egiturak.

d) Udalak Etxebizitza Sozialak sustatzeko jarriko
duen zenbatekoa, zehaztu dadila eskabidea egitera-
koan.

e) Hirigintza, Erxebizitza eta Ingurugiro Sailak
eska dezakeen beste edozein baldintza.

Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etrxebixita eta
Ingurugiro Sailak onartuko du Etxebizitza Sozialen
sustapenari buruzko ekintzetarako urteko programa,
eskabideak eskuratu direneko urteko irailaren 30a
baino lehen.

5. Salbuespenez, aurrekontuetan dirua egon eta
Etxebizitza Zuzendaritzaren proposamenez, lagundu
ahal izango zaie Etxebizitza Sozialen sustapen ekin-
tzei, atal honetako 3. zenbakian zehaztu den eguna
baino geroago eskabidea egin baldin bada ere.

6. Urteko ekintzen programaren gauzaketa, Hitzar-
menak formalizatuz burutuko da, programan espreski
hala jaso dadinean eta Dekretu honetan ezartzen
diren baldintzen barruan.

7. Ekintza publikoen programa behin-betiko landu
baino lehen, Udalerri jakin bati buruzko ekintza-
multzoa izan daiteke Hitzarmen-Marko baten gai,
Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak eta
horretan interesa duen Udalak izenpetuko dutela hori
eta bi Administrazioek elkarren artean lortutako
akordioak jasoko direla Hitzarmen horretan. Lantze-
bidean dagoen programan, geroan sartu ahal izango
diren ekintzei burruzko akordioak jaso ahal izango
dira Hitzarmen-Marko horretan.

4. atala.— Etxebizitza Sozialen sustapen, eraikun-
tza, erosketa, probetxamendu eta horietaz baliatzea-
ren finantzaketa.

1. Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak
egingo du Etxebizitza Sozialen sustapen, eraikuntza,
erosketa, probetxamendu eta horietaz baliatzearen
finatzaketa, Dekretu honetan ezartzen direnen arabe-
ra eta ekintzetan parte hartzen duten beste Izaiki
publiko edo pribatu batzuk jarri ditzaketen finantza-
bideen kaltetan gabe.

Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oroko-
rraz besteko Izaiki Publikoek jarri dezaketen finantza
mailako laguntzaren zenbatekoa, Hirigintza, Etxebi-
zitza eta Ingurugiro Sailarekin izenpetuko den Hitzar-
menean zehaztu ahal izango da, Dekretu honetan
ezartzen diren neurrien barruan emango duena.

Bakoitzak dituen dirubideen pentzutan egingo den
finantzaketaz aparte, babes ofizialpeko etxebizitzen
sustapen pribatuari buruz indarrean dauden arauetan
eta Dekretu honetan garatzen den Finantzaketa Erre-
gimen Berezian jasotzen diren mailegu kualifikatuez
baliatu ahal izango da.

2. Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oro-

b) Que los Municipios cuenten con planeamiento
urbano adaptado y revisado.

c) Que la estructura de costes de suelo y urbaniza-
cion los haga aptos para la promocion de Viviendas
Sociales.

d) Que el Ayuntamiento en la solicitud realice
propuesta cuantificada de su aportacion financiera en
la promocion de Viviendas Sociales.

¢) Cualesquiera otros que pueda estipular el De-
partamento de Urbanismo, Vivienda v Medio Am-
biente.

El programa anual de actuaciones en materia de
promocion de Viviendas Sociales sera aprobado por
¢l Departamento de Urbanisino, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco antes del 30 de Sep-
tiembre del aino en que se han recibido las solicitu-

des.

5. Excepcionalmente, y siempre que exista consig-
nacion presupuestaria, a propuesta de la Direccion
de Vivienda, podran protegerse actuaciones de pro-
mocion de Viviendas Sociales, aunque la solicitud se
haya recibido con posterioridad a la techa limite se-
fialada en el numero 3 de este articulo.

6. La ejecucion del programa de actuaciones
anual, si asi se recoge expresamente en ¢l mismo, se
realizara mediante la formalizacion de los Convenios
correspondientes en los términos previstos en el pre-
sente Decreto.

7. El conjunto de actuaciones referidas a un Mu-
nicipio determinado podra ser objeto, con caracter
previo a la elaboracion definitiva del programa de
actuaciones pablicas, de un Acuerdo-Marco a suscri-
bir entre el Departamento de Urbanismo, Vivienda v
Medio Ambiente y el Ayuntamiento interesado en el
que se plasmen los acuerdos que alcancen ambas Ad-
ministraciones en el Municipio. En dicho Acuerdo-
Marco, atendiendo las necesidades concretas de un
Municipio, podrian adoptarse acuerdos que encuen-
tren plasmacion en programas de actuaciones poste-
riores al que se encuentre en elaboracion.

Articulo 4.— Financiacion para la promocion, cons-
truccion, adquisicion, aprovechamiento y uso de las
Viviendas Sociales

1. La financiaciéon de la promocion, construccion,
adquisicion, aprovechamiento y uso de las Viviendas
Sociales se realizara en los términos previstos en el
presente Decreto por el Departamento de Urbanis-
mo, Vivienda y Medio Ambiente, sin perjuicio de la
aportacion financiera de otros Entes, publicos o no,
que intervengan en las actuaciones.

La aportacion financiera de otros Entes publicos,
distintos de la Administracion General de la Comuni-
dad Autonoma del Pais Vasco, podra determinarse en
un Convenio a suscribir con ¢l Departamento de Ur-
banismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco en el que especificaran las respectivas aporta-
ciones dentro de las medidas de financiacion estable-
cidas en esta norma.

Alternativamente a la financiacion que se realice
con cargo a recursos propios, podra accederse al sis-
tema de préstamos cualificados contemplados en la
normativa vigente de la promocion privada de vivien-
das de proteccion oficial, y especialmente al Régimen
de Financiacion Especial que desarrolla este Decreto.

2. Las medidas financieras que aporta la Adminis-
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korrak emango dituen finantza laguntzak, honako era
honetakoak izan daitezke:

a) Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak
jarritako artezko mailegu kualifikatuak, Izaiki publi-
koekin izenpetu daitezkeen Hitzarmenetan jaso daite-
zen baldintza berezien pean. .

b) Artezko laguntza ekonomikoak:

— Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oro-
korrak eman eta itzuli beharrik gabeko dirulaguntzak,
nahiz dirutan, nahiz espezietan, lurra jarriz, proiek-
tua eratuz edo zehaztu dadin beste edozein modutan.

Dohan lurra ematea, nahiz jabetzapean, nahiz
lurraren gaineko eskubidea eratuz, Etxebizitza Sozia-
len sustatzaile publikoen alde bakarrik egin ahal
izango da, indarrean dauden xedapenek ezartzen
dutenaren arabera.

- Kreditu Erakundeck emandako mailegu kualifi-
katuen interesak, Euskal Autonomi Elkarteko Admi-
nistrazio Orokorrak zati batetan bereganatzea.

¢) Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak,
Agindu bidez ezar lezakeen beste edozein modu,
Dekretu honetan ezartzen denaren garapena eta gau-
zaketa kontutan hartu beharko dela horretarako.

3. Lurraren aldeko laguntzarik egon ez dadin
kasuetan, Etxebizitza Sozialen sustapenean interesa
izan dezan edozein lzaiki publiko edo pribatuk egin
ahal izango du lurraren emanketa sustatzailearen alde
diru-zama eta guzti, nahiz jabetzapean,nahiz lurrare-
kiko eskubidea 75 urtetarako eginez eta indarrean
dauden legeetan ezartzen diren edukin eta baldintza-
pean. Honako era honetara egin daiteke kontrapres-
tazioa: Dirutan eta sustapenak ekar ditzan etxebizitze-
tan eta tegietan, izenpetu dadin Hitzarmenean ezar
dadinaren arabera.

4. Kreditu Erakundeek eman ditzaketen mailegu
kualifikatuak lortu ahal izateko eta interesen subsi-
diazioari izapideak egin ahal izateko, Finantzaketa
Lankidetzarako Hitzarmena izenpetuko da urtero
Eusko Jaurlaritzaren eta Kreditu Erakundeen artean.

5. Finantzaketaren zertarakoa eta Dekretu honetan
ezartzen direnbaldintzetakoren bat ez betetzeak, mai-
leguak eta horien amortizapena, eskuratutako dirula-
guntzak eta legez ezarritako interesak itzuli beharra
ekarriko ditu.

6. Dekretu honetan ezartzen denaren aurka, sus-
tatzaileek edo erosleek finantzaketa kualifikatua era-
biltzea, azaroaren 10eko 3148/1978 Errege Dekretuko
56. ataleko azkenaurreko parrafoan ezartzen den lege-
hauste larria izango da.

5. atala.— Etxebizitza Sozialen Sustapen Erregime-
nak, finantzaketa iturrien izakeraren arabera.

Etxebizitza Sozialen sustapenak, honako era hauek
hartuko ditu, sustatzailea horietaz balia daitekeeneko
finantzaketa iturrien izakeraren arabera:

a) Izaiki publikoen baliabidezko finantzaketaz
bakarrik sustatutako Etxebizitza Sozialak (sustapen

tracion General de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco podran adoptar las siguientes formas:

a) Préstamos cualificados directos del Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente,
en las condiciones especificas que se estipulen en los
Convenios con Entes publicos.

b) Ayudas Econémicas directas:

= Subvenciones a fondo perdido otorgadas por la
Administracion General de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco, pudiendo ser monetarias o en espe-
cie, mediante la aportacion de suelo, entrega de pro-
vecto o en cualquier otra forma que se determine.

La cesion de suelo a ritulo gratuito, bien en pro-
piedad, bien mediante la constitucion de un derecho
de superficie, en los términos establecidos en la nor-
mativa vigente, solo podra adoptarse a favor de pro-
motores publicos de Viviendas Sociales.

— Subsidiaciéon parcial por la Administraciéon Ge-
neral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco de
los intereses de los préstamos cualificados concedi-
dos por las Entidades de Crédito.

¢) Cualquier otra que pueda establecer ¢l Depar-
tamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco, mediante Orden, teniendo en
cuenta el desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en la
presente norma.

3. En los casos en que no exista subvencion en
concepto de suelo, cualquiera de los Entes puablicos
o privados, interesados en la promocion de las
Viviendas Sociales, podra efectuar la cesion de suelo
al promotor a titulo oneroso, bien en propiedad,
bien mediante la constitucion de un derecho de su-
perficie a 75 aios, en los términos y con las condi-
ciones senaladas en la normativa vigente, pudiendo
consistir la contraprestacion no sélo en una cantidad
de dinero sino también en viviendas y locales resul-
tantes de la promocion, en la forma que se establezca
en el Convenio que se suscriba.

4. Para la obtencion de los préstamos cualificados
concedidos por las Entidades de Crédito, asi como
para la tramitacion de las subsidiaciones de intereses,
que en su caso correspondan, se suscribira anual-
mente entre el Gobierno Vasco y las referidas Entida-
des el correspondiente Convenio de Colaboracion Fi-
nanciera.

5. El incumplimiento del destino de la financia-
cion, asi como de cualquier otro condicionante deri-
vado de la aplicacion de este Decreto, originara la
cancelacion y amortizacion de los préstamos, asi co-
mo la devolucion de las ayudas economicas directas
percibidas mas los intereses legales correspondientes.

6. La utilizacion de la financiacion cualificada por
promotores o adquirentes contraviniendo lo dispues-
to en el presente Decreto constituira la infraccion
muy grave prevista en el articulo 56, antealtimo pa-
rrafo, del Real Decreto 3148/1978, de 10 de Noviem-
bre.

Articulo 5.— Regimenes de Promocion de Vivien-
das Sociales en funcion de la naturaleza de las fuen-
tes de Financiacion.

La promocion de Viviendas Sociales segun la na-
turaleza de las fuentes de financiacion a las que pue-
de acogerse el promotor adoptara las siguientes tor-
mas:

a) Promocion de Viviendas Sociales mediante f!-
nanciaciéon exclusiva de recursos de los Entes publi-
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moeta honek, horiek bakarrik har bait ditzake); kasu
honetan, Erregimen Publikopeko Etxebizitza Sozialen
sustapen izenaz ezagutuko dira.

b) Kreditu Erakundeek emandakc mailegu kualifi-
katuz osatutako baliabide pribatuz, erabat edo zati
batetan, finantzatutako Etxebizitza Sozialen sustape-
na; kasu honetan, Erregimen Pribatupeko Etxebizitza
Sozialen sustapen izenaz ezagutuko dira.

II ATALBURUA.— ETXEBIZITZA SOZIALEN
FINANTZAKETA ERREGIMENA

1. Sekzioa. Izaiki publikoen baliabideez bakarrik
sustatutako Etxebizitza Sozialak: Erregimen Publiko-
pekoak.

6. atala.— Moetak.

1. Honako modu honetan egin ahal izango da
Izaiki publikoen baliabideez bakarrik burututako
Etxebizitza Sozialen sustapena:

a) Sustapenarcn titularra izango denak eta Eusko
Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro
Sailak edo Euskal Autonomi Elkarteko beste Izaiki
publikoren batek, artez burututako sustapena.

b) Hirigintza, Erxebizitza eta Ingurugiro Sailaren
eta horretan interesa izan dezan lzaiki publikoaren
arteko Hitzarmenaz (horretarako sortutako Baltzu
Publikoak barne) burututako sustapena.

2. Fuskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oro-
korrak, etxebizitzen presazko beharren arrazoiak kre-
dita daitezenean eta sustapenerakoohizko bidez
horiek hasetzea ezinezkoa izan dadinean, beste ba-
tzuk eginak izaz, proiektu, egite edo amaiera aldian
dauden etxebizitzak erosi ahal izango ditu, Euskal
Autonomi Elkartearen ondareari buruzko uztailaren
27ko 14/1983 Legean ezartzen diren baldintzak bete
beharko direla eta honako hauek ere bai: Babes ofi-
zialpeko etxebizitzei ezartzen zaizkienak bete daiteze-
la, azalerari, taiuketari eta kalitateari dagozkienetan;
eta erabilgarri den metro karratuaren erosketa pre-
zioa, aplika daitekeen eta obrak amaitzean edo eros-
keta egiterakoan (amaitu ondoren egiten bada eroske-
ta) indarrean zegoen Modulo (M) ponderatuaren
100ko 90koa edo beheragokoa izan dadila.

Era honetan erositako etxebizitzak, Etxebizitza
Sozial gisa kalifikatu beharko ditu dagokion organu
_adn.inistratiboak.

3. Euskal Autonomi FElkarteko beste edozein 1zaiki
publikok egin ahal izango du etxebizitzen erosketa,
atal honetako aurreko zenbakian ezarri diren baldin-
tzak betez eta Dekretu honetan ezartzen diren finan-
tzaketa moetez baliatu ahal izango dela Eusko Jaurla-
ritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailare-
kin dagokion Hitzarmena izenpetuz. Honako hauek
jaso beharko dira Hitzarmen horretan:

— Erosketa operaziorako zergatiak.
— Erosten diren etxebizitzen deskribapena, karga
guztietatik iare daudela zehaztu beharko dela.

— Etxebizitzen taiuketa, kalitate eta bizi izatcko
baldintzen deskribapena, Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Saileko Lurralde Ordezkaritzako zerbitzu
teknikoen txostena aurkeztu beharko dela.

cos, unicos Entes que acometerin este tipo de pro-
mocion, y que recibira la denominacién de promo-
cion de Viviendas Sociales en Régimen Publico.

b) Promocion de Viviendas Sociales mediante fi-
nanciacion total o parcial de recursos privados, espe-
cialmente préstamos cualificados de las Entidades de
Crédito, que recibira la denominacion de promocion
de Viviendas Sociales en Régimen Privado.

CAPITULO II. EL REGIMEN FINANCIERO DE LAS
VIVIENDAS SOCIALES

Seccion 1.2 Las Viviendas Sociales promovidas con
Recursos Propios de los Entes Publicos: El Régimen
Publico

Articulo 6.— Clases

1. La promocién de Viviendas Sociales, con cargo
exclusivamentie a recursos propios de los Entes Pu-
blicos, podra ser realizada de los modos siguientes:

a) Promocion Directa efectuada por el Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda v Medio Ambiente
del Gobierno Vasco o por cualquier otro Ente publi-
co de la Cemunidad Auténoma del Pais Vasco ritular
de la promocion.

b) Promocién mediante Convenio entre el Depar-
tamento de Urbanisme, Vivienda vy Medio Ambi-nte
y el Ente publico interesado, incluidas las Sociedades
Publicas constituidas al efecto.

2. La Administracion General de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, siempre que se¢ acrediten
razones de urgente necesidad de vivienda v que éstas
no puedan ser satisfechas por las vias ordinarias de
promocion, podra adquirir, en los términns previstos
en la Ley 14/1983, de 27 de Julio, de Parrimouio de
Euskadi, por contratacion directa v mediante Orden
del Consejero de Urbanismo, Vivienda v Medio Am-
biente, viviendas edificadas por terceros, en fase de
proyecto, de construccion o terminadas, siempre que
cumplan las rondiciones de superficie, disefio v cali-
dad exigidas para las viviendas de proteccion oficial,
y cuyo precio de adquisicion por metro cuadrado de
superficie util, sea igual o inferior al 90 por 100 del
Moadulo (M) ponderado aplicable, vigente en ei mo-
mento de la terminacion de las obras o en el mo-
mento de la adquisicion, si ésta niene lugar con pos-
terioridad a su terminacion.

Las viviendas asi adquiridas deberan ser califica-
das por el organo administrativo correspondiente co-
mo Viviendas Sociales.

3. La adquisicion de viviendas podra ser f'f"ectl'xada
por cualquier otro Ente publico de la Conlun}dad
Autonoma del Pais Vasco en los términos previstos
et el nimero anterior de este articulo, pudiendo ac-
ceder a la financiacion establecida en el presente De-
creto mediante la suscripcion del correspondiente
Convenio con ¢l Departamento de Urbanismo, Vi-
vienda y Medio Anibiene del Gobierno Vasco que ha
de recoger, entre otros, los siguientes extremos:

— Motivacion de la operacion de adquisici{n?.

— Descripcion de las viviendas que se adquieren,
cen la especificacion de que se encuentren libres de
cargas y gravamenes. o

— Descripcion del disefio, calidad y condiciones
de habitabilidad de las viviendas, adjuntando infm:—
me de los Servicios Técnicos de la Delegacion Terri-
torial correspondiente del Departamento de Urbanis-
mo, Vivienda y Medio Ambiente.

]
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— Etxebizitzez jabetzeko eta horietaz baliatzeko
erregimena.

— Erosi ondoren, etxebizitzen hartzaileek bete
beharko dituzten baldintzak.

— Eusko Jaurlaritzake Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak ematen duen diru kopurua.

7. atala.— Artezko Sustapenak.

1. Erregimen Publikopeko Etxebizitza Sozialen
sustapena, Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza
eta Ingurugiro Sailak artez burutu dezanean, horri
dagokio sustapenaren kudeaketa osoa eta bai obrak
egitearen finantzaketa osoa ere.

Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailari dagozkio baita ere, eraikuntza-
proicktuak gainbegiratzea eta unartzea, obren gintza
zaintzea eta ikuskatzea eta obrak behin-betiko berega-
natzea.

2. Udal bat edo Izaiki publiko bat sustapenaren ti-
tular izan dadinean, dagokion Izaikiari dagozkio
aurreko zenbakian Hirigintza, Etxebizitza eta Inguru-
giro Sailari eman zaizkion betebehar eta egiteko guz-
tiak.

8. atala.— Hitzarmen bidezko sustapena.

1. Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak,
Erregimen Publikopeko Etxebizitza Sozialen sustape-
nerako Hitzarmenak izenpetu ahal izango ditu hona-
ko hauekin ere, egokitzat jo dezanean: Etxebizitza
arloan lan egiten duen Euskal Autonomi Elkarteko
Administrazio Orokorreko Baltzu Publikcez aparte,
Euskal Autonomi Elkarteko lurralde mailako Izaikie-
kin, horien pean dauden Izaiki publikoekin eta Bal-
tzu Publikoekin, interesa dela medio edo presazko
beharrak sustapen moeta honetaz baliatzea hala eska
dezanean.

2. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak lzaiki publiko batekin izenpetu
dezan Hitzarmen bakoitzean, honako zehaztasun
hauek jaso beharko dira gutxienez:

~ Sustapenaren titularrari buruzko zehaztasunak.

— Eraikinak bertan egingo direneko lurrari buruz-
ku zehaztasunak, urbanizaketarako dituen zernola-
koak eta lurra uzteko erregimena, hori ematen baldin
bada.

— Etxebizitzen zernolako, moeta eta sustapen
publikoaren gai izango diren ekipamendu eta urbani-
zaketari buruzko zehaziasunak.

— Obrak egiteko epe partzialei buruzko zehaztasu-
nak. .

— Sustapena izenpetu duen Izaiki publiko bakoi-
tzak emango duenari buruzko zehaztasunak.

— Etxebizitzak erabiltizeko erregimenari buruzko
zehaztasunak.

— Etxebizitzak esleitzeko prozedura.

3. Honako hauek dagozkio sustapenaren titularra-
ri: Obrak kontratatzeko, egiteko eta horien zuzenda-
ritza-lanak kontratatzeko beharrezkoak direnak trami-
tatzea, kontratistari ordaintzea, sor daitezkeen hono-
rarioak eta beste ordainketa batzuk egitea. lzaiki
publiko horri aplika dakizkiokeen arauen arabera
burutuko da hori dena.

— Régimen de acceso y uso de las viviendas.

— Requisitos que han de verificar los adjudicata-
rios de las viviendas una vez que hayan sido adquiri-
das.

— Aportacién financiera del Departamento de Ur-
banismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco.

Articule 7.— Promociéon Directa

1. Cuando la promocién de Viviendas Sociales en
Régimen Publico se lleve a cabo directamente por el
Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente del Gobierno Vasco correspondera a éste la
gestion completa de la promocion, asi como la finan-
ciacion en su totalidad de la ejecucion de las obras.

Correspondera al Departamento de Urbanismo,
Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco la
supervision y aprobaciéon de los proyectos de cons-
truccion, asi como la vigilancia e inspeccién respecto
de la ejecucion de las obras, y la recepcion final de
las mismas. -~

2. Asimismo, cuando el titular de la promocion
sea un Ayuntamiento u otro Ente publico, le corres-
ponderan a ¢ste las obligaciones y prerrogativas atr-
ibuidas en el numero anterior al Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente.

Articulo 8.— Promocion mediante Convenio

1. El Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Medio Ambiente, podra suscribir, en aquellos casos
que estime oportunos, Convenios para la promocién
de Viviendas Sociales en régimen Piblico, ademas de
con la Sociedad Publica perteneciente a la Adminis-
tracion General de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco que actua en el area de vivienda, con los Entes
Territoriales de la Comunidad Autonoma y con los
Entes publicos dependientes de aquélios, incluidas
las Sociedades Piblicas, en aquellos casos que por su
interés o por su urgente necesidad aconsejen este ti-
po de modalidad de promocion.

2. Cada Convenio que se suscriba por el Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco con el Ente publico correspon-
diente deberi contener, al menos, las siguientes espe-
cificaciones:

— Determinaciéon del titular de la promocion.

— Determinacién del suelo sobre el que han de
construirse los edificios, asi como sus caracteristicas
urbanisticas y régimen de cesion de suelo si éste se
produce.

— Determinacién de las caracteristicas y tipos de
las viviendas, equipamientos y urbanizacion objeto
de la promocidén publica.

— Determinacion de los plazos parciales en la eje-
cucion de las obras.

— Determinacion de las respectivas aportaciones
de cada Ente publico suscribiente a la promocion.

— Determinacion del régimen de uso de las
viviendas.

— Procedimiento de adjudicacién de las vivien-
das.

3. Al titular de la promocién le correspondera la
tramitacion necesaria para la contratacion y realiza-
cion de las obras, y para la contratacion de la direc-
cion de las mismas, asi como al abono de pagos al
contratista, de pagos de honorarios y de otros pagos
que puedan originarse, que se efectuara conforme a
la normativa aplicab : a dicho Ente publico.
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4. Lurrarekiko dirulaguntzarik ez egotea gerta
dadinean eta sustapenaren titularra ez den Izaiki
publiko batek, Etxebizitzak sustatzeko, berea den
lurra ematea gerta dadinean, Dekretu honetako 4.
atalean aipatzen den erara burutuko da emanketa
hori.

9. atala.— Hitzarmen bidezko Etxebizitza Sozialen
sustapenaren finantzaketa.

1. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak, Hitzarmen bidez, Etxebizitza
Sozialen sustapenerako eman ditzan finantzaketa zen-
batekoak eta ezarri ditzan baldintzak, 1izenpetu dadin
Hitzarmenean zehaztu beharko dira eta honako era
honetakoren bat izan dezakete:

a) Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak artez emandako maileguak.

b) Artezko laguntza ekonomikoak.

2. Honako zernolako hauek izango dituzte Eusko
Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro
Sailak artez emandako maileguek:

a) Aldibaterako kalifikazioa egin zen egunean
indarrean zegoen eta aplika zitekeen Modulo (M)
ponderatuaren 100ko 45a izango da erabil daitekeen
metro karratuaren gehinezko zenbatekoa, sustapena-
ren gai izan diren etxebizitzak jabetzapean ematen
baldin badira eta Modulo (M) ponderatuaren 100ko
60ara igoko da errentan ematen baldin badira. Etxe-
bizitzari atxikitako eraskinen kasuan, 0,60ko koefi-
zientez biderkatuko da lehen aipatu den zenbateko
hori, metro karratu erabilgarriaren kontratua egin
ahal izateko.

Maileguen zenbatekoak ez du sekula gaindituko
etxebizitzen eta eta eraskinen tasaketaren balio errea-
laren 100ko 80a, martxoaren 25eko 2/1981 Legean
ezartzen denaren arabera.

b) Urteko interes moeta, 100ko 6,5ekoa izango da
maileguak iraun dezan bitartean eta sustapenak sortu
dituen etxebizitzak salmentan esleitu daitezenean;
100ko 4,5ekoa izango da errentan esleitu daitezenean.
Hala ere, gabezia aldia amaitu eta salmentari edo
arrendamenduari dagokion kontratua egin ez denean,
interes moeta aldatu ahal izango da, babes ofizialpe-
ko etxebizitzen sustatzaileari Kreditu Erakundeek
emandako mailegu kualifikatuentzako gabezia- aldia
amaitu dadineko urteroko Finantzaketa Lankidetzara-
ko Hitzarmenean ezarritakoa izan daitekeela.

¢) Amortizaziorako gehienezko epea, hogei urteta-
koa izango da, hiru urteko gabezia-aldia gehituko
zaiola epe horri.

d) Urtekakoak izango dira ordainketak, amortizaio
epe iraunkorrez.

€) Sustapenaren gain egingo den hipotekaz berma-
tuko da maileguaren ordainketa edo, hala behar izan
dadinean, Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio
Orokorrak eska ditzan bermeez. Ildo honetan, hona-
ko era honetan egin daiteke Euskal Autonomi Elkar-
tearen aldeko lehenengo hipoteka, hau da, zorrek
(gastuak eta kosteak barne) har dezaketen zenbatekoa-
ren baliokideko direla kredita dezaten eia hipoteka-
garri diren udal-ondasun ezigikorren gaineko hipote-
ka egin eta, hori burutzeko, Hirigintza, Etxebizitza
eta Ingurugiro Sailak baimena eman dezaneko onda-

4. En aquellos casos en los que no se contemple
subvencion en concepto de suelo y en los que el En-
te publico que no resulte titular de la promocion
aporte suelo de su propiedad para la promocion de
Viviendas Sociales, esta cesion se efectuara en los tér-
minos a que se refiere el articulo 4 de este Decreto.

Articulo 9.— Financiacion en la prumociéon de
Viviendas Sociales mediante Convenio

1. Las cuantias y las condiciones de la financia-
cion que el Departamento de Urbanismo, Vivienda vy
Medio Ambiente del Gobierno Vasco en la promo-
cion de Viviendas Sociales acuerde mediante Conve-
nio, se precisaran en el Convenio que se suscriba y
podra adoptar alguna de las siguientes formas:

a) Préstamos directos del Departamento de Urba-
nismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco. ’

b) Ayudas econémicas directas.

2. Los préstamos directos concedidos por el De-
partamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente del Gobierno Vasco tendran las siguientes ca-
racteristicas: :

a) La cuantia maxima por metro cuadrado util de
vivienda sera del 45 por 100 del Modulo (M) ponde-
rado aplicable, vigente en la fecha de calificacion
provisional, si las viviendas promovidas s¢ ceden en
propiedad, elevandose al 60 por 100 del citado Mo-
dulo (M) ponderado si se ceden en arrendamiento. A
los efectos de computo del metro cuadrado util de
los anejos vinculados se multiplicara la cuantia antes
sefialada por el coeficiente 0,60.

La cuantia de los préstamos no podra exceder en
ningin caso del 80 por 100 del valor real de tasacion
de las viviendas vy anejos, en los términos estableci-
dos en la Ley 2/1981, de 25 de Marzo.

b) El tipo de interés anual durante toda la vida
del préstamo sera del 6,5 por 100, cuando las vivien-.
das resultantes de la promocion se adjudiquen en
venta, y del 4,5 por 100 cuando se adjudiquen ¢n
arrendamiento. No obstante, en aquellos casos en
que agotado el periodo de carencia sin haber forma-
lizado el correspondiente contrato de compraventa o
de arrendamiento, el tipo de interés podra modificar-
se de forma que sea el establecido en el Convenio de
Colaboracion Financiera del afio en que concluve el
periodo de carencia para los préstamos cualificados
concedidos por las Entidades de Crédito a los pro-
motores de viviendas de proteccion oficial.

c) El plazo maximo de amortizacion sera de veinte
afios, mas un periodo maximo de carencia de tres
anos.

d) Los pagos seran anuales con términos amort-
zativos constantes.

e) El pago del préstamo sera garantizado con hi-
poteca sobre la promocion, o en su caso, con las ga-
rantias que pudiera exigir la Administracién General
de la Comunidad Auténoma. En este sentido podri
formalizarse constitucion de primera hipoteca a favor
d¢ la Comunidad Auténoma del Pais Vasco sobre
aquellos bienes inmuebles municipales, suscePtibles
de ser hipotecados, que acrediten un valor equivalen-
te al del importe a que pudiera ascender la deuda,
incluidos los gastos y costas que correspondal},'y' so-
bre los que el Departamento de Urbanismo, Vivienda
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sunen gain egin hipoteka.

Zorrak har deezakeen zenbatekoa itzuliko denaren
eta eman den maileguaren zertarakoa beteko denaren
bermabide gisa, honako hau ere egin daiteke, hots,
Udalak egokitzat jo eta zorraren printzipala eta sor
daitezkeen interesak ordaintzeko, Hirigintza, Etxebi-
zitza eta Ingurugiro Sailak nahikotzat jotako udal-
dirusarrerak hartu eta konprometatu.

Izenpetu dadin Hitzarmen bakoitzean, maileguen
izapideketa, emanketa, formalizaketa eta erabilketa
moduak zehaztuko dira, mailegu osoa hartzerainokoa
izan daitekeela erabilketa.

3. Honako dirulaguntza hauek eman ahal izango
ditu Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiuro Sailak:

a) Lurra eta urbanizaketa direla eta, sustapenaren
koste osoaren 100ko 15era artekoa, kontzeptu horiek
direla medio, sustatzaileak egindako gastuen kon-
pentsaziorako eta honako era honetan banatuko dela
laguntza: Lurrerako, 100ko 8a eta, urbanizaketarako,
100ko 7a, horietako baten aldeko laguntza emarea
gerta dadinean.

b) Sorospen teknikcaren koste osoaren 100ko 50a.
Honako hau hartzen da soruspen teknikotzat: Arki-
tektura eta urbanizaketa proiektuak idaztea eta obren
zuzendaritza.

c) Publizitate, abal, finantzaketa gastu eta sustapen
gastuen koste osoaren 100ko 5era artekoa, kooperati-
baren kudeaketaren gastuak barne, horiek egotea ger-
ta dadinean.

Espeziezko laguntzez ordezkatu ahal izango dira
dirulaguntzak, dohan lurra emanez Dekretu honetan
eta izenpetu dadin Hitzarmenean ezar dadinaren ara-
bera.

4. Honako era honetan jasoko ditu dirulaguntzak
sustatzaileak:

a) Izaiki publiko sustatzaileak lurraren titularitatea
erasota utziko dueneko erregistro-egiaztagiria aurkez-
tu ondoren, ordainduko da lurrari dagokion dirula-
guntza.

b) Obra burutu denaren egiaztagiria Eusko jaurla-
ritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailean
aurkeztu ondoren, egingo da urbanizaketa kosteari
dagokion dirulaguntzaren ordainketa.

c) Arkitektura eta urbanizaketa proiektuaren
finantzaketari dagokion dirulaguntzaren ordainketa,
egin den gastua minuta bidez kreditatu ondoren
egingo du Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sai-
lak. Obraren azken egiaztagiria aurkeztu ondoren
egingo da obraren zuzendaritzaren kosteari dagokion
ordainketa, minuta bidez kreditatu beharko dela hori.

<

d) Sustatzaile publikoak hala eska dezanean egin-
go da sustapen gastuei dagokien dirulaguntzaren

ordainketa, sustapenaren aldibaterako kalifikapena
lortu ondoren.

5. Atal honetan ezartzen diren epeak bete baino
lehen eskuratu ahal izango dituzte dirulaguntzak sus-
tatzaileek, honako baldintza honen pean, hau da,

v Medio Ambiente autorice la constitucion de la mis-
ma.

Se podran igualmente garantizar la devolucién del
importe a que pudiera ascender la deuda y el destino
del préstamo concedido, afectando y comprometien-
do los ingresos municipales que el Ayuntamiento
considere convenientes y que a juicio del Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda v Medio Ambiente
sean bastantes para cubrir el principal de la deuda v
los intereses a que hubiera lugar.

En cada uno de los Convenios que se suscriban se
determinara la forma de tramitacion, concesién, for-
malizacion y disposicion de los préstamos, pudiendo
alcanzar la disposicion hasta el total del préstamo
concedido.

3. El Departamento de Urbanismo, Vivienda vy
Medio Ambiente del Gobierno Vasco podra conceder
las siguientes subvenciones:

a) Hasta un 15 por 100 del coste total de la pro-
mocion en concepto de suelo y urbanizacion, en
compensacion por los gastos realizados por el pro-
motor por este concepto. desglosindose dicha sub-
vencién en porcentajes de 8 por 100 para el suelo y 7
por 100 para la urbanizacién, cuando solo se subven-
cione uno de ellos.

b) Hasta el 50 por 100 del coste total de asistencia
técnica, considerando como tal los costes de redac-
cion de! proyecto de arquitectura, del de urbaniza-
cion y de la direcciéon de obra.

c) Hasta el 5 por 100 del coste total de la promo-
cion para gastos de publicidad, avales, gastos finan-
cieros y demas gastos de promocion, incluidos en su
caso gastos de gestion de la cooperativa.

Las subvenciones economicas podran ser
sustituidas por aportaciones en especie, incluida la
aportacion de suelo a titulo gratuito, en los términos
que se establecen en este Decreto, asi como en el
Convenio que se suscriba.

4. La percepciéon de las subvenciones al promotor
se realizara de la siguiente forma:

a) La subvencidon correspondiente a suelo se hara
efectiva contra presentacion de certificaciéon registral
donde se haga constar la titularidad del suelo por el
Ente publico promotor.

b) El abono de la subvencion relativa al coste de
urbanizacion de la promocion se realizara contra pre-
sentacion en el Departamento de Urbanismo, Vivien-
da y Medio Ambiente del Gobierno Vasco de la co-
rrespondiente certificacion de realizacion de obra.

c) El abono de la subvencion, relativa a la firan-
ciacion del nroyecto de arquitectura y de urbaniza-
cion por el Departamento de Urbanismo, Vivienda v
Medio Ambiente, se realiz.r en el momento que se
acredite su coste mediante 14 correspondiente minu-
ta; el abono relativo al coste de direccion de obra se
realizara contra la presentacion de la correspondiente
certificacion final de obra y siempre que se acredite
mediante minuta.

d) El abono de la subvencion relativa a los gastos
de promocion se realizara a peticion del promotor
publico, una vez obtenida la calificacion provisional
de la promocion.

5. Las subvenciones podran ser percibidas por
parte de los promotores con antelacion a los plazos
establecidos en este articulo siempre que garantice
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eskuratu direnak eta horiei legez dagozkien interesak
itzuli direla abal edo aseguru-kontratu bidez behar
bezala kreditatu dadila alegia.

Sustapenaren guztirako gastuaz kalkulatutako eta
sustatzaileari eman dakizkiokeen dirulaguntza guztien
zenbatekoa, gutxiagotu egingo da, obraren azken kos-
tea, txikiagoa izan dadin Kkasuetan, sustapenaren
Zuzendariaren azken egiaztagiria Eusko Jaurlaritzako
Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailean aurkez-
tu beharko dela eta.sustatzaileak eskura lezakeen guz-
tirako dirulaguntzaren barri jaso beharko dela derri-
gorrez agiaztagiri horretan.

6. Maileguaren guztirako zenbatekoak ez du gain-
ditu sekula, sustapenaren guztirako kostearen eta sus-
tatzaileari eman dakizkiokeen dirulaguntzen arteko
aldea.

10. atala.— Izaiki publikoek erositako etxebizitzak,
Erxebizitza Sozial gisa kalifikatzearen finantzaketa.

1. Gero horien emanketa jabetzapean egingo
deneko etxebizitzak erosteko, mailegua eskuratu ahal
izango du lzaiki publikoak, Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailarengandik, artez etas aurreko atalean
ezairi diren baldintzen arabera; hala ere, honako hau
ematen da aditzera: Etxebizitzaren salmenta zenbate-
koaren 100ko 80rainokoa izan daitekeela mailegua eta
ez dela sekula izango, aplikagarri den eta etxebizitza
erosterakoan indarrcan zegoen Modulo (M) pondera-
tuaren 100ko 45uk gorakoa, erabilgarri den metro
karratuaren aldeko mailegua, gero jabetzapean ema-
ten baldin badira etxebizitzak. Errentan ematea ger-
tatzen baldin bada, aipatu den Modulo (M) pondera-
tuaren 100ko 80raino igo ahal izango da mailegua.
Ewxebizitzari atxikita dauden eraskinetarako maile-
guaren goreneko muga, honako era honetan finkatu-
ko da beti, hau da, lehen aipatu diren zenbatekoa,
0.60 koefizientez biderkatuz hain zuzen.

Etxebizitza Sozial mailako kalifikapena emateko,
etxebizitzak erosteko maileguek, ez dute gaindituko
sekula etxebizitza eta eraskinen tasazioaren balio
errealaren 100ko 80a, martxoaren 25c¢ko 2/1981
Legeak ezartzen dituen ondorioetarako.

2. Burutu dadin operazio bakoitzerako erabili ahal
izango dute Izaiki publikoek eta egin den gastuaren
ziurtagiria aurkeztu ondoren egingo da ordainketa.
Salmentaren eskritura publikoan jasotzen den pre-
zioa, sortzen diren zergak ¢ta behar bezala justifikatu
eta ordaindu diren beste gastu batzuk hainbatekoa
izango da maileguaren zenbatckoa.

3. Erosi diren etxebizitei buruzko teknikoek egin
dezaten baloraketaren ondorioz, bereoneratze ekin-
tzak burutu beharra baldin badago eta erosketa-
bereoneraketa ekintzak, indarrean dauden legeek
ezartzen dutenaren arabera, babestekoak baldin badi-
ra, eroslea den Izaiki publikoak erabili ahal izango
duen finantzaketa kualifikatua, aipatu diren lege
horiek finkatu dezatena hainbatekeca izango da.
Bereoneraketa ekintza, babespekoa ez baldin bada,
babespeko berconeraketa-ekintzetarako lehendik eza-
rrita zeuden laguntzez baliatu ahal izango dira eros-
leak diren 1:.iki publikoak, hemen finkatzen diren
finantzaketc - Usabide gisa.

suficientemente, mediante aval o contrato de seguro,
la devolucion de los importes recibidos incrementa-
dos con los intereses legales correspondientes.

El montante de subvenciones, que se calculan so-
bre el coste estimado total de la promocion, que pue-
den ser concedidas al promotor, se vera reducido en
aquellos casos en que el coste final de obra sea infe-
rior, debiendo presentar en el Departamento de Ur-
banismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco la certificacion final de obra del Facultativo-
Director de la premocion en la que debe figurar
necesariamente el costo total al que puede acceder el
promotor.

6. La cuantia total del préstamo no podra exceder
en ningan caso de la diferencia entre el coste total de
la promocion y las subvenciones que le sean concedi-
das al promotor.

Articulo 10.— Financiaciéon para la Adquisicion por
Entes publicos de viviendas para su calificacion co-
mo Viviendas Sociales

1. Para la adquisicion de las viviendas, cuva ce-
siéon posterior vaya a realizarse en propiedad, el Ente
publico adquirente podra percibir un préstamo di-
recto del Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Medio Ambiente del Gobierno Vasco en las condicio-
nes establecidas en el articulo anterior, sefalandose
no obstante que la cuantia del mismo podra alcanzar
el 80 por 1C0 del precio de venta de la vivienda, sin
que pueda exceder en ningin caso por metro cuadra-
do uul del 45 por 100 del Modulo (M) ponderado
aplicable, vigente en ¢l momento de adquisicion de
la vivienda. si las viviendas con posterioridad se
ceden en propiedad; el limite maximo se elevara al
80 por 100 del citado Module (M) ponderado si se
ceden en arrendamiento. En todos los casos, el limite
maximo para la determinacion de la cuantia del prés-
tamo por la superficie de los anejos vinculados. se
obtendra multplicando las cuantias antes senaladas
por el coeficiente 0.60.

Los préstamos para la adquisicion de viviendas
para su calificacion como Viviendas Sociales no po-
drian exceder en ningin caso del 80 por 100 del valor
real de tasacion de la vivienda y anejos, a los efectos
de la Ley 2/1981, de 25 de Marzo.

2. La disposicion del préstamo por parte de los
Entes publicos adquirentes sera para cada operacion
de adquisicién que se realice, y se hara efectiva con-
tra la presentacién de la correspondiente Certifica-
cion de Gasto, constituyendo su importe el precio de
la adquisicion que conste en la escritura publica de
compraventa, los impuestos que se originen y otros
gastos, debidamente justificados, que se satisfagan.

3. Si como resultado de la valoracion de los infor-
mes técnicos en las viviendas que se adquieren, se
tienen que efectuar intervenciones de rehabilitacion,
y por la naturaleza las mismas el conjunto de la ope-
racion de adquisicion-rehabilitacién es una actuacién
protegida en los términos establecidos en la normau-
va vigente, la financiacién cualificada a la que tendrd
acceso el Ente publico adquirente sera la que deter-
mine la citada normativa. En aquellos supuestos en
los que el conjunto de la operacion no tenga la
consideracién de actuacion protegida de rehabilita-
cién, los Entes publicos adquirentes podran,
complementariamente a la financiacion aqui estable-
cida, acceder a las ayudas financieras previstas para
actuaciones protegidas de rehabilitacion.
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4. Laguntzen baldintzak, zebatekoak eta eskuratze-
ko moduak, erosle den Izaiki publikoak Eusko jaurla-
ritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailare-
kin izenpetu dezan Hitzarmenean finkatuko dira
kasuz-kasu.

11. atala.— Erregimen Publikopean sustatutako
Etxebizitza Sozialak erosi ditzatenentzako finantzabi-
deak.

1. Dekretu hau garatuz eman daitezkeen xedape-
netan finkatu daitezen finantza-neurrien kaltetan
gabe, lehenengo aldiz hartzen diren etxebizitza hauen
crosleen aldeko baldintzer arauketa, erosten den
etxearen prezioa zatika ordaintzearena izango da.

2. Zatikako ordainketa hori, interesdun mailegu-
tzat hartuko da, 100ko 6,5ekoa izango dela urteko
interesa, hogei urtetarakoa eta kuota iraunkorrezkoa
izango dela gehienezko amortizazio epea.

3. Etxebizitza Sozialen salmentaren zatikako pre-
zio horren bermea, honako era honetan finkatuko da:
Hitzarmenaren gai izan den ordainketa-epearen
barruan zenbatekoren bat ordaindu ez izanari ebaz-
pena emanez edo hipoteka ezarriz, sustapena egin
duen Izaiki publikoak egingo duela aukera.

4. Hitzarmen bidez sustapena egin denean eta sus-
tatzaileak Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio
Orvokorrarengandik artezkon mailegua eskuratu izan
duenean, kendu egingo da mailegua, erosleak, etxebi-
zitzen salmenta egin baino lehen, mailegu hori bere-
ganatzeko gai izan daitezenean izan ezik. Horretara-
ko, Etxebizitza Zuzendaritzaren baimena beharko da
eta, kasu honetan, ez da beharrezko izango lehen
aipatu den zatikako ordainketa egitea.

12. atala.— Etxebizitza Sozialak errentan hartzeko
dirulaguntzak.

I. Erxebizitza Sozialen sustapenerako finkatzen
diren dirulaguntzez aparte, Eusko Jaurlaritzako Hiri-
gintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak, dirulagun-
tzak eman ahal izango dizkie sustatzaile diren Izaiki
publikoei, etxebizitzak errentan esleitu ahal izateko.

Hileko errenta beheratzea ekarriko duen dirula-
guntza horren kalkulua, ondoren aipatzen diren por-
tzeniaiak hileko errentari aplikatuz egingo da, arren-
datarien urteko diru-sarrera familiarren arabera:

a) 100ko 20a, gutxienezko soldata interporfesiona-
laren 1,5 eta 1,8ren arteko diru-sarrera ponderatuak
dituzten familia unitateentzako.

b) 100ko 40a, gutxienezko soldata interprofesicna-
laren 1 eta 1,5en arteko diru-sarrera ponderatuak
dituzten familia unitateentzako.

c) 100ko 65a, urteko diru-sarrera ponderatuak,
gutixenezko soldata interprofesionala baino, txikia-
goak dituzten familia unitateentzako.

2. Etxebizitza Sozialak errentan hartzeko dirula-
guntzen ordainketa, urtean-urtean egingo da, Hiri-
gintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Saileko Lurralde
Ordezkariaren erabaki bidez eta etxebizitzen susta-
tzaile den lzaiki publikoal hala eskatuta.

3. Erabaki horretan zehaztu egin beharko da

4. Las condiciones, cuantias y forma de percep-
cion de las ayudas financieras, se determinaran, para
cada caso concreto, en los Convenios a suscribir por
el Ente piblico adquirente de las viviendas y el De-
partamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente del Gobierno Vasco.

Articulo  11.— Financiacion a adquirentes de
Viviendas Sociales promovidas en Régimen Publico

1. Sin perjuicio de las medidas de financiacion
que se puedan establecer en disposiciones que se
dicten en desarrollo de este Decreto, la regulacion de
las condiciones favorables a los adquirentes de estas
viviendas en primera transmision se realizara me-
diante aplazamiento de la totalidad del pago del pre-
cio de la vivienda que se adquiere.

2. El precio aplazado tendra la consideracion de
préstamo con interés, con un tipo de interés del 6,5
por 100 anual, con un plazo maximo de amortizacion
de veinte anualidades y cuotas constantes.

3. El precio aplazado en la venta de Viviendas So-
ciales se garantizara mediante condicién resolutoria
por falta de pago de alguna de las cantidades aplaza-
das en el vencimiento convenido o mediante consti-
tucion de hipoteca, a eleccion del Ente publico tito-
lar de la promocion.

4. En aquellos casos en que la promocion se hava
realizado mediante Convenio, y el promotor haya si-
do beneficiario de un préstamo directo de la Admi-
nistracion General de la Comunidad Autonoma del
Pais Vasco, éste debera ser cancelado con caracter
previo a la transmision de las viviendas, a no ser que,
excepcionalmente y con autorizacion de la Direccién
de Vivienda, puedan subrogarse los adquirentes en el
citado préstamo sin que proceda por lo tanto el apla-
zamiento del pago antes resefiado.

Articulo 12, — Subvenciones para |1 adjudicacion de
Viviendas Sociales en arrendamiento

1. Junto a las subvenciones establecidas a la pro-
mocién de Viviendas Sociales, el Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobier-
no Vasco podra conceder a los Entes publicos pro-
motores subvenciones para la adjudicacién de las
viviendas en arrendamiento.

La subvencion, que producira una reduccion de la
renta mensual a los arrendatarios, se calculara apli-
cando los siguientes porcentajes, segin los ingresos
familiares anuales ponderados de los arrendararios, a
la renta mensual que en cada caso corresponda:

a) 20 por 100 para unidades familiares con ingre-
sos anuales ponderados que se encuentren entre 1,5
y 1,8 veces el salario minimo interprofesional.

b) 40 por 100 para unidades familiares con ingre-
sos anuales ponderados que se encuentren entre 1 vy
1,5 veces el salario minimo interprofesional.

¢) 65 por 100 para unidades familiares con ingre-
sos familiares anuales ponderados inferiores al sala-
rio minimo interprofesional.

2. La concesion de subvenciones para el arrenda-
miento de Viviendas Sociales se realizara con caracter
anual mediante resolucién del Delegado Territorial
del Departamento de Urbanismo, Vivienda y Me(!io
Ambiente del territorio que corresponda, a instancias
del Ente publico promotor de las viviendas.

8. La cuantia de la subvencién se determinara en
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laguntzaren zenbatekoa. Urtean-urtean birraztertu
ahal izango da, hartzailearen egoera pertsonal eta
familiarra kontutan hartuz; eta horretarako, horren
justifikabide izango diren agiriak eskatuko zaizkie
Izaiki publiko onuradunei, urte bakoitzeko azken
hiruhilabetekoaren barruan.

4. Hiru hilabetetik hiru hilabetera egingo zaio
Izaiki publikoari, laguntzetarako eskubidea duten
arrendatari guztiei dagokien zenbateko osoaren
ordainketa.

5. Etxebizitza Sozialen sustatzailea Euskal Autono-
mi Elkarteko Administrazio Orokorra izan dadinean,
gutxiagotu ahal izango da urteko gehienezko errenta,
atal honetako 1. zenbakian finkatzen diren portzen-
taia berdinetan.

2. Sekzioa.— Oso-osoan edo zati batetan baliabide
pribatuz sustatutako Etxebizitza Sozialak: Erregimen
Pribatupekoak.

13. atala. — Baliabide pribatuz, Etxebizitza Sozialak
sustatzea.

1. Sustatzaile publikoek eta pribatuek burutu ahal
izango dute, o0so-osoan edo zati batetan, baliabide
pribatuz (Kreditu Erakundeek emandako mailegu
kualifikatuz bereziki) finantzatutako Etxebizitza Sozia-
len sustapena.

2. Etxebizitza Sozialak sustatzeko aldibarerako
kalifikapena emateak, babes otizialpeko etxebizitzak
sustatzeari buruz indarrrean dauden arauetan aurri-
kusten den bezala, Ohizko Finantzaketa Erregimenaz
baliatzeko bideak zabalduko dizkio sustapenaren titu-
larrari eta, bereziki, Eusko Jaurlaritzarekin Finantza-
keta Lankidetzarako Hitzarmena izenpetuta duten
Kreditu Erakundeek ematen dituzten mailegu kualfi-
katuez baliatzeko.

3. Era berean, Sekzio honetan ezartzen den
Finantzaketa Erregimen Bereziaren barruan, Kreditu
Erakundeek ematen dituzten mailegu kualifikatuak
eskuratu ahal izango dituzte Etxebizitza Sozialen sus-
tatzaileek. Erregimen Berezi horrek, honako haueta-
rako ere eskaintzen ditu aukerak, hau da, Euskal
Autonomi Elkarteko Administrazio Orokorrak Erregi-
men horretarako ezartzen dituen laguntzez baliatu
ahal izatekoa, bai sustatzaileak eta bai erosleak ere.

4. Aipatu den Finantzaketa Erregimen Berrezi
horretaz sustatzailea ez baliatzea gerta dadinean, bere
gain gelditzen da, Erregimen horretan ezartzen diren
laguntzez, arosleak, berdintasunez baliatu ahal izatea
bermatzea eta, hala behar izan dadinean, Erregimen
Publikopeko Etxebizitza Sozialen sustapenerako
ezartzen den zatikako ordainketa modua erabil deza-
teneko aukera eskaintzea ere sustatzailearen ardura-
pean gelditzen da. Ondorio hauetarako, honako hau
erabaki ahal izango da Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailarekin Hitzarmen bat izenpetuz, hots,
sustatzaileak, nahiz publikoa, nahiz pribatua izan,
Dekretu hopnetako 9. atalean, Erregimen Publikope-
ko Etxebizitza Sozialak sustatzeko, ezartzen diren
laguntzez baliatu ahal izatea alegia.

14. atala.— Finantzaketa Berezipeko Erregimenaz
baliatuz, Etxebizitza Sozialak Sustatzearen kontzep-
tua.

1. Honako hauek hartuko dute Finantzaketa Bere-
zipeko Erregimenaz baliatuz Etxebizitza Sozialak Sus-
tatzezko ekintzen izena, hau da, dagokion administra-
zio organuak emandako behin-behineko kalifikape-
nean zirkunstantzia hau espreski zehaztu eta Kreditu

la citada resolucién, y sera revisable con caracter
anual atendiendo a las circunstancias personales vy fa-
miliares de los adjudicatarios, a cuyos efectos en el
altimo trimestre de cada afio se requerira a los Entes
publicos beneficiarios la documentacion justificativa.

4. El abono de las subvenciones se efectuara tri-
mestralmente al Ente publico beneficiario por el to-
tal del importe que corresponda a todos los arrenda-
tarios que originen derecho a subvencién.

5. En aquellos casos en los que el promotor de las
Viviendas Sociales sea la Administracién General de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la renta ma-
xima anual podra verse reducida en idénticos por-
centajes a los establecidos en el numero 1 de este ar-
ticulo.

Seccion 2.2 Las Viviendas Sociales promovidas, to-
tal o parcialmente, con recursos privados: El Régi-
men Privado

Articulo 13.— Promocion de Viviendas Sociales me-
diante recursos privados

I. La promocion de Viviendas Sociales mediante
financiacion total o parcial de recursos privados, es-
pecialmente con préstamos cualificados de las Enti-
dades de Crédito, podra realizarse por promotores
publicos v privados.

2. La concesion de la calificacion provisional para
la promocion de Viviendas Sccidies posibilitara al -
tular de la promocion el acceso al Régimen de Finan-
ciacion Ordinario en los términos previstos en la
normativa vigente para la promocion de viviendas de
proteccion oficial, y principalmente a los préstamos
cualificados concedidos por las Entidades de Crédito
que tienen suscrito Convenio de Colaboracion Finan-
ciera con e! Gobierno Vasco.

3. Asimismo los promotores de Viviendas Sociales
podran acceder a los préstamos cualificados de las
Entidades de Crédito dentro del Régimen de Finan-
ciaciéon Especial que se establece en la presente Sec-
cion, y que posibilita ademas el acceso, tanto a pro-
motores como a adquirentes, a las ayudas economi-
cas directas de la Administracion General de la Co-
munidad Auténoma del Pais Vasco para el citado Reé-
gimen.

4. En aquellos supuestos en que el promotor no
se acoja al Régimen de Financiacion Especial resefia-
do, sera de su cuenta garantizar a los adquirentes un
mismo nivel de ayudas econémicas directas que las
establecidas en dicho Régimen, o, en su caso, las
condiciones de precio aplazado determinadas en la
promocion de Viviendas Sociales en Régimen Publi-
co. A estos efectos podra disponerse, mediante la
suscripcion del oportuno Convenio con el Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente,
que el promotor, pablico o privado, pueda acceder a
las ayudas financieras establecidas en el articulo 9 de
este Decreto para la promocion de Viviendas Sociales
en Régimen Publico.

Articulo 14.— Concepto de Promocion de Vivien-
das Sociales mediante el Régimen de Financiacion
Especial

1. Recibirian la denominacion de actuaciones de
Promocion de Viviendas Sociales mediante el Régi-
men de Financiacion Especial aquellas actuaciones
que, habiéndose consignado expresamente esta cir-
cunstancia en la calificaciéon provisional que se otor-

I ——_
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Erakundeck emandako mailegu kualifikatuez finan-
tzaketa pribatuz baliatuz eta Euskal Autonomi Elkar-
teko Administrazio Orokorrak emandako artezko
dirulaguntzez burutzen diren ekintzak hain zuzen,
Dekretu honetan ezartzen diren baldintza berezien
arabera.

2. Dekretu honen bidez sortzen den Finantzaketa
Berezipeko Erregimeneko Etxebizitza Sozialen susta-
penaren ondorioetarako, honako hauek hartu ahal
izango dute sustatzaile izena, hots, Izaiki publikoek
eta bai Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak espreski kalifikapen hori eman die-
zaien Kooperatiba Baltzuek ere, honakobaldintza-
hauen pean: lzaiki publiko bat kooperatibako kide
edo kooperatibakide izan dadila eta Kooperatibak
eman diezazkiola enpresa kudeaketarako botereak.
Honako baldintza honen pean geldituko da Finantza-
keta Berezipeko Erregimenaren aplikapena, hots,
apoderamendu hori ez dadila indargabetu etxebizi-
tzen zesio osoa egin arte, bidezko izango dela eskura-
tutako onura berezien birreskuraketa. Erregimen
honek ezartzen dituen baldintza eta mugen pean ego-
ngo dira Kooperatiba Baltzu sustatzailearen ekintzak.

Halaber, Udalerri batetan eman daitezkeen presa-
tasun eta beharrak direla medio, Finantzaketa Berezi-
peko Erregimenaren araberako sustatzaile izena hartu
ahal izango dute espreski Etxebizitza Zuzendaritzak
zehaztu ditzan sustatzaile pribatuek.

3. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Saileko Etxebizitza Sozialen sustapenera-
ko programak osatzen dituzten eta Erregimen honen
arabera sustatu daitezen ekintzen finantzaketa, Sail
honen eta Etxebizitza Sozialen sustatzaileak elkarren
artean egin dezaketen Hitzarmenean finkatu ahal
izango da, Dekretu honetan ematen diren xedapenen
arabera. Kasu horretan, behin-behineko kalifikapena
ematerakoan, sustatzailea balia daitekeneko finantza-
keta finkatuko du dagokion administrazio organuak.

4. Etxebizitza Sozialen Finantzaketa Berezipeko
Erregimeneko sustatzaileak, sustapenaren gai izango
diren lurren eskuragarritasuna kreditatu beharko du
agiri bidez; hori ezean, lurrak jabetzapean ematearen
edo 75 urtetako epez lurraren gaineko eskubidea egi-
tearen akordioa hartu ahal izango da nahiz zamadun
tituluz, nahiz dohango tituluz. Euskal Autonomi
Elkarteko Administrazio Orokorrak sustatzailearekin
izenpetu dezan Hitzarmenean finkatuko da hori.
Lurren emanketa hori egiten baldin bada, ezin eman
ahal izango zaio sustatzaileari dirulaguntzarik kon-
tzeptu horren eraginez.

Ebazpen-baldintzapean egingo da emanketa.
Ondorioz, beteko dela finkatuko duena, Hitzarme-

nean jasotako betebeharren bat ez betetzea izango
dela.

15. atala.— rabera sutapena egiten duenaren alde-
ko maileguak.

1. Finantzaketa Berezipeko Erregimeneko Etxebi-
zitza Sozialen sustapenerako eman ahal izango dituzte
mailegu kualifikatuak Kreditu Erakundeek. Honako
zernolako hauek izango dituzte mailegu horiek:

a) Erabilgarri den matro karratu bakoitzarentzako
gehienezko zenbatekoa, aplikarri den eta behin-behi-
n ko kalifikapena eman zitzaioneko unean indarrean

gue por el érgano administrativo correspondiente,
accedan a la financiacién privada mediante présta-
mos cualificados concedidos por las Entidades de
Crédito y mediante ayudas economicas directas de la
Administracién General de la Comunidad Autonémi-
ca del Pais Vasco, en las condiciones especiales que
establece el presente Decreto.

2. A los efectos de la promocion de Viviendas So-
ciales en Régimen de Financiacion Especial instituida
en el presente Decreto, podran tener la consideracion
de promotores, no solo los Entes publicos, sino tam-
bién, las Sociedades Cooperativas que el Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco califique expresamente con tal
caracter, siempre que un Ente piblico sea socio o
asociado de la Cooperativa o ésta le haya otorgado
poderes relativos a la gestion empresarial. La aplica-
cion del Régimen de Financiacion Especial quedara
condicionado a que tal apoderamiento no se revoque
hasta la total cesién de las viviendas, procedieqdo, en
su caso, el reintegro de los beneficios especiales
obtenidos. La Sociedad Cooperativa promotora
someterd su actuaciéon a las condiciones y limitacio-
nes de este Régimen.

Asimismo, por razones de urgencia y necesidades
de vivienda en un Municipio, podran tener la consi-
deracion de promotores en Régimen de Financiacion
Especial, aquellos promotores privados que la Direc-
cion de Vivienda determine expresamente.

3. La financiacion de las actuaciones de promo-
cién en este Régimen, que integran los programas de
promocion de Viviendas Sociales del Departamento
de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Go-
bierno Vasco, podri determinarse mediante el corres-
pondiente Convenio a suscribir entre este Departa-
mento y el promotor de las Viviendas Sociales, en los
términos que se recogen en el presente Decreto. En
todo caso, en el momento de otorgamiento de la cali-
ficacion provisional debera sefalarse por el é6rgano
administrativo correspondiente la financiacion a la
que tiene acceso el promotor.

4. El promotor en Régimen de Financiacion Espe-
cial de Viviendas Sociales debera acreditar la dispo-
nibilidad de los terrenos objeto de la promocion me-
diante documento justificativo, si bien, en su defecto,
puede acordarse la cesion de la propiedad de los te-
rrenos o la constitucion de un derecho de superficie
por un plazo de duracion de 75 arios, tanto a titulo
oneroso como a titulo gratuito, por parte de la Admi-
nistracion General de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco en el marco del Convenio a suscribir con
el promotor. De efectuarse esta aportacion de los te-
rrenos no podra concederse subvencion dineraria al
promotor por este concepto.

La cesion debera realizarse bajo condicién resolu-
toria, de forma que el hecho determinante de su
cumplimiento lo sea la no verificacion de alguna de
las obligaciones acordadas en el Convenio.

Articulo 15.— Préstamos al Promotor en Régimen
de Financiacion Especial

1. Las Entidades de Crédito podran conceder
préstamos cualificados para la promocion de Vivien-
das Sociales en Régimen de Financiacion Especial
que tendran las siguientes caracteristicas:

a) La cuantia maxima por metro cuadrado ﬁtil.se-
ra del 72 por 100 del Moédulo (M) ponderafio aphcq-
ble, vigente en el momento de la calificacion provi-
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zegoen Modulo (M) ponderatuaren 100ko 72koa izan-
go da.

Etxebizitzari atxikitako eraskinetako metro karratu
erabilgarriaren konputua egin ahal izateko, honako
hau egingo da, hau da, lehen aipatu den zenbatekoa,
0,60 koefizientez bidertu alegia. Hala ere, etxebizitzen
eta eraskinen tasazioaren balioaren 100ko 80a baino
goragokoa ez da sekula izango mailegua, martxoaren
25eko 2/1981 Legean ezartzen direnen ondorioetara-
ko.

b) Eusko Jaurlaritzak Dekretuz finkatu dezana
izango da interes moeta, Ogasun eta Finantza Saila-
ren eta Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailaren
proposamenez.

¢) Amortizazio epea, hogei urtetakoa izango da,
hiru urtetako gabezia-aldia gehituko zaiola horri.

d) Kreditu Erakundeari ordaindu behar zaizkion
kapitalaren eta interesen amortizazio mugak, iraunko-
rrak izango dira.

e) Hipoteka bidez bermatuko dira maileguak eta,
hala behar izan dadinean, Kreditu Erakundeek har-
tzaileei eskatu dakizkien bermez.

2. Sustapenaren koste osoaren eta sustatzaileak
Erregimen honetan eskura lezakeen laguntzaren arte-
ko aldeak, ez du sekula gaindituko maileguaren guzti-
rako zenbatekoa.

3. Kreditu Erakundeek emango dituzte maileguak,
hauek, Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailare-
kin eta Ogasun eta Finantza Sailarekin izenpetutako
Hitzarmenetan jaso dadinaren arabera. Honako hau
erantsi beharko zaio gutxienez kreditu eskabideari:
Behin-behineko kalifikapenaren kopia, honako hauek
jasoko direla bertan beste batzurekin batera, hots,
Finantzaketa Berezipeko Erregimenean egiten dela
sustapenaren finantzaketa eta Etxebizitza Sozialen
sustatzailea balia daitekeeneko mailegu zenbatekoa.

4. Eman den mailegu oso-osoa erabili ahal izango
dute sustatzaileek, inbertsioaren garapenaren eta
obrak burutze erritmoaren arabera. Maileguaren
lehenengo erabilketa, mailegua formalizatu zenetik
hasi eta sei hilabeteko epea amaitu baino lehen egin
beharko da eta, hurrengoak, lau hilabeteko epeak
gainditu baino lehen bata eta bestearen artean, arra-
zoizkoa den kausaren bat eman dadinean izan ezik.
Bestela, eskubidea galduko da.

16. atala.— rabera sustapena egiten duenaren alde-
ko dirulaguntzak.

1. Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak,
Dekretu honetako 9. atalean arautzen diren laguntza
berdinak eman ahal izango dizkie Etxebizitza Sozia-
len sustatzaileei, dirulaguntza horiek duten erregi-
men juridiko berdinez, parte hartzen dutenek izenpe-
tuko duten Hitzarmenean finkatuko direla laguntza
horien zenbatekoak.

2. Etxebizitzak errentan ematekoak baldin badira,
salmenta prezioaren 100ko 9ko zenbatekoa emango
dio Finantzaketa Berezipeko Erregimeneko sustatzai-
leari Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak, gainonrzeko dirulaguntzekin batera
egingo direla horien tramitapenak eta, sustatzaileak
hala eskatuta, egingo dela denboraz aurreko eskura-
keta, sustapenaren behin-behineko kalifikapena lortu
ondoren.

3. Finantzaketa Berezipeko Erregimenari buruz
Dekretu honetan ezartzen dena eta, agian, Eusko
Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro

sional.

A los efectos del computo del metro cuadrado atil
de los anejos vinculados se multiplicara la cuantia
antes sefialada por el coeficiente 0,60. Sin embargo,
en ningun caso, la cuantia del préstamo podra ser su-
perior al 80 por 100 del valor de tasacion de las
viviendas y anejos, a los efectos de la Ley 2/1981, de
25 de Marzo.

b) El tipo de interés sera el establecido por Decre-
to del Gobierno Vasco, a iniciativa de los Departa-
mentos de Hacienda y Finanzas, y Urbanismo, Vi-
vienda y Medio Ambiente.

¢) El plazo de amortizacion sera de veinte afos,
mids un periodo maximo de tres aios de carencia.

d) Los términos amortizativos de capital e intere-
ses pagaderos a la Entidad de Crédito serin constan-
tes.

€) Los préstamos serin garantizados con hipoteca
Yy, en su caso, con las garantias que puedan exigir a
los prestatarios las Entidades de Crédito.

2. La cuantia total del préstamo no podra exceder
en ningan caso de la diferencia entre el coste total de
la promocién y las subvenciones que en este Régi-
men obtenga el promotor.

3. Los préstamos seran concedidos por las Entida-
des de Crédito, en el marco de los Convenios suscri-
tos por éstas con los Departamentos de Urbanismo,
Vivienda y Medio Ambiente y Hacienda y Finanzas.
A la solicitud de crédito habra que adjuntar, como
minimo, copia de la calificacién provisional, donde
se haga constar, entre otros extremos, la financiacion
de la promocion en Régimen de Financiacién Espe-
cial y la cuantia del préstamo a la que tiene acceso el
promotor de las Viviendas Sociales.

4., Los promotores podran disponer de hasta el
100 por 100 del total del préstamo concedido, en
funcion del desarrolio de la inversion y del ritnio de
ejecucion de las obras, debiendo efectuar la primera
disposicion del préstamo en un plazo no superior a
seis meses desde su formalizacion, y las siguientes,
<n plazos que no excedan de cuatro meses entre uno
y otro, salvo que medie causa justa, decayendo, en
caso contrario, en su derecho.

Articulo 16.—~ Subvenciones al Promotor en Régi-
men de Financiaciéon Especial

1. El Departainento de Uibanismo, Vivienda vy
Medio Ambiente podra conceder idénticas subven-
ciones, y con su mismo régimen juridico, a las regu-
ladas en el articulo 9 de este Decreto, a los promoto-
res de Viviendas Sociales en Régimen de Financia-
cion Especial, estableciéndose las cuantias de las mis-
mas en el Convenio a suscribir entre las partes.

2. Si las viviendas se destinan a arrendamiento, el
Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente del Gobierno Vasco subvencionara al promo-
tor en Régimen de Financiacion Especial en la cuan-
tia del 9 por 100 de su precio de venta, cuya tramita-
cion se efectuara, en su caso, conjuntamente con el
resto de subvenciones y su percepcion anticipada se
realizara, a peticion del promotor, una vez obtenida
la calificacion provisional de la promocién.

3. En los supuestos en que el promotor no cum-
pla lo preceptuado en este Decreto para el Régimen
de Financiacion Especial y, en su caso, las determina-
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Sailarekin izenpetutako Hitzarmeneko zehaztasunak,
hau da, epe, erabilpen erregimen, familia zirkunstan-
tzia, hartzaileen diru-iturri maila edo Hitzarmen
horretan jaso daitezen beste erabakiren batzuk, sus-
tatzaileak ez betetzea gertatuko balitz, maileguak
kentzeari eta artezko laguntzak itzultzeari buruz De-
kretu honetako 4. aralean ezartzen dena aplikatuko
litzateke.

17. alala. — rabera sustapena egiten duenaren alde-
ko subsidiazioak.

1. Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak,
Finantzaketa Berezipeko Erregimeneko sustatzailearen
maileguak subsidiatuko ditu gabezia-aldian eta honako
honetan datzala subsidiazio horrek, hots, maileguen
interesen eta hitzarmenpeko interesen arteko aldea eta
subsidiatutako honako interes hauei legokicna, beti
cfektibotzat joko direla bestalde:

a) 100ko 6,5a urteko, saimenta eran eman daiteze-
nean etxebizitzak.

b) 100ko 4,5a urteko, etxebizitzak errentan eman
daitezenean.

Salmenta edo arrendamendu konuatua egir gabe,
gabezia-aldia amaitzea gerta dadinean, bukaru egingo
da subsidiazioa.

2. Arrendamendu eran egiten baldin bada emanke-
ta, maileguen interesen eta hitzarmenaren gai izan den
interes moetaren arteko aldea eta 100ko 4,5ke urteko
inieres moetari legozkiokeenak ordainduz egingo da
subsidiazioa, beti efektibotzat joko dela bestalde.

3. Kreditu Erakundeekin izenpetu daitezen Finan-
tzaketa Lankidetzarako Hitzarmenetan finkatu dadina-
req arabera egingo da interesen subsidiazioa.

18, atala.~ FinantzaketaBerezipekoErregimeneko
sustatzaileen aldeko finantzaketa neurrien tramitazioa.

1. Finantzaketa Berezipeko Erregimen bidez Etxebi-
zitza Sozialak sustatzeko Hitzarmena izenpetu baldin
bada, honako alde hauek jaso beharko dira Hitzarmen
horretan beste batzurekin batera:

a) Ekintza planoa eta lurren urbanizaketarako
datuak.

b) Erabilpen erregimena, esleipen prozedura eta
kontraiu eredu bat.

¢} Sustapenaren guixigorabeherako koste osoa eta
honen zariz-zatizko zehaztasunak.

d) Lurren balioa eta urbanizaketaren gutxigorabe-
herako kostea.

e} Ekintzen egutegia.

Hitzarmena izenpetu ondoren, etxebizitzen behin-
behineko kalifikapena egiteko eskabidea aurkeztu
beharko du sustatzaileak hiru hilabetcko epearen
barruan. Honako hauek jaso beharko dira bertan: Erai-
kintzaren {untsezko proiektua eta aipatu den Hitzar-
menean zehazten diren dirulaguntzen eskabidea.

2. Behin-behineko kalifikapena izateak bide eman-
go du Kreditu Erakundeek ematen dituzten mailegu

kualifikatuak eskuratu ahal izateko, honako hauek’

zehaztu beharko direla kalifikapen horretan: Legez eza-
rrita dauden zirkunstantziak eta Finantzaketa Erregi-

ciones del Convenio suscrito con el Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobier-
no Vasco, en lo referente a cumplimiento de plazos,
régimen de uso, circunstancias familiares y niveles de
ingresos de los adjudicatarios,” u otras que asi se
recojan en el citado Convenio, sera de aplicacion lo
establecido en el articulo 4 de la presente norma so-
bre cancelacion de préstamos y reintegros de ayudas
econdmicas directas.

Articulo 17.— Subsidiaciones al Promotor en Régi-
men de Financiacion Especial

1. El Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Medio Ambiente subsidiara los préstamos al promo-
tor en Régimen de Financiacion Especial, durante el
periodo de carencia en la diferencia entre los intere-
ses de los préstamos al tipo de interés convenido y
los que corresponderian a los siguientes tipos de in-
terés subsidiados, que se entenderan siempre como
efectivos:

a) El 6,5 por 100 anual, cuando las viviendas
vayan a ser cedidas en compraventa.

b) El 4,5 por 100 anual, cuando las viviendas
vayan a ser cedidas en arrendamiento.

Agotado ¢l periodo de carencia sin haber formali-
zado el correspondiente contrato de compraventa o
de arrendamiento, cesara la subsidiacion.

2. Si la cesion es en arrendamiento, la subsidia-
cion durante el periodo de amortizacion se realizara
por la diferencia entre los intereses de los préstamos
al tipo de interés convenido y los que correspon-
derian al tipo al interés del 4,5 por 100 anual, que se
entenderd siempre como efectivo.

3. La subsidiacion de intereses se realizara de con-
formidad con lo previsto en los Convenios de Cola-
boracién Financiera que se suscriban con las Entida-
des de Crédito.

Articulo 18.— Tramitacion de las medidas de finan-
ciacion a promotores en Reégimen de Financiacion
Especial

1. Caso de que se haya suscrito Convenio para la
promocion de Viviendas Sociales mediante el Regi-
men de Financiacion Especial, deberdn recogerse en
el mismo, entre otros, los siguientes extremos:

a) Plano de actuaciéon y datos urbanisticos de los
terrenos.

b} Régimen de uso, procedimiento de adjudica-
cién y un modelo de contrato.

¢) Coste total estimado de la promocion y su des-
glose en diferentes conceptos.

d) Valor de los terrenos y coste estimado de urba-
nizacion.
e) Calendario de actuaciones.

El promotor, una vez suscrito el Convenio, debera
presentar en el plazo de tres meses la solicitud de ca-
lificacion provisional de las viviendas en la que debe-
ra incluirse, junto con el proyecto basico de edifica-
cion, la solicitud de ayudas financieras determinadas
en el citado Convenio.

2. La concesion de la calificacion provisional posi-
bilitara el acceso a los préstamos cualificados conce-
didos por las Entidades de Crédito, y debera hacerse
constar en la misma, ademas de aquellas circunstan-
cias legalmente establecidas, la cuantia y condiciones
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men honen arabera sustatzaileak eskura lezakeen zen-
batekoa eta finantzaketaren baldintza zehatzak.

19. atala.— Eroslearentzako maileguak, Finantzake-
ta Berezipeko Erregimenean.

1. Finantzaketa Berezipeko Erregimenez sustatu
diren Etxebizitza Sozialen lehenengo trasmisiorako
erosleak izango duen mailegua, bi eratara eman daite-
ke, nahiz maileguaren hipotekaren ordainketan subro-
gatuz, nahiz artez.

2. Aurreko zenbakian aipatzen den subrogazioa
dela eta, erosleak eskura lezakeen mailegua, honako
era honetan bideratuko da, hau da, eraikintza bukartu
eta, salmenta edo esleipenaren eskritura publikoa egi-
nez, erosketa formalizatuz. Gabezia-aldia geldiaraztea
ekarriko du horrek.

Salmenta edo esleipen eskritura publikoa eginez
gero, etxebizitzaren jabetza-titularitatea beregenatuko
du erosleak, hipotekaren erantzukizunez eta, eskritura
egin zen egunetik hasita, hipoteka-mailegua amortiza-
tzeari ekin beharko dio, gabezia aldia geldiaraziz.
Horretarako, Salmentaren eskrituraren berri emango
zaio Kreditu Erakundeari lehenengo kopia bidaliko
zaiola eta sustatzaileak ordaindu beharko duela horri
dagokiona.

3. Etxebizitza Sozialen erosleentzako edo esleipen-
dunentzako mailegu kualifikatuak artez emateak, hona-
ko hauek eskatzen ditu: Salmenta kontrarua edo eslei-
pen dokumentua formalizatzea, behar bezala bisatuz
eta eskritura publiko bidez eta bai sustatzaileak eska-
tutako mailegua aurrez kentzea ere.

4. Metro karratu erabilgarri bakoitzagatik emango
den gehienezko mailegua, aplikagarri den eta behin-
behineko kalifikapena egin zenean indarrean zegoen
Modulo (M) ponderatuaren 100ko 72ekoa izango da.
Trasteleku, autoleku eta etxebizitzari erantsitako beste
« "as 'n batzuri dagokien maileguaren kalkulua, hona-
ko era honetan egingo da, hau da, aplikagarri den eta
indarrean dagoen Modulo (M) ponderatua, 0.60 koefi-
zientez biderkatuko da, metro karratu erabilgarri
bakoitzeko.

20. atala.— Eroslearentzako dirulaguntzak, Finan-
tzaketa Berezipeko Erregimenean.

1. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak,honako laguntza hauek emango diz-
kie Finantzaketa Berezipeko Erregimen bidez sustatu-
tako etxebizi-tzak lehenengo transmisioz erosi ditzate-
nei, salmenta kontratuan azaltzen diren prezioei ondo-
ren aipatzen diren portzentaiak aplikatuko zaizkiela:

a) Bi kidetaraino dituzten familia unitateei: 100ko
9a.

b) Hiru edo bost kide dituzten familia unitateei.
100ko 10a.

¢) Bost kidetik gora dituzten familia unitateei:
100ko 11a.

Dirulaguntza murriztu ahal izango da, dirulagun-
tzaren guztirakoak eta mailegu kualifikatua, etxebizi-

tzaren salmenta prezioa goragokoak izan ez daiteze-
nean.

2.Eusko Jaurlaritzarekin Finantzaketa Lankidetzara-
ko Hitzarmena izenpetuta izan dezaten Kreditu Era-
kundeen bidez eskuratuko dituzte sustatzaileek atal

concretas de la financiacion a la que tiene acceso el
promotor en este Régimen de Financiacion.

Articulo 19.— Préstamos al Adquirente en Régimen
de Financiacion Especial

1. El préstamo al adquirente en primera transmi-
sion de una Vivienda Social promovida en Reégimen
de Financiacion Especial podra concederse por sub-
rogacion en el pago de la carga hipotecaria del prés-
tamo al promotor, o directamente.

2. El préstamo al adquirente por la subrogacion a

que se refiere el namero anterior, se efectuara cuan-

do finalizada la construccion se formalice la adquisi-
cion mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica de compraventa o adjudicacion, y
producira los efectos de interrumpir el periodo de
carencia.

Mediante la escritura pablica de compraventa o
adjudicacion, el adquirente devendra titular de la
propiedad de la vivienda con las responsabilidades
de la hipoteca, debiendo comenzar, a su cargo, la
amortizacion del préstamo hipotecario desde la fecha
de la escritura, interrumpiendo el periodo de caren-
cia. A tal efecto, se notificara la escritura de compra-
venta a la Entidad de Crédito mediante primera co-
pia de la misma, cuyo importe sera satistecho por el
promotor.

3. La concesion directa de los préstamos cualifica-
dos a adquirentes o adjudicatarios de Viviendas So-
ciales requeririd la formalizacion del contrato de com-
praventa o documento de adjudicacion, debidamente
visado, en escritura publica, ademnds de la cancela-
cion por ¢l promotor, con caricter previo, del présia-
mo solicitado por el mismo.

4. La cuantia maxima de préstamo por metro cua-
drado de supertficie atil de vivienda sera del 72 por
100 del Modulo (M) ponderado aplicable, vigente en
el momento de calificacion provisional. Para el calcu-
lo de la cuantia del préstamo correspondiente a tras-
teros, garajes y otros anejos vinculados se multplica-
ra, por cada metro cuadrado aul, ¢l 80 por 100 del
Modulo (M) ponderado aplicable, vigente por el co-
eficiente 0,60,

Articulo 20.— Subvenciones al Adquirente en Régi-
men de Financiacion Especial

I. El De¢partamento de Urbanismo, Vivienda y
Medio Ambiente del Gobierno Vasco subvencionara
a los adquirentes de las viviendas promovidas en Ré-
gimen de Financiacion Especial en primera transmi-
sion, aplicando los siguientes porcentajes a los pre-
cios de venta que figuren en el contrato de compra-
venta:

a) Para unidades familiares de hasta dos miem-
bros: 9 por 100.

b) Para unidades familiares de tres o cinco miem-
bros: 10 por 100.

c¢) Para unidades familiares de mas de cinco
miembros: 11 por 100.

La cuantia de la subvencion podra verse reducida,
a los efectos que la suma de la subvencion y el prés-
tamo cualificado no exceda del precio de venta de la
vivienda.

2. Las subvenciones del presente articulo serin
percibidas por el promotor a través de las Entidades
de Crédito que tengan suscrito Convenio de Colabo-
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honetan ezartzen diren dirulaguntzak,salmentaren edo
esleipen dokumentuaren eskritura formalizatu ondo-
ren. Maileguak betetzen ez duen zatia ordaintzeko
erosleek eman behar dutena, gutxiagotzea da dirula-
guntza hauen xedea.

Erosleari dagokion dirulaguntza, sustatzaileari
aurrez eman ahal izango zaio, obrei ekin zaienaren
egiaztagiria eta salmenta kontratua edo esleipenaren
dokumentua aurkeztu beharko dela aurrez horretarako
eta erosleak ordaindu beharreko salmenta prezioa
ordaintzeko dirulaguntzaren zenbatekoa kenduko dela.
Horretaz aparte, etxebizitza entregatu eta salmenta edo
esleipenaren eskritura formalizatu arte, jasotakoa eta
horr dagozkion interesak ordainduko dituela berimatu
beharko du sustatzaileak, behar bezalako abalez edo
aseguru kontratuz.

21. atala.— Eroslearen aldeko subsidiazioa, Finan-
tzaketa Berezipeko Erregimenean,

Eusko Jaurlaritzak, Hirigintza, Etxebizitza eta Ingu-
rugiro Sailaren bidez, mailegu kualifikatuaren interes
mocetak ordainduko dizkio Finantzaketa Berezipeko
Erregimen bidez sustatutako Etxebizitza Soziala lehe-
nengo aldiz erosi dezanari, subsidiatutako interesa
100ko 6,5koa izango dela eta efektibotzat joko dela
beti.

22, atala.— Finantzaketa Berezipeko Erregimen
bidezko etxebizitzak erosi ditzatenek, finantzaketa kua-
lifikatuz baliatu ahal izateko, bete behar dituzten bal-
dintzak.

1. Finantzaketa Berezipeko Erregimenean ezartzen
den finantzaketa kualifikatuz, Etxebizitza Sozialen
erosleak baliatu ahal izateko bete behar dituzten bal-
dintzak, honako hauek dira, aurreko ataletan ezarn
direnen kaltetan gabe:

a) Familiaren urteko irabazi ponderatuek ez dezate-
la gainditu 2,5 aldiz aplikagarri den gurxienezko solda-
ta interprofesionala.

b) Finantzaketa Berezipeko Erregimenez sustatuta-
ko Ewxebizitza Soczial bat gisa kalifikatutako etxebizitza
baten hartzaile izatea, sustatzatleari esleitzeari buruzko
arauek ezartzen dutenaren arabera.

c) Salmentaren edo esleipen dokumentuaren kon-
tratua izenpetuta izatea, honako hau jaso beharko dela
kontratuaren klausulen artean, hots, aipatutako kon-
tratuaren edo dokumentuaren eskritura publikoa egin
dadin egunetik hasi eta hilabeteko epearen barruan
esleipenaren gai izan den etxebizitza okupatuko dela
alegia.

d) Etxebizitzaren metro karratu erabilgarriaren pre-
zioak ez du gaindituko, aplikagarri den eta kalifikapena
egin zenean indarrean zegoen Modulo (M) kualifikatua,
0,90 koefizientez biderkatzeak eman dezan emaitza.
Trasteleku, autoleku eta etxebizitzari atxikitako beste
tegi batzuren metro karratu erabilgarriaren prezioak ez
du gaindituko, lehen aipatu den zenbatekoa, 0,53 koefi-
zientez biderkatzeak eman dezan emaitza.

2. Finantzaketa Berezipeko Erregimen bidez etxebi-
zitzak sustatu dituenak, honako agiri hauek aurkeztu
beharko ditu dagokion Lurralde Ordezkaritzan etxebi-
zitza bakoitzeko: Salmenta edo esleipen dokumentua-
ren kontratua bisatu ahal izateko, onuradunak izenpe-
tutako finantzaketa-eskabidea eta hartzaile bakoitzaren
egoera pertsonala eta familiarra egiaztatzeko beharrez-
koak diren agiriak.

racion Financiera con el Gobierno, una vez efectuada
la formalizacién de la correspondiente escritura de
compraventa o documento de adjudicacién, y ten-
drian como destino disminuir la aportacion de los
adquirentes en la parte no cubierta por el préstamo.

La percepcion de subvenciones al adquirente po-
dra ser anticipada al promotor, previa certificacion
de la iniciacion de las obras y presentacion de con-
trato de compraventa o documento de adjudicacion,
deduciéndose la cuantia de la subvenciéon del pago
del precio de venta que debe satisfacer el adquirente.
Ademas el promotor debera garantizar, mediante aval
suficiente o contrato de seguro, hasta la entrega de la
vivienda y la formalizacion de la correspondiente es-
critura de compraventa o adjudicacion, la devolucion
del importe recibido incrementado en los intereses
legales correspondientes.

Articulo 21.— Subsidiacion al adquirente en Régi-
men de Financiacion Especial.

El Gobierno Vasco, a través del Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente, subsidiara
los tipos de interés del préstamo cualificado al
adquirente de Viviendas Sociales en primera transmi-
sion, promovidas en Régimen de Financiacion Espe-
cial, de forma que el tipo de interés subsidiado, que
se entendera siempre como efectivo, sera del 6,5 por
100 anual.

Articulo 22,— Requisitos para ¢l acceso a la finan-
ciacion cualificada para adquirentes en Régimen de
Financiacion Especial

1. Son requisitos para el acceso por adquirentes
de Viviendas Sociales a la financiacion cualificada
establecida en ¢l Régimen de Financiacion Especial,
sin perjuicio de lo establecido en los articulos anre-
riores, los siguientes:

a) Tener ingresos familiares anuales ponderados
que no superen 2,5 veces el salario minimo interpro-
fesional aplicable.

b) Ser adjudicatario de una vivienda calificada co-
mo Vivienda Social, promovida en Régimen de Fi-
nanciacion Especial conforme a las normas de adju-
dicacion del promotor.

c) Haber suscrito el oportuno contrato de com-
praventa o documento de adjudicacion, debiendo re-
coger entre sus clausulas la obligacion de ocupar la
vivienda adjudicada en el plazo de un mes a parur
de la formalizacion en escritura publica del citado
contrato o documento.

d) El precio de venta por metro cuadrado util de
vivienda no excedera del resultado de multiplicar el
Modulo (M) ponderado aplicable, vigente en el mo-
mento de calificacion provisional por 0,90. El precio
por metro cuadrado util de trasteros, y de los garajes
u otras dependencias vinculadas, no excedera del re-
sultado de multiplicar la cuantia antes seifialada por
0,53.

2. El promotor en Régimen de Financiacion Espe-
cial debera presentar por cada vivienda ante la Dele-
gacion Territorial correspondiente, junto con e-‘l con-
trato de compraventa o documentacién de adjudica-
cién para su oportuno visado, la solicitud de finan-
ciacion firmada por el beneficiario y la documenta-
cion necesaria para acreditar las circunstancias perso-
nales y familiares de cada beneficiario.

I+A
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Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Saileko
Lurralde Ordezkaritzak, bidezko izan dadin adminis-
trazio erabakia emango du, hartzaile bakoitzak eskura
ditzakeen laguntzak zehaztuko direla bertan.

3. Sustatzailearen maileguaren subrogazioa eman
dadin kasuetan, honek gauzatu beharko du bidezko
den tramitazioz Kreditu Erakundearen aurrean, sal-
mentaren edo esleipen agiriaren kontratua eta finan-
tzaketa onartzen deneko administrazio-erabakia aur-
keztu beharko dituela. Mailegua, artezkoa baldir bada,
hartzaileak egin beharko du horren tramitapena.

23, atala.— Erregimen Pribatupean sustatutako
Etxebizitza Sozialak Arrendatzeko dirulaguntzak.

1. Etxebizitza Sozialen sustatzaileentzako, Sekzio
honetan ezarri diren dirulaguntzez aparte, Etxebizitza
Sozialen Erregimen Pribatupean etxebizitzak sustatu
ditzatenentzako dirulaguntzak ezartzen ditu Eusko
Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro
Sailak. Honako baldintza hauek bete beharko dira
emanketa egiterakoan: Errentan utzi, zenbateko berdi-
netan eta Dekretu honetako 12. atalean ezartzen den
erregimen berdinez.

2. Alogeran hartzeko dirulaguntza eskabidea, sus-
tatzaileak egin beharko du, arrendamendu kontratua
aurkeztu beharko duela eta etxebizitzen esleipen
espedientean jaso behar diren gainontzeko zirkuns-
tantzia pertsonal eta familiarren berri eman beharko
duela.

11l ATALBURUA. ETXEBIZITZA SOZIALEN ERREGIMEN
JURIDIKOA.

24, atale.— Jabetzeko eta horietaz baliatzeko erregi-
mena.

Bi eratakoa izan daiteke Etxebizitza Sozialez jabe-
tzeko eta horietaz baliatzeko erregimena:

a) Jabetzapekoa
b) Errentapekoa

Salbuespen gisa, aldibaterako okupatzeko aloxa-
menduak sortu ahal izango dira, prekarioan emango
direla eta prekaristaren pentzatan izango direla zerbi-
tzuak erabiltzeak eta horietaz baliatzeak sor ditzan gas-
tuak.

25, atala.— Salmenta prezioa.

1. Etxebizitza Sozialetzko metre karratu erabilga-
rriaren lehenengo transmisiozko gehienezko salmenta
prezioak ezin gainditu ahal izango du, aplikagarri den
eta behin-behineko kalifikapena egin zeneko egunean
indarrean zegoen Modulo (M) ponderatua, 0,90 koeti-
zientez biderkatzeak eman dezan emaitza.

2. Aurreko zenbakian aipatu den prezio hori. goratu
ahal izango da, transmititu daitezen trasteleku ewa bes-
te eraskin batzuren azalera kontutan hartuz; kasu
honetan, honako era honetan aterako da prezioa. hau
da, aplikagarri den eta behin-behineko kalifikapena
egin zen egunean indarrean zegoen Modulo (M) pon-
deratuaren 100ko 90a, 0,53 koefizientez biderkatuz
hain zuzen.

3. Hirugarren batzuri etxebizitza erostea gerta dadi-
nean, erosketarena izango da salmenta prezioa, bereo-
neratze, eskriturak egite, obra berria deklaratze eta
banaketa horizontalari dagozkienak gehituko zaizkiola
horri; baina metro karratu erabilgarriaren prezioak
ezin gainditu ahal izango du, aplikagarri den eta sal-

El Delegado Territorial del Departamento de Ur-
banismo, Vivienda y Medio Ambiente dictara la
resolucion administrativa que corresponda sefialando
las ayudas financieras a las que tuviere acceso cada
beneficiario.

3. En aquellos casos en que se produzea la subro-
gacion en el préstamo al promotor, sera éste el que
realice la tramitacion correspondiente ante la Ent-
dad de Crédito. adjuntando el contrato de compra-
venta o documento de adjudicacion y la r~solucion
administrativa de reconocimiento de financiacion. Si
el présiamo es directo sera el propio beneficiario el
que efectiie la tramitacion del mismo.

Articulo 23.— Subvenciones en Arrendamientos de
Viviendas Sociales promovidas en Régimen Privado

1. Ademas de las subvenciones establecidas en es-
ta Seccion a los promotores de Viviendas Sociales, el
Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente del Gobierno Vasco subvencionara a los pro-
motores en Régimen Privado de Viviendas Sociales,
cuya cesion posterior se efectie en arrendamiento,
en iguales cuantias y con el mismo régimen que el
estazlecido en el articulo 12 de la presente norma.

2. La solicitud de la subvencion al alquiler se efec-
tuara por el promotor, junto con la presentaciéon del
contrato de arrendamiento, y el resto de circunstan-
cias personales v familiares que obren en el expe-
diente de adjudicacion de viviendas.

CAPITULO II1. EL. REGIMEN JURIDICO DE
LAS VIVIENDAS SOCIALES

Articulo 24.— Régimen de acceso v uso

El régimen de acceso y uso de las Viviendas So-
ciales podra ser en:

a) Propiedad

b} Arrendamiento

Excepcionaimente pueden constituirse alojamien-
tos de ocupacion temporal que se cederan exclusiva-
mente en precario, siendo de cuenta del precarista
los gastos derivados del consumo v uso de los servi-
cios que disfruten.

Articulo 25.— Precio de Venta

1. El precio maximo de venta, en primera traus-
mision, por metro cuadrado de superficie atil de las
Viviendas Sociales no podra superar el resultado de
multiplicar el Moédulo (M) ponderado aplicable, vi-
gente en la fecha de calificacion provisional por 0,90.

2. El precio sefialado en el namero anterior podra
incrementarse en funcion de la superficie de traste-
ros y otros anejos que se transmitan, de forma que el
precio por metro cuadrado de superficie util se cal-
culari multiplicando el 90 por i00 del Modulo (M)
pondcrado aplicable, vigente en la fecha de califica-
cion provisional, por el coeficiente 0,53.

3. En los supuestos en que las viviendas hubieran
sido adquiridas a terceros, el precio de venta sera el
de adquisicion, al que se anadirin los gastos de
rehabilitacion, escrituracion, declaracion de obra
nueva y division horizontal si los hubiera, no pudien-
do superar el precio de venta por metro cuadrado
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menta kontratua egin zen egunean indarrean zegoen
Modulo (M) ponderatua, 0,90 koefizientez biderkatzeak
eman dezan emaitza. Trasteleku eta beste eraskinen
metro karratu erabilgarriaren prezioa, lehen aipatu
den zenbatekoa, 0,53 koefientez biderkatzeak eman
dezan emaitzarena izango da.

4. Etxebizitza Sozialak bigarrenez eta gehiagotan
saldu daitezenean, horien metro karratu erabilgarria-
ren gehienezko prezioak ez du gaindituko, erabilgarri
den eta esleipena egin zenean indarrean zegoen Modu-
lo (M) ponderatua, 0,90 koefizientez biderkatzeak eman
dezan emaitza; trasteleku eta etxebizitzari atxikitako
beste eraskin batzuren metro karratu erabilgarriaren
gehienezko prezioa, lehen aipatu den zenbatekoa, 0,53
koefizientez biderkatzeak eman dezan emaitza izango
da.

26. atala.— Errenta

1. Etxebizitza Sozialen urteko gehienezko errentak
ezin gainditu ahal izango du, arrendamendu kontratua
egin zenean aplika zitekeen salmenta prezioaren 100ko
4,5a. Hala ere, birraztertu ahal izango da bi urtetik bi
urtera, honako era honetan: Estatistikako Institutu
Nazionalak argitaratutako «Alogerako Etxebizitzakn»
izeneko 3.1 subtaldeko indizeak aldi horretan izan
dezan aldaketaren gehienezko zenbatekoaren arabera
alegia.

2. Subrogazioei dagozkienetan, indarrean dagoen
eta Arrendamendu Urbanoei buruzko Legean ezartzen
dena bete beharko da eta, horretaz aparte, Etxebizitza
Sozialen hartzaileei eskatzen zaizkien baldintzak eman
beharko dira subrogatorio horietan.

27 atala.— Onuradunak

Kide bat edo gehiago dituzten familia unitateek
Etxebizitza Sozial batez, jabetzapean edo errentaz,
jabetu ahal izateko, etxebizitzaren beharra, familiaren
urteko dirubide ponderatuak eta egoitza kreditatu
beharko dituzte, honako era honetan:

a) Eskabidea cgiten dutenen familien urteko irabazi
ponderatuek, ez dezatela gainditu 2,5 aldiz gutxienezko
soldata interprofesionala. Familiaren urteko irabazi
ponderatuak ez dira izango gutxienezko soldata inter-
profesionala baino 1,8 aldiz txikiagoak, etxebizitza
jabetzapean ematen baldin bada eta, 1 aldiz, etxebizi-
tza errentan ematen baldin bada. Azken kasu honetan,
salbuespen gisa eta Etxebizitza Zuzendaritzaren bai-
menez, aipatu den gutxieneko hori baino beheragoko
irabaziak dituzten familia-unitateei esleitu ahal izango
zaizkie etxebizitzak errenta moduan, izaiki sustatzai-
leak behar bezalako arrazoiak eman ditzanaren bal-
dintzapean. Salbuespenez, irabazien goreneko mugak,
gutxienezko soldata interprofesionala 3,5 aldiz harra-
patu ahal izango du, Dekretu honetako 2. atalean ezar-
tzen diren baldintzen arabera.

b) Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailaren 1988.eko maiatzaren 6ko Agin-
duan edo hori ordezka dezaketen beste arau batzutan
ezartzen diren etxebizitzarik ezaren zirkunstantzietako-

ren bat izan beharko dute Etxebizitza Sozialen eskegi-
leek.

¢) Eskegileak, edo ezkontideak edo bere bizilagu-
nak, horretan interesa duen Udalerrian izan dezala
egoitza, esleipen prozedurari ekin zitzaionetik hasi eta
sei hilabetez gutxienez. Era berean, kontutan hartuko
dira, lanpostua dela eta, eman den emigrazioa eta bai
sustapena kokatzen deneko Udalerrian eman ohi diren
lanpostu baldintzak ere, Eusko Jaurlaritzaren Hirigin-

util el resultado de multiplicar el Moédulo (M) ponde-
rado aplicable, vigente en el momento de celebracion
del contrato de compraventa por el coeficiente 0,90,
El precio maximo por metro cuadrado util de traste-
ro u otros anejos se calculara multiplicando la canti-
dad anterior por ¢l coeficiente 0,53.

4. El precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util en segundas y posteriores adjudica-
ciones de Viviendas Sociales no superara el resultado
de multiplicar el Modulo (M) ponderado aplicable,
vigente en el momento de la adjudicacién por 0,90,
en tanto que el precio maximo por metro cuadrado
util de trastero u otros anejos se calculara multipli-
cando la cuantia antes sefialada por el coeficiente
0,53.

Articulo 26.— Renta

1. La renta maxima anual de las Viviendas Socia-
les, no podra superar el 4,5 por 100 del precio de
venta que resulre de aplicacion en el momento de ce-
lebracion del contrato de arrendamiento, pudiendo
ser revisada bienalmente en cuantia maxima equiva-
lente a la modificacion que en ese periodo experi-
mente el indice de subgrupo 3.1 «Viviendas en alqui-
lern, publicado por el Instituto Nacional de Estadisti-
ca.

2. En matceria de subrogaciones se estara a lo dis-
puesto en la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos,
debiendo concurrir ademas en los subrogatarios los
requisitos exigidos a los beneficiarios de Viviendas
Sociales.

Articulo 27.— Beneficiarios

Para poder acceder en propiedad o en arrenda-
miento a una Vivienda Social, las unidades familia-
res, compuestas por uno o mas miembros, deberan
acreditar circunstancias de necesidad de vivienda, in-
gresos familiares anuales ponderados y residencia en
los siguientes términos:

a) Que los ingresos familiares anuales ponderados
de los solicitantes no sean superiores a 2,5 veces el
salario minimo interprofesional. En todo caso los in-
gresos familiares anuales ponderados no podrin ser
inferiores a 1,8 veces el salario minimo interprofesio-
nal si las viviendas se ceden en propiedad y 1 vez el
salario minimo interprofesional si las viviendas se
ceden arrendamiento. En este ultimo caso, excepcio-
nalmente, con autorizacién de la Direccion de Vi-
vienda se podran adjudicar viviendas en arrenda-
miento a unidades familiares con ingresos inferiores
al minimo sefalado siempre que por el ente promo-
tor se fundamente debidamente. Excepcionalmente el
limite superior de ingresos podra alcanzar 3,5 veces
el salario minimo interprofesional en los términos
previstos en el articulo 2 de este Decreto.

b) Que los solicitantes de Viviendas Sociales reu-
nan algunas de las circunstancias de carencia de vi-
vienda establecidas en la Orden de 6 de Mayo de
1988 del Departamento de Urbanismo, Vivienda y
Medio Ambiente del Gobierno Vasco o normativa
que le sustituya.

¢) Que los solicitantes, o su cényuge o su convi-
viente, sean residentes en cualquiera de los Munici-
pios interesados con una antigiiedad minima de seis
meses desde el momento de inicio del procedimiento
de adjudicacién. Asimismo se tendrian en cuenta las
situaciones de emigracion por razones laborales y las
situaciones de trabajo habitual en el Municipio don-
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tza, Etxebizitza eta Inguragiro Sailaren 1988.eko maia-
tzaren 6ko Aginduan eta hori ordezka dezaketen araue-
tan ezartzen diren baldintzen arabera.

28, atala.— Familiaren irabaziak

1. Etxebizitza Sozial batez jabetu ahal izatea eraba-
kiko duten irabaziak, familiaren urtekosrabazi ponde-
ratuak izango dira. Honako era honetan finkatuko dira
irabazi horiek:

— Irabazi gordinek, gutxienezko soldata interpro-
fesionala gainditzen duteneko maila, Etxebizitza Sozia-
laren eskabidea egin zeneko aurreko urteko zergaldian
eta familia unitateari dagokion Pertsona Fisikoen Ira-
baziekiko Zergaren aitorpena edo aitorpenak egiteko
epea gaindu ondoren.

— Familia unitatea osatzen dutenen kide kopurua,
kide bat baino gehiago dituzten familia-unitateentzako
Pertsona Fisikoen Irabaziekiko Errentari buruzko
arauterian ematen den definizioa aplikatuko dela.

— Etxebizitza kokatuta dagoeneko lekua.

— Adina, kide batez edo biz osatuta dauden fami-
lia-unitateetan.

2. Honako formula honen arabera egingo da aurre-
ko zenbakian aipatzen den familia-irabazi gordinen
zenbaketa: FIP = FI x Z x A x M. Hona hemen formula-
ren azalpena:

FIP: Familia-irabazien zenbateko ponderatuak,
dagokion urteko gutxienezko soldata interprofesionala
zenbat aldiz gainditzen duen.

FI: Kide batek edo gehiagok osatzen duten familia-
unitateak eskura ditzan familia-irabazi gordinen zen-
batekoak, dagokion urteko gutxienezko <coldata
interprofesionala zenbat aldin gainditzen duen.

Z: Koefiziente ponderatzailea, familia-unitatea osa-
tzen duen kide kopuruaren arabera eta, hala behar izan
dadinean, kideen adinaren arabera, finantzaketa kuali-
fikatua eskatu zen unean.

A: Koefiziente ponderatzailea, familiaren irabazi
gordinen 100ko 20a gutxienez ematen duen familia-
unitateko kide kopuruaren arabera.

M: Koefiziente ponderatzailea, Modulorik behene-
koa duen Estatuko Eremu Geografiko Hoimogeneoari
dagokion moduloaren eta laguntzaren gai izan
daitekeen ekintzaren gai izango den etxebizitza kokatu-
ta dagoen herrian aplika daitekeen eta indarrean
dagoen Moduloaren arteko erlazio portzentuala hain-
batekoa da koefiziente hau, Euskal Autonomi Elkartea-
ren arauteriaren arabera.

3. Etxebizitza Sozialak esleitzeko prozeduran, fami-
liaren urteko irabazi ponderatuak kalkulatzeko sistema
ezarri behar da, atal honetan ezartzen denaren arabera.

29. atala.— Esleipen prozedura

1. Etxebizitza Sozialen onuradunak aukeratzeko
esleipenketarako prozedura, sustatzaileak ezarri deza-
na izango da, Dekretu hontako 27. atalean ezartzen
diren baldintzak errespetatu beharko direla beti.

2. Sustatzailearen eta Hirigintza, Eixebizitza eta
Ingurugiro Sailaren artean Hitzarmena izenpetuta
egon dadinean, Hitzarmien horretan jaso beharko da

de se ubique la promocién en los términos previstos
en la Orden de 6 de Mayo de 1988 del Departamento
de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Go-
bierno Vasco o normativa que le sustituya.

Articulo 28.— Ingresos Familiares

I. Los ingresos determinantes para el acceso a una
Vivienda Social vendrin referidos a los ingresos fami-
liares anuales ponderados que se determinaran en
funcion de:

— Nivel de ingresos brutos, en numero de veces
el salario minimo interprofesional, del periodo impo-
sitivo que, vencido el plazo de presentacion de la de-
claracion o declaraciones del Impuesto sobre la Ren-
ta de las Personas Fisicas que correspondan a la uni-
dad familiar, sea inmeditamente anterior al momento
de solicitar una Vivienda Social.

— Numero de miembros de la unidad familiar,
definida ésta como lo hace la normativa del Impues-
to sobre la Renta de las Personas Fisicas para unida-
des familiares de mas de un miembro.

— Area Geogrifica donde se halla ubicada la vi-
vienda,

— Edad, en unidades familiares constituidas por
uno o dos miembros.

2. La ponderacion de los ingresos familiares bru-
tos, a que se refiere el numero anterior se efectuara
de acuerdo con la siguiente férmula: IFP = IF x N x
A x M, siendo:

IFP: Cuantia de los ingresos tamiliares pondera-
dos, en numero de veces el salario minimo interpro-
fesional del afio a que corresponda.

IF: Cuantia de los ingresos familiares brutes, que
seran los obtenidos por la unidad familiar de uno o
mas miembros, en numero de veces el salario mini-
mo interprofesional del afio a que corresponda.

N: Coeficiente ponderador en funcion del numero
de miembros de la unidad familiar y, en su caso, de
sus edades, en el momento de solicitar la financia-
cion cualificada.

A: Coeficiente ponderador en funcion del nimero
de miembros de la unidad familiar que aportan al
menos el 20 por 100 de los ingresos familiares bru-
tos.

M: Coeficiente ponderador igual a la relacion por-
centual entre el modulo correspondiente al Area
Geogrifica Homogénea del Estado con menor Médu-
lo, y el Médulo vigente aplicable a la localidad en la
que se encuentre ubicada la vivienda objeto de la ac-
tuacion protegible, conforme a la normativa de la
Comunidad Autéonoma del Pais Vasco.

3. En el procedimiento de adjudicaciéon de las
Viviendas Sociales debera establecerse el sistema de
computo de los ingresos familiares anuales pondera-
dos conforme a lo estipulado en el presente articulo.

Articulo 29.— Procedimiento de adjudicacion

1. El procedimiento de seleccion de beneficiarios
y de adjudicacion de las Viviendas Sociales sera el
que establezca el promotor de las mismas, que en to-
do caso habra de respetar los requisitos sefialados en
el articulo 27.

2. En aquellos casos en que exista Convenio sus-
crito entre el promotor y ¢l Departamento de Urba-
nismo, Vivienda y Medio Ambiente, el procedimiento
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onuradunen aukera egiteko eta esleipenketarako pro-
zedura, honako hau finkatuko dela bertan, hots, proze-
durarik ezean eta bateragarri izan dadin heinean, Eus-
kal Autonomi Elkarteko Administrazio Orokorraren
jabetzapekoak diren etxebizitzentzako indarrean
dagoen arauterian ezartzen den prozedura aplikatuko
dela. Esan denaren kaltetan gabe, Hirigintza, Etxebizi-
tza eta Ingurugiro Sailarekiko lankidetza formulak sar-
tuko dira, esleipen prozedura burutu ahal izateko.

3. Etxebizitza Sozialen sustapenak hartu ditzan
etxebizitzen guztirako kopuruan sartzen diren etxebi-
zitza batzuk, esleipen prozeduratik edo esleipenerako
gutxienezko baldintzetatik kanpo utzi ahal izango ditu
sustatzaileak. Honako hauek sartuko dira salbuespen
horren barruan: Behar bereziei erantzuteko direnak eta
Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Inguru-
giro Sailak horretarako baimena eman dezanaren bal-
dintzapean.

30. atala.— Eitxebizitza Sozialen

Hurrengo transmisioak.

Bigarren eta

1. Inter vivos bakarrik transmititu ahal izango dira
Etxebizitza Sozialak, bigarren edo geroagoko inorenga-
naketaz, esleipena erabat burutu dadin egunetik hasi
eta hamar urte igaro ondoren eta ordaintzeke zeuden
amortizazio zenbateko guztiak ordaindu ondoren. Sal-
buespenez eta behar bezala justifikatutako arrazoi
bereziak eman daitezenean, inorenganatu ahal izango
dira epealdi hori bete baino lehen, Etxebizitza
Zuzendaritzaren arauzko baimena lortu dadinaren bal-
dintzapean.

2. Bigarren eta geroagoko transmisioetan, metro
karratu erabilgarriaren gehienezko salmenta prezioak
ezin gainditu ahal izango du, aplikagarri den eta sal-
menta kontratua egin zenean indarrean zegoen Nodulo
(M) ponderatua, 0,90 koefizientez biderkatzeak eman
dezan emaitza. Etxebizitzei atxikitako eraskinen gehi-
nezko prezioak ezin gainditu ahal izango du, lehen
aipatu den zenbatekoa, 0,53 koefizientez biderkatzeak
eman dezan emaitza.

3. Bigarren eta geroagoko transmisioen bidez etxe-
bizitzak erosi ditzatenek Dekretu honetako 27. atalean
ezartzen diren baldintzak bete ditzatenean, jabetu ahal
izango dira Etxebizitza Sozialez; hala ere, familiaren
urteko irabazi ponderatueil dagozkienetan, hauek, apli-
kagarri den gutxienezko soldata interprofesionala
gainditu ahal izango dutela. Ondorio hauetarako, Etxe-
bizitza Sozialen saltzaileek, salmenta kontratuaz aparte,
etxebizitza horietaz jabetzeko bete behar diren baldin-
tzak erosleak betetzen dituela kredita dezaten agiriak
aurkeztu beharko ditu,dagokion administrazio orga-
nuak bisatu ditzan.

4. Bigarren edo gerozgoko transmisioen bidez Etxe-
bizitza Sozialak erosi ditzatenak, erabilitako etxebizitza
erosteari buruzko indarrean dauden arauez erregula-
tzen den finantzaketa-sistemaz baliatu ahal izango dira.

5. Esleipena erabat bukatu dadin egunetik hasi eta
hamar urte igaro ondoren eta ordaintzeke zeuden zen-
batekoak ordaindu daitezenean, Etxebizitza Sozial
baten titularrak utzi ahal izango du etxebizitza erren-
tan eta behar bezalako arrazoiak eman daitezenean,
dagokion organu administratiboak horretarako baime-
man eman dezanaren baldintzapean. Organu honek
bisatuko du arrendamendu kontratua eta arrendatari
berriak Etxebizitza Sozial bat erosteko baldintzak
betetzen dituen ala ez ziurtatu beharko du. Urteko

de seleccion de beneficiarios y adjudicacion de
Viviendas Sociales debera ser recogido en los térmi-
nos del Convenio, determinandose que, en su defecto
y en cuanto resulte compatible, se aplicara el
procedimiento establecido en la normativa vigente
para las viviendas propiedad de la Administracion
General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Sin perjuicio de lo anterior, en el Convenio se esti-
pularan las formulas de colaboracién con el Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente
para llevar a cabo el procedimiento de adjudicacion.

3. Del nimero total de viviendas que consta la
promocion de Viviendas Sociales, por el promotor de
las mismas, podran excluirse del procedimiento de
adjudicacion, o de los requisitos minimos para su ad-
judicacion, aquéllas que se destinen a atender necesi-
dades especificas de viviendas y siempre que cuenten
con la autorizacion del Departamento de Urbanismo,
Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

Articulo 30.— Segundas y Posteriores transmisiones
de Viviendas Sociales

1. Las Viviendas Sociales solo podran transmitirse
inter vivos, en segunda o posteriores enajenaciones,
cuando hayan transcurrido diez afios desde la fecha
de perfeccionamiento de la adjudicacién y siempre
que previamente se hayan hecho efectivas la torali-
dad de las cantidades pendientes de amortizacion.
Excepcionalmente, por especiales circunstancias de-
bidamente justificadas, podran enajenarse en un pla-
zo inferior, siempre que cuenten con la preceptiva
autorizacion de la Direccion de Vivienda.

2. El precio maximo de venta, en segundas y pos-
teriores transmisiones, por metro cuadrado de super-
ficie util de las Viviendas Sociales no podra superar
el resultado de multiplicar el Modulo (M) ponderado
aplicable, vigente en el momento de celebracion del
contrato de compraventa por 0,90, en tanto que para
los anejos vinculados el precio maximo por metro
cuadrado util no podra superar el resultado de mul-
tiplicar la cantidad sefialada por 0,53.

3. Los adquirentes de viviendas en segundas o
posteriores transmisiones solo podran acceder a las
Viviendas Sociales cuando verifiquen los requisitos
establecidos en el articulo 27 del presente Decreto, si
bien en lo referente a los ingresos familiares anuales
ponderados, éstos podran alcanzar hasta 3,5 veces el
salario minimo interprofesional aplicable. A estos
efectos los vendedores de Viviendas Sociales deberin
presentar, para su correspondiente visado en el orga-
no administrativo, juntamente con el contrato de
compraventa, la documentacion acreditativa de que
el adquirente de la vivienda reane las condiciones
exigidas para acceder a este tipo de viviendas.

4. Los adquirentes de Viviendas Sociales en se-
gundas o posteriores transmisiones podran acceder al
sistema de financiacion regulado en la normativa vi-
gente para la adquisicion de vivienda usada.

5. Transcurridos diez afios desde la fecha de per-
feccionamiento de la adjudicacién y siempre que se
hayan hecho efectivas las cantidades pendientes de
amortizacion, el titular de una Vivienda Social podra
cederla en arrendamiento por razones justificadas,
previa autorizacion del 6rgano administrativo corres-
pondiente. Este 6rgano visara el contrato de arrenda-
miento, debiendo comprobar que el futuro arrenda-
tario verifica los requisitos para ser beneficiario de
una Vivienda Social. La renta maxima anual no po-
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gehienezko errentak ez du gaindituko, aplikagarri izan
daitekeen eta arfendamendu kontratua egin zenean
indarrean zegoen salmenta prezioaren 100ko 4,5a.

IV. ATALBURUA. ETXEBIZITZA SOZIALAK SUSTATU
AHAL IZATEKO LURRA EROSTEKO
ETA URBANIZATZEKO FINANTZAKETA ERREGIMENA.

31. atala. — Finantza mailako neurriak

1. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak, eman ahal izango ditu finantzabide
kualifikatuak Dekretu honetan ezartzen diren baldin-
tzen barruan. Honakoe hau izango da laguntza horien
xedea, hau da, lurra erostea eta urbanizaketak ekar di-
tzakeen gastuak ordaintzea, Etxebizitza Sozialak susta-
tu ahal izateko. Finantzaketak, urbanizaketa proiektuak
egitea bakarrik har lezake; baina ez da laguntzarik
emango, urbanizatu gabeko lurra erosteko izan eta

urbanizazio-proiekturik ¢z duten operazioei laguntze-
ko.

2. Etxebizitza Sozialak sustatzeko erabiliko da urba-
nizatutako lurra, honako sustapen hauei emango zaiela
izen hori, hots, etxebizitza horietako batzuk bakarrik
izan daitezenean Etxebizitza Sozialak alegia.

3. Urbanizaketa lanak burutu ondoren, saldu ahal
izango dira finantzaketaren gai izan diren lurrak eta
Etxebizitza Zuzendaritzaren baimenaz, finantzaketa-
neurrien onuradun lehenen zenari ezartzen zitzaizkion
baldintza berdinak bete beharko dituela sustapenaren
erosle berriak.

4. Etxebizitza Sozialak sustatzeko lurren erosketara-
ko eta urbanizaketarako finatzaketak, honako era haue-
takoak izan daitezke:

a) Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak emandako artezko mailegu kualifika-
tuak.

b) Kreditu Erakundeek, Eusko Jaurlaritzarekin
egindako Finantzaketa Lankidetzarako Hitzarmenetan
ezarritako baldintzak betez, emandako mailegu kualifi-
katuak, Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio
Orokorrak egingo duela mailegu horien interesen sub-
sidiazioa zati batetan.

5. Etxebizitza Sozialak sustatzeko, Sailak duen
ekintza programan jasoko dira lurrarekiko babespeko
operazioak eta Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro
Sailaren eta sustatzailearen artean burutu daitekeen
Hitzarmenaren gai izan daitezke.

32. atala.— Finantzaketaren gai izango den Lurrak
bete beharko dituen baldintzak.

1. Honakobaldintza hauekbeteditzan lurra izandai-
teke babesgarri, aurreko ataleko lehenengo parratoan
ezartzen diren ondorioetarako:

a) Hiri lur, urbanizagarri edo urbanizatzeko gai den
lur gisa sailkatuta egon dadina, aplikagarri den hiri-
gintza-planeamenduan ezartzen denaren arabera.

b) Etxebizitzak egiteko sailkatuta egon dadina.

c) Indarrean dagoen Lurraren Legeko 12.2.1. ata-
lean ezartzen diren zehaztasunak definituta izan ditza-
na, hiri-lurraren eremu barruan kokatuta egon dadi-

dra superar el 4,5 por 100 del precio de venta que
resulte de aplicacion en el momento de celebracién
del contrato de arrendamiento.

CAPITULO IV, EL REGIMEN FINANCIERO EN
LA ADQUISICION Y URBANIZACION DE SUELO PARA
LA FROMOCION DE VIVIENDAS SOCIALES

Articulo 31.— Medidas Financieras

1. Por el Departamento de Urbanismo, Vivienda v
Medio Ambiente del Gobierno Vasco podra conce-
derse financiacion cualificada, en los términos esta-
blecidos en el presente Decreto, para la adquisicion
de suelo, con los gastos de urbanizacion, que en su
caso procedan, al objeto de promover Viviendas So-
ciales. La financiacion podra extenderse a la realiza-
ciéon exclusiva de proyectos de urbanizacion, pero en
ningin caso se protegeran aquellas operaciones que
consistan en la adquisicién de suelo sin urbanizar
que no incorporen el correspondiente proyecto de
urbanizacion. ’

2. El suelo urbanizado se destunara a la promo-
cion de Viviendas Sociales, teniendo esta considera-
cion aquellas promociones en las que tan solo un
porcentaje de las viviendas tengan la naturaleza de
Viviendas Sociales.

3. Con la autorizacion de la Direccién de Vivienda
los terrenos que hayan sido objeto de financiacion,
una vez realizadas las obras de urbanizacion, podrin
transmitirse, estando obligado ¢l adquirente a efec-
tuar la promocién en las mismas condiciones a las
determinadas para el inicialmente beneficiario de las
medidas financieras.

4. Las formas que podra adoptar la financiacion
para la adquisicion y urbanizacion de terrenos para
la promocion de Viviendas Sociales seran las siguien-
tes:

4) Préstamos cualific idos directos del Departa-
mento de Urbanismo, Vivienda y medio Ambiente
del Gobierno Vasco.

b) Préstamos cualificados concedidos por las Enti-
dades de Crédito en las condiciones especificas de
los Convenios de Colaboracion Financiera suscritos
con el Gobierno Vasco, con subsidiacion parcial por
la Administracion General de la Comunidad Auténo-
ma del Pais Vasco de los intereses de los mismos.

5. Las operaciones protegidas en materia de suelo
se reflejaran en el programa de actuaciones del De-
partamento en materia de promocion de Viviendas
Sociales y podran ser objeto de Convenio entre el
Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Am-
biente y el promotor interesado.

Articulo 32.— Condiciones del Suelo objetv de la
Financiacion

1. A los efectos de lo dispuesto en el parrato pri-
mero del articulo anterior, sera protegible el suelo
que cumpla los siguientes requisitos:

a) Que se encuentre clasificado como suelo urba-
ne, urbanizable o apto para la urbanizacion de acuer-
do con lo establecido por el planeamiento urbanisti-
co aplicable.

b) Que se encuentre calificado como residencial.

c) Que tenga definidas las determinaciones del ar-
ticulo 12.2.1 de la vigente Ley de Suelo cuando se
trate de terrenos situados en suelo urbano y que ten-




EUSKAL HERRIKO AA. - 1990.eko uztailak 31

N.° 153 2ZK.

B.O. DEL PAIS VASCO - 31 de julio de 1990 €883

nean eta behin-betiko Plan Partziala onartuta egon
dadila gainontzeko kasuetan.

d) Hori erabiltzeko eragozpen izan daitekeen karga
edo zametatik iare egon dadina.

e) Gertaketa eta urbanizaketa ekintzak burutu daite-
zen kasuetan, egon dadila onartuta Urbanizaketa
Proiektua edo dagokion Udalak lehenengo onarpena
emanda izan dezala; eta, hiri lurra izan dadinean, Era-
keta Plan bateko xedapen guztiak garatzea xedetzat
izan ez dezaten urbanizaketarako ohizko obrei buruzko
proiektuak onartu ahal izango dira, lurren urbanizake-
ta osatu beharko dute obra horiek eta toki-erregimena-
ri buruzko legeetan ezartzen denaren arabera eginarazi
beharko zaizkie izapideak.

2. Lurrak eroste operazioaren, urbanizaketa proiek-
tua egitearen eta lurrak gertatzearen guztirako kosteek
ez dute gaindituko, babes ofizilapeko izan eta planea-
menduaren arabera gauzatu daitezkeen etxebizitzen
sustapenaren guztirako prezioaren 100ko 15a. Honako
era honetan banatuko da zenbateko hori: 100ko 8a,
urbanizatu gabeko lurrak erosteko eta, 100ko 7a, urba-
nizaketa lanak ordaintzeko, operazioak alde horiek
izan ditzanean.

33. atala.— Ewxebizitza Sozialak sustatzeko lurra
erosteko eta urbanizatzeko maileguak.

1. Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oro-
korrak, eman ahal izango die Etxebizitza Sozialen sus-
tatzaileei mailegu kualifikatu bat, lurrak erosi eta urba-
nizatu ditzaten, Dekretu honetako 9. atalean ezar-tzen
diren baldintzen arabera. Mailegu horren gehienezko
zenbatekoa, operazioaren koste errealaren 100ko 80koa
izango da, erabilgarri den, eraikintzarako den eta etxe-
bizitzaren eta eraskinen metro karratuaren prezioak ez
duela sekula gaindituko, aplikagarri den eta finantza-
keta eskabidea egin zenean indarrean zegoen.modulo
ponderatuaren 100ko 15a. Erabilgarri izan eta erai-
Kuntzarako den metro karratuaren gehienezko zenbate-
koa, lehen aipatu den moduloaren 100ko 7ra arte
beheratu ahal izango da, babesgarri den operazioak
urbanizaketa proiektua bakarrik har dezanean. Metro
karratu erabilgarrien kalkulua, honako era honetan
egingo da: Planeamenduan sartzen diren metro karratu
eraikigarriak, 1,25 faktorez zatikaruz hain zuzen. Amor-
tizaziorako gehienezko epea, hamar urtetakoa izango
da, urtebeteko gabezia-aldiz gehienera.

2. Era berean, Dekretu honetako Finantzaketa
Berezipeko Erregimenean arautzen diren mailegu
kualifikatuz baliatu ahal izango dira Erxebizitza
Sozialen sustatzaileak, lurra erosi eta urbanizatu ahal
1zateko. Gehienezko zenbatekoari, amortizaio erta
gabezia-aldie: dagozkienetan, atal honetako aurreko
zenbakian ezartzen dena bete beharko da.

Kasu honetan, Hirigintza, Etxebizitza eta Inguru-
giro Sailak, Finantzaketa Berezipeko Erregimeneko
Eixebizitza Sozialak sustatzeko, arau honetan ezartzen
den subsidiazio berdina egin ahal izango du.

3. Erxebizitzen geroago sustapenerako, osagarrizko
maileguak tramitatu ahal izango dira. guztirako
finantzaketak ez dituela gaindituko Dekretu honetan
ezartzen diren zenbatekoak. Onuradunak, horretarako
direneko sustapenaz besteko izakera duten Etxebizitza
Sozialak sustatzeko, mailegu baten aukera egitea gerta

gan Plan Parcial aprobado definitivamente en los de-
mas casos.

d) Que se encuentre libre de cargas y gravimenes
que imposibiliten su disposicion.

¢) Que, en los casos que se realicen actuaciones
de preparacion y urbanizacion, se cuente con Provec-
to de Urbanizaciéon aprobado o, en su caso, aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento respectivo, y en el
caso de tratarse de suelo urbano, se admitiran igual-
mente proyectos de obras ordinarias de urbanizaciéon
4ue no tengan por objeto desarrollar la totalidad de
determinaciones de un Plan de Ordenacién. Dichas
obras deberan completar la urbanizacion de los te-
rrenos y deberin tramitarse de conformidad con la
legislacion de régimen local.

2. El coste total de la operacion de adquisicion de
terrenos, mas la realizacion del proyecto de urbaniza-
cion y preparaciéon de los mismos, no podra superar
el 15 por 100 del precio total de la promocion de
viviendas de protecciéon oficial que conforme al pla-
neamiento pudieran edificasse, desglosandose la
cuantia anterior en el 8 por 100 para la adquisicién
de los terrenos sin urbanizar v en el 7 por 100 para
los costes de urbanizacion, cuando la operacion reu-
na estas caracteristicas.

Articule 33.— Préstamos a la adquisiciéon y urbani-
zacion de suelo para la promociéon de Viviendas So-
ciales

1. La Administracion General de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco concederi un préstaino
cualificado a los promotores de Viviendas Sociales
para la adquisicion y urbanizacién de suelo en los
términos previstos en el articulo 9 de este Decreto,
siendo su cuantia maxima del 80 por 100 del coste
real de la operacion, sin poder superar en ningun ca-
so, por metro cuadrado util edificable de vivienda y
anejos, el 15 por 100 del modulo ponderado aplica-
ble, vigente en el momento de la solicitud de la fi-
nanciacién. La cuantia maxima por metro cuadrado
util edificable se reducira al 7 por 100 del modulo
antes sefialado en aquellos casos que la operaciéon
protegible consista tan solo en el proyecto de urbani-
zacion. A efectos de calcular los metros cuadrados
utiles se dividiran los metros cuadrados construibles
permitidos por el planeamiento por el factor 1,25. De
la misma forma el plazo maximo de amortizaciéon se-
ra de ... afios con un periodo maximo de carencia
de 1 aunu.

2. Asimismo, los promotores de Viviendas Sociales
a los efectos de adquisicion y urbanizacion de suelo
podrin acceder a los préstamos cualificados regula-
dos en el Régimen de Financiacion Especial de este
Decreto, sefialindose que en relacion a la cuantia
maxima y al periodo de amortizaciéon v de carencia
se estara a lo establecido en el numero anterior del
presente articulo.

En este caso el Departamento de Urbanismao, Vi-
vienda y Medio Ambiente podra efectuar idéntica
subsidiacion a la establecida en la presente norma
para la promocion de Viviendas Sociales en Régimen
de Financiacion Especial.

3. Para la promocién posterior de las viviendas
podrin tramitarse préstamos complementario§ a los
anteriores. de forma que el total de financiacion no
exceda de las cuantias sefialadas en el presente De-
creto. En aquellos casos en que se opte por un preés-
tamo para la promocion de Viviendas Sociales de na-
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dadinean, beharrezkoa izango da, hau indargabetzea
beste maileguaren izapideak burutu baino lehen.

34. atala.— Izapideak

1. Ewxebizitza Sozialak sustatzeko lurra erosteko
eta urbanizatzeko finantzaketan interesa izan dezaten
sustatzaileek, honako agiri hauek aurkeztu beharko
dituzte Dekretu honetako 3. atalean ezartzen den
epearen barruan eta urteko ekintzen programan sartu
ahal izateko:

a) Eskegilearen nortasuna kredita dezaten eta, hala
behar izan dadinean, duen ordezkaritza ziurta deza-
ten agiriak.

b) Operazioaren gai izango diren lurren deskriba-
pena, lurra urbanizatzeko eta gertatzeko egin behar
diren obrak zehaztu beharko direla, aurrekontuak eta
obrak burutzeko egutegia zehatz-mehatz eman behar-
ko direla.

Urbanizaketa proiektuari eta, hala behar izan
dadinean, urbanizaketarako ohizko obren proiektuari,
dagokien Udalak eman beharko die onarpena.

c) Jabetza Erregistroak eman eta honako hauei
buruzko egiaztagiria:

— Lurraren jabetzaren titularitatea.

— Proiektua burutzeko,ekonomi, juridiko edo tek-
nika mailako eragozpen izan daitezkeen karga eta
zamnetatik iare dagoela.

d) Salmenta kontratuz, erosketarako aukeraz,
jabetzapean edo azaleraren gaineko eta, gutxienez, 50
urtetako eskubidez edo Legeetan onartuta egon dadin
beste edozein bidez, lurren erabilgarritasuna kredita-
tzea. Honako hau ere barne sartzen dela, hots, lur
horien desjabetzapen espedienteari hasera emateari
buruzko egiaztagiria.

e) Udalak emandako egiaztagiria, Dekretu honeta-
ko 32. ataleko lehenengo parrafoko a), b), c) eta e)
apartaduetako aldeak zehaztuko direla bertan.

t) Urbanizatu ondoren, Etxebizitza Sozialak egingo
direnaren edo horretarako lurra salduko denaren zin-
peko deklarazioa, promesa edo konpromezua.

g) Ordezkaritzak egokitzat jo dezan beste edozein
agiri.

Birzatiketa edo Konpentsazio Proiektuak aukez-
teak, ordezkatu ahal izango ditu d) eta e) apartadueta-

ko agiriak, proiektu horiek administrazio bidean
indarra har dezatenean.

2. Lurraren gaineko urteko Ekintzen Programan
sartuz gero, dagokion Hitzarmen bidez egin ahal
izango da finantzaketaren onarpena, aipatu den Pro-
graman horrela baldin badago erabakita. Ekintza
burutuko deneko Lurralde Historikoko Hirigintza,
Etxebizitza eta Ingurugiro SailarenLurralde Ordezka-
riaren erabakiz ere, egin ahal izango da finantzaketa-
ren onarpena.

35. atala.— Maileguen Formalizaketa eta Erabilke-
ta.

1. Nahiz Hitzarmenez, nahiz administrazio maila-
ko erabakiz, finantzaketa onartu dadinean, dagozkien
maileguez baliatu ahal izango dira sustatzaileak,
nahiz Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailaren
aurrean, nahiz Eusko Jaurlaritzarekin Finantzaketa
Lankidetzarako Hitzarmena izenpetuta izan dezaten

turaleza diferente a aquél del que son beneficiarios,
sera necesario la cancelacién de éste con caricter
previo a la tramitacion del otro préstamo.

Articule 34.— Tramitacion

1. Los promotores interesados en la financiacién
para la adquisicién y urbanizacion de suelo para la
promocion de Viviendas Sociales deberan entregar,
en el plazo establecido en el Articulo 3 de este De-

.creto y a los efectos de su inclusion en el programa

de actuaciones anual, la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la personalidad del
solicitante y, en su caso, de la representacion que os-
tente.

b) Descripcion de los terrenos objeto de la opera-
cion, sefialaindose, en su caso, las obras de urbaniza-
cion y preparacion de suelo, con desglose especifico
de sus presupuestos y del calendario de ejecucion de
las obras.

El proyecto de urbanizacion o, en su caso, el pro-
yecto de obras ordinarias de urbanizacion, debera ser
aprobado por el Ayuntamiento correspondiente.

c) Certificado del Registro de la Propiedad sobre
los siguientes extremos:

— Titularidad del dominio del suelo.

— Libertad de cargas y gravamenes que puedan
representar un obstaculo economico, juridico o técni-
co para la ejecucion del proyecto.

d) Acreditacion de la disponibilidad de los terre-
nos mediante contrato de compraventa, opciéon de
compra, oferta de cesién en propiedad o en derecho
de superficie de al menos 50 afios o por cualquier
otro medio asi reconocido en Derecho, incluida certi-
ficacion sobre inicio del expediente expropiatorio so-
bre los terrenos en cuestion.

e) Certificado expedido por el Ayuniamiento en
que se consignen los extremos de los apartados a), b),
c) y e) del parrafo primero del Articulo 32 de este
Decreto.

f) Declaracion jurada, promesa o compromiso de
destinar el suelo, una vez urbanizado, a la construc-
cién, o a la venta con destino a la construccion de
Viviendas Sociales.

g) Cualquier otra documentacion que, a juicio de
la Delegacién, se estime oportuna.

La presentacion del Proyecto de Reparceiacion o
de Compensacion, cuando hayan adquirido firmeza
en la via administrativa, podra sustituir a los docu-
mentos de los apartados d) y e).

2. Una vez incluida la actuacion de suelo en el
Programa de Actuaciones anual, el reconocimiento
de la financiacién se podra efectuar mediante el co-
rrespondiente Convenio, si asi aparece expresamente
previsto en el citado Programa, o mediante resolu-
cion del Delegado Territorial del Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Territo-
rio Historico donde se va a realizar la actuacion.

Articulo 35.— Formalizacion y Disposicion de los
préstamos

1. Una vez reconocida la financiacion, bien sea
mediante Convenio o mediante resolucion adminis-
trativa, los promotores podran acceder a los présta-
mos que les correspondan, bien ante el Departamen-
to de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente, bien
ante las Entidades de Crédito que tengan suscrito
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Kreditu Erakundeen aurrean.

2. Operazioaren gai izango diren lurren salmenta
kontratuaren eskritura publikoa egitea edo lurraren
gaineko eskubidea aurrez eratzea, beharrezkoa izango
da, mailegu kualifikatua formalizatu ahal izateko,
aipatutako lurren erosketa bertan erasota egon dadi-
naren baldintzapean. Desjabetzapen espedienteetan,
beharrezkoa izango da, ordainketa edo desjabetzapen
akta egitea, aipatu den formalizaketa hori burutu
ahal izateko.

3. Lurrak erosteko maileguaren zatia, oso-osoan
erabili ahal izango da maileguaren formalizaketa egin
dadin egunetik hasita. Urbanizaketarako maileguaren
zatia berriz, osoan erabili ahal izango da, obrak
burutzearen erritmoaren arabera.

36. atala.— Onuradunak bete beharrekoak

1. Lurrak erosteko eta urbanizatzeko operazioen
finantzaketarako maileguaren formalizaketa, urtebete-
ko epea bete baino lehen egin beharko da, Hitzarme-
na izenpetu zen egunetik hasita edo, hala gerta dadi-
nean, finantzaketa kualifikatuak administrazio-eraba-
kia hartu zuen egunetik hasita.

2. Urbanizaketa obrak egiteko epeari dagozkione-
tan, honako egiteko hauek bete beharko ditu onura-
dunak:

a) Eskritura publiko bidez mailegua formalizatu
zen egunetik hasi eta lau hilabeteko gehienezko epea-
ren barruan eman beharko zaie hasera urbanizaketa
lanei, burutze egutegian ezarritako epearen barruan
edo, hala gerta dadinean, Hitzarmenean edo babespe-
ko finantzaketaz baliatzeko posibilitatea onartu
dadineko administrazio-erabakian ezar daitezen
epeen hbarruan garatu beharko dira urbanizaketa
obrak.

b) Obrei hasera emateko eguna, hurrengo hamar
egunen barruazn kreditatu beharko da beti, Lurralde
Ordezkaritzaren aurrean, obren zuzendari teknikoak
emandako egiaztagiriz.

¢) Aurrikusitako epearen barruan obrei hasera
eman ez edo lau hilabeteko epea baino gehiagoz
obrak geldituta egotea gerta dadinean, finantzaketa
kualifikatua kendu ahal izango da eta horri buruzko
erabakia eman ahal izango da atal honetan ezartzen
diren baldintzen arabera, gainditu ezinezko arrazoiak
edo onuradunari bizkarreratu ezin dakizkiokeen zer-
gatiak eman daitezenaren kasuan izan ezik.

d) Obrak burutzeko ezarri den epea amaitu dadin
egunetik hasi eta hilabeteko epearen barruan, obrak
burutu direla justifikatu beharko dute titularrek Eus-
ko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugi-
ro Saileko Lurralde Ordezkaritzaren aurrean, onura-
dunaren adostasunaz obren zuzendari izan den tekni-
kariak emandako azken egiaztagiri bidez. Bukatzeak
hartzen dituen alde bakoitzaren zenbatekoa zehaztu
beharko da egiaztagiri horretan.

2. Halaber, mailegu kualfikatuaren formalizaketa
egin zen egunetik hasi eta bi urteko gehienezko epea-
ren barruan, etxebizitzen eraikintzari ekingo zaioneko
eta lehen aipatu den epea amaitu dadin egunetik
hasita kontatuko den hiru urteko gehienezko epearen

I

Convenio de Colaboraciéon Financiera con el Gobier-
no Vasco.

2. Para la formalizacion del préstamo cualificado
sera preciso, con caracter previo, el otorgamiento de
la correspondiente escritura piiblica del contrato de
compraventa o de constituciéon del derecho de super-
ficie sobre los terrenos objeto de la operacion, siem-
pre que en la misma se encuentre incluida la adqui-
sicion de los citados terrenos. En los expedientes
expropiatarios seri preceptiva la realizacion del acta
de pago o la expropiacion en su caso, a los efectos de
la citada formalizacion.

3. La parte del préstamo correspondiente a la ad-
quisicion de los terrenos podra disponerse en su to-
talidad en el momento de formalizacion del présta-
mo, en tanto que la parte correspondiente al présta-
mo para urbanizacion sera dispuesto en su totalidad
en funcion del ritmo de ejecucion de las obras.

Articulo 36.— Obligaciones del beneficiario

1. La formalizacién del préstamo para la financia-
cion de operaciones de adquisicion y urbanizaciéon
de terrenos debera realizarse en un plazo no superior
a un ano desde la fecha de suscripcion del Convenio,
o, en su caso, desde la fecha de la resolucion admi-
nistrativa de reconocimiento de la financiacion cuali-
ficada.

2. En relacion al plazo para realizar las obras de
urbanizacion, sera preciso sefalar las siguientes obli-
gaciones al beneficiario:

a) Las obras de urbanizacion deberan iniciarse
dentro del plazo maximo de cuatro meses desde la
techa de formalizacion del préstamo en escritura pu-
blica, y se desarrollaran en el plazo previsto en el ca-
lendario de ejecuciéon o, en su caso, en los plazos que
se establezcan en el Convenio o resoluciéen adminis-
trativa donde se reconozca la posibilidad de acceso a
la financiacién protegida.

b) En todo caso, la fecha de iniciacion de las
obras debera acreditarse dentro de los diez dias si-
guientes, ante la Delegacion correspondiente, me-
diante certificacion expedida por el técnico director
de las obras.

¢) Cuando las obras no se iniciaran en el plazo
previsto o estuvieran paralizadas por tiempo superior
a cuatro meses, podra procederse, salvo supuestos de
fuerza mayor o de causas no imputables al beneficia-
rio, a la cancelaciéon y resolucion de la financiacion
cualificada en los términos establecidos en este arti-
culo.

d) En el plazo de un mes a partir del vencimiento
del término sefialado para la ejecucion de las obras,
los titulares de las mismas justificaran su realizacion
ante la Delegacion Territorial del Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobier-
no Vasco mediante certificacion final de las obras,
expedida por el técnico competente que las hubiera
dirigido, con la conformidad del beneficiario en la
que se especificara el importe de cada uno de los
conceptos de que se componga la ejecucion.

2. Asimismo, el promotor debe comprometerse a
que la construcciéon de las viviendas se inicie en un
plazo maximo de dos afios a partir de la formaliza-
cién del préstamo cualificado, y a terminarlas en un
periodo maximo de tres afios, contados a partir de la
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barruan amaituko dituenaren konpromezua egin
behar du sustatzaileak.

3. Sustatzaileek egindako konpromezuak ez bete-
tzeak, eman diren finantzaketa neurri guztiak indar-
gabetzea ekarriko du, maileguak kendu, amortizatu
eta eskuratutako laguntzak itzuli beharko direla legez
legozkiekeen interes eta guzti.

37. atala.— Transmisioa

1. Finantzaketaren onuradun sustatzaileek, urbani-
zaketaren gai izan diren lurrak transmititu ahal izan-
go dituzte Etxebizitza Zuzendaritzaren baimenaz eta
Etxebizitza Sozialak sustatzeko izango direnaren obli-
gazioa ezarriz. Transmisioa egindakean, aurreko ata-
lean zehaztu diren epeak bete beharrak aurrera
jarraituko du eta horrela utziko da erasota transmi-
sioa zehazten duen negozio juridikoan.

2. Urbanizatutako lurraren gehienezko salmenta
prezioa, planeamenduan ezartzen denaren arabera
eraiki daitezkeen etxebizitzen guztirako balioaren
100ko 15¢ekoa izango da.

3. Dekretu honetan jasotzen diren finantzaketa
neurrien onuradun izan den saltzaileak, titularra izan
dadineko mailegu kualfikatua kantzelatu egin behar-
ko du, erosleak, ezarrri ziren baldintza berdinez,
lehenengo mailegua bereganatu dezan kasuan izan
ezik. Horretarako, Etxebizitza Zuzendaritzaren baime-
na beharko da.

AZKEN XEDAPENAK

Lehenengoa.— 1. Etxebizitza Sozialen sustatzaileek,
honako hau utzi beharko dute erasota espreski: Etxe-
bizitzen transmisioei aplikagarri zaiela apirilaren
15eko 7/1988 Legean ezartzen dena, hots,Euskal
Autonomi Elkarteko Administrazio Orokorrak Etxe-
bizitzaSozialen transmisioetan lehentasuna duela ale-

gia.

2. Era berean, Etxebizitza Sozialen sustatzaileek,
espreski erasota utzi behar dituzte salmenta kontra-
tuetan aukerabidezko eta lehentasunezko erosketa-
eskubideak. Euskal Autonomi Elkarteko Administra-
zio Orokorra ez da horretan sartzen. Honako era
honetan egingo da hori:

a) Hamar urtetarako tanteo eskubidea. salmenta
kontratua egin zen egunetik hasita. Eskubide hau sus-
tatzaileak erabili ahal izango du hirurogei eguneko
epez eta, saltzaileak, saltzeko erabakia hartu duenaren
berri eman diezaion egunaren biharamunetik hasita
kontatuko dela epe hori. Berri emate horretan, hona-
ko hauek jaso beharko ditu saltzaileak: Salmenta kon-
tratuaren kopia, eskaintzaren gai izan den prezioa,
transmisioaren funtsezko baldintzak eta etxebizitza
erostea nahi duenaren izena, egoitza eta zirkunstan-
tziak.

b) Hamar eguneko epearen barruan retraktoa egi-
teko eskubidea, Kode Zibileko 1507. eta hurrengo
ataletan ezartzen denaren arabera.

Gehigarrizko Xedapeneko 1. zenbakian Euskal
Autonomi Elkarteko Administrazio Orokorraren alde
aipatzen diren eskubideek, lehentasuna izango di e
salmenta kontratuetan ezarri daitezen aukerabidezk.
tanteo eta retrakto eskubideei dagozkienetan.

expiracion del plazo anterior.

3. El incumplimiento de los compromisos adqui-
ridos por los promotores dara lugar a la anulacién
de todas las medidas de financiacion concedidas, me-
diante la cancelacién y amortizacién de los présta-
mos y la devolucidn de las ayudas econémicas perci-
bidas mas los intereses legales correspondientes.

Articulo 37.— Transmision

l. Los promotores beneficiarios de la financiaciéon
podran transmitir los terrenos urbanizados, incluyen-
do la obligacién de destinar el suelo a promocion de
Viviendas Sociales, con autorizacion de la Direccion
de Vivienda. Consumada la transmision, subsistira la
obligacién de cumplimiento de plazos sefialados en
al articulo anterior y asi debera reflejarse en el nego-
cio juridico que establezca la transmision.

2. El precio maximo de venta de suelo, una vez
urbanizado, sera del 15 por 100 del valor total de las
viviendas que de acuerdo con el planeamiento pue-
dan edificarse.

3. El transmitente de los terrenos que hava sido
beneficiario de las medidas de financiacion recogidas
en este Decreto debera cancelar el préstamo cualifi-
cado del que sea titular, a no ser que el adquirente
de los citados terrenos se subrogue, con la autoriza-
cion de la Direccion de Vivienda, en el préstamo ini-
cial con las mismas condiciones en el mismo estable-
cidas.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.~ 1. Los promotores de Viviendas Sociales
deberan consignar expresamente en los contratos de
compraventa que a las transmisiones de las mismas
les es de aplicacién lo establecido en la Ley 7/1988,
de 15 de Abril, de derecho preferente de adquisicion
en las transmisiones de Viviendas Sociales a favor de
la Administracion General de la Comunidad Autono-
ma del Pais Vasco.

2. Asimismo los promotores de Viviendas Sociales,
a excepcion de la Administracion General de la Co-
munidad Auténoma del Pais Vasco, deberan consig~
nar expresamente en los contratos de compraventa
los derechos de adquisicion preferente, de caracter
convencional, en los siguientes términos:

a) Derecho de ianteo durante diez afos, a contar
desde la fecha del contrato de compraventa. Este de-
recho lo podra ejercitar el promotor en el plazo de
sesenta dias naturales, a contar desde el siguiente a
aquél en el que se notifique por parte del vendedor
en forma fehaciente la decision de vender adjuntan-
do copia del contrato de compraventa, el p-ecio ofre-
cido, las condiciones esenciales de la transmision y el
nombre, domicilio y circunstancias del que pretende
adquirir la vivienda.

b) Derecho de retracto en igual plazo de diez
aftos, con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1507
y siguientes del Codigo Civil.

Los derechos seialados en el numero 1 de esta
Disposicion Adicional a favor de la Administraciéon
General de la Comunidad Auténoma tendra caracter
preferencial frente a los derechos de tanteo y retracto
convencionales que se establezcan en los contratos
de compraventa.
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Bigarrena.— Sustapen publikopeko etxebizitzetako
zatikako prezioaren eta 100ko 6,5koa izango den inte-
res moetak eta mailegu kualifikatutako interesen sub-
sidiazioak, bost urteko indarra izango du. Bost urteko
epeka luzatu ahal izango dira, birrazterketa egin
aurreko bi azken urtetako urteko familia- irabazi
ponderatu batazbestekoek, urte horiei dagozkien gu-
txienezko soldata interprofesionala 3, 5 aldiz gainditu
ez dezaten bitartean.

Urteko familia-irabazi ponderatuak, birrazterketa
egin ahal izateko eta zehaztu ahal izateko, beharrez-
koa izango da, birazterketaren gai izango den epearen
barruko azken bi urteei dagozkien Pertsona Fisikoen
Irabaziekiko deklarazioa edo deklarazioak aurkeztea.
Adjudikatariak aurkeztu beharko ditu agiri horiek,
azken aitorpena egin zenaren aurreko hiru hilabeteko
epearen barruan.

Birrazterketa egin izanaren ondorioz, prorroga ez
ematea gertatuko balitz, babes ofizialpeko etxebizit-
zen sustapenerako mailegu kualifikatuentzako, diru-
ekitaldi horretan ezarritakoa izango litzateke zatika
ordainduko den zenbatekoaren interes moeta edo,
hala beharizandadinean, Administrazioakezarn
dezana. FinantzaketaBerezipeko Erregimeneko etxebi-
zitzentzako mailegu kualifikatuak egotea gerta dadi-
nean, Kreditu Erakundeekin izenpetutako Hitzarme-
nean eta mailegua emateko administrazio-baimena
eman zen egunean indarrean zegoena izango da inte-
res moeta.

Hirugarrena.— Honako hauek izango dira urteko
familia-irabazi ponderatuak zehazteko, aplika daite-
keen eta Dekretu honetako 31. atalean aipatzen diren
Z eta A ponderazio koefizienteak:

z

— 1 edo 2 kideko familia unitateak ................. 1,00
— 1 edo 2 kideko familia unitateak,
beroietako kide guztiek hogeitamar
uretetik behera edo hirurogeitabost

urtetik gora izan ditzatenean .........eeccnnne 0,95
— 3 edo 4 kideko familia unitateak ................ 0,95
— 5 edo 6 kideko familia unitateak .................. 0,90
— 6 kide baino gehiago

dituzten familia unitateak 0,80

Pertsona Fisikoen Errentarekiko Zergari buruzko
irailaren 8ko 44/1978 Legeko 29.4 atalean, apirilaren
10eko 566/1987 Errege Dekretuan ezartzen denaren
arabera, familia unitateko kide bat edo gehiago ezin-
tasundunak izan daitezenean, legokiekeen hurrengo
koefizientekoa izango da koefiziente aplikagarria.

A

— Kide bat bakarraren irabaziak

dituzten familia unitateak . 1,00
— Bi kideen irabaziak

dituzten familia unitateak ..o, 0,95
— Hiru edo gehiagoren irabaziak

dituzten familia unitateak 0,90

2. Aurreko puntuan zehaztu diren ponderazio koe-
fizienteak eta urteko familia-irabazi ponderatuen esti-
mazioa (Dekretu honetako 28. atalean zehazten dena),
Eusko Jaurlaritzaren otsailaren 23ko 53/1988 Dekre-
tuan arautzen diren babes ofizialpeko etxebizitzen
itunepeko sustapenei ere aplikagarri izango zaizkie.
Salbuespenez, itunepeko sustapenerako deialdiko

Segunda.— El tipo de interés del precio aplazado
en las viviendas de promocién publica, que sera del
6,5 por 100, asi como la subsidiacion de intereses en
los préstamos cualificados tendria una vigencia de
cinco afos siendo prorrogable por periodos de otros
cinco afios, en tanto que la media de los ingresos fa-
miliares anuales ponderados de los dos 1iltimos arios
anteriores al de revisiéon, no exceda de 3,5 veces la
media de los salarios minimos interprofesionales co-
rrespondientes a los afos citados.

La determinacion de los ingresos familiares anua-
les ponderados para la revision de la subsidiacion
requerira la presentacion de la declaracion o declara-
ciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas correspondientes a los dos altimos afios den-
tro del periodo que se somete a revision. La citada
documentacién deberi ser presentada por el adjudi-
catario durante el trimestre natural inmediatamente
posterior al de la altima declaracion.

Si como resultado de la revision no se produjese
la prérroga, el tipo de interés del precio aplazado se-
ra el establecido en dicho ejercicio para los présta-
mos cualificados de promocion de viviendas de pro-
teccion oficial o el que, en su caso, se establezca ad-
ministrativamente. St existe préstamo cualificado en
Régimen de Financiacion Especial, el tipo de interés
sera el del Convenio suscrito con las Entidades de
Crédito vigente en el momento de autorizacion admi-
nistrativa del préstamo.

Tercera.— 1. Los coeficientes de ponderacion N y A
a que se refiere el articulo 31 del presente Decreto,
aplicables a la determinacién de los ingresos familia-
res anuales ponderados serian los siguientes:

N

— Unidades familiares de 1 6 2 miemkros ... 1,00
— Unidades familiares de 1 6 2 miembros,
cuando todos sus componentes se encuentren

en edades no superiores a treinta afios

o de sesenta y cinco en adelante ..........ereeeee 0,95
— Unidades familiares de 3 6 4 miembros ..... 0,95
— Unidades familiares de 5 6 6 miembros ..... 0,90

— Unidades familiares de mas de 6 miembros .. 0,80

Cuando uno o mas miembros de la unidad fami-
liar sean personas con minusvalia, en las condiciones

" establecidas en el articulo 29.4 de la Ley 44/1978, dc

8 de Septiembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas en relaciéon con el Real Decreto 566/
1987, de 10 de Abril, el coeficiente N aplicable sera
el del tramo siguiente al que le hubiera correspondi-

do.
A

— Unidades familiares cuyos ingresos se deben
a un solo perceptor crtenaensananaes 1,00
— Unidades familiares cuyos ingresos se deben

a dos perceptores ................ 0,95
— Unidades familiares cuyos ingresos se deben
a tres 0 MAs PErceptores ... 0,90

2. Los coeficientes de ponderacion seinalados en el
punto anterior, asi como la estimacion de los ingre-
sos familiares anuales ponderados determinada en el
articulo 28 de la presente norma, seran de aplicacién
a las promociones concertadas de viviendas de pro-
teccion oficial reguladas por Decreto 53/1988, de 23
de Febrero, del Gobierno Vasco. Excepcionalmente,
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Oinarri-Arauetan, ponderazio koefiziente berri bat
sartu ahal izango da sustapena egingo deneko lekua
kontutan hartuz. 0,833koa izango da gehienera koefi-
ziente hori.

Laugarrena.— 1. Etxebizitza Sozialak sustatzeko
xedez, Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio
Orokorrak, Dekretu honetan ezartzen direnez balia-
tuz, sustatzaile publiko batzuren alde (etxebizitza ere-
muan lan egin eta horiei atxikita dauden baltzu
publikoak barne), nahiz kobratuz, nahiz salmenta
moduan, nahiz lurraren gaineko eskubidea sortuz,
emanketaren bat egin dezanean, honako era honetan
jokatuko da, hots, Euskal Autonomi Elkarteko Onda-
reari buruzko uztailaren 27ko 14/1983 Legean ezar-
tzen denaren arabera alegia.

Era berean, emanketa, dohangoa ere izan daiteke,
dirulaguntza era hartuko duela Dekretu honetan
ezartzen denaren arabera eta Etxebizitza Sozialen
Izaiki publiko sustatzaileen alde bakarrik egin ahal
izango dela. Jaurlaritzaren Kontseiluak eman beharko
du baimena horretarako.

2. Eusko Jaurlaritzaren otsailaren 23ko 53/1988
Dekretuz arautzen diren itunepeko sustapenen onu-
rak, sustatzaile publikoaren eta Hirigintza, Etxebiztza
eta Ingurugiro Sailaren artean izenpetuko den Hitzar-
menean finkaru aha!l izango dira, sustatzaileak, publi-
koak izan daitezenean. Emanketa, kobratuz egin ahal
izateko baldintzei dagozkienetan, Dekretu honetako
aurreko zenbakiko lehenengo parrafoan ezartzen
dena izango da aplikagarri.

Busgarrena.— 1. Babes ofizialpeko etxebizitzen sus-
tapen espediente batetan, Etxebizitza Sozialen izakera
eman ahal izango zaio etxebizitza kopuru jakin
bati,sustatzaileak, behin-behinko kalifikapenaren tra-
mitapena egiterakoan, hala eska dezanean. Kopuru
hori ez da sekula izango, sustapen osoaren 100ko
30etik beherakoa.

2. Etxebizitza Sozialak era honetan sustatzea nahi
izan dezaten sustatzaileak, Kreditu Erakundeek ema-
ten dituzten mailegu kualifikatuez baliatu ahal izango
dira Finantzaketa Lankidetzarako Hitzarmenean eza-
rri dadinaren arabera eta Finantzaketa Berezipeko
Erregimeneko sustapenari dagozkionetan, Dekretu
honetan finkatzen diren zernolakoak kontutan hartuz.

3. Etxebizitza Sozialen sustatzaileak baliatu ahal
izango dira Finantzaketa Berezipeko Erregimenean
ezartzen diren artezko dirulaguntzez. Hala ere, zenba-
tekoak, prorrata eran finkatu beharko dira Etxebizitza
Sozialen kopuruaren arabera eta Hirigintza, Etxebi-
zitza eta Ingurugiro Sailaren eta sustatzailearen
artean Hitzarmen bat izenpetu ahal izango da, zenba-
tekoa eta horien erregimen juridikoa finkatu ahal iza-
teko.

4. Ewxebizitza bakoitzaren izakeraren arabera egin-
go da zernolako hauek izan eta sustatu diren etxebi-
zitzen esleipena, Finantzaketa Berezipeko Erregime-
nean Etxebizitza Sozialak erosi ditzatenentzako ezar-
tzen den finantzaketaz baliatu ahal izango direla
Etxebizitza Sozialen erosleak.

5. Halaber, sustatzaileak, Etxebizitza Sozialen iza-
kera izan dezaten etxebizitzak saldu ahal izango diz-
kio Euskal Autonomi Elkarteko Administrazio Oroko-
rrari edo beste Izaiki publiko bati obra berriaren
deklarazioa egin baino lehen, etxebizitzen esleipena
egin dezan. Eraikitakoaren transmisioaren kontra-
prestazioa finkatu ahal izateko, erabilgarri den metro

en las Bases de la convocatoria de la promocion con-
certada podra inclulrse, ademas. un nuevo coeficien-
te de ponderacion por localizacién de la promocion
que podra ser como maximo del 0,833,

Cuarta.— 1. Cuando por las disposiciones del pre-
sente Decreto la Administracion General de la Comu-
nidad Auténoma del Pais Vasco ceda suelo a titulo
oneroso, en venta o mediante la constituciéon de un
derecho de superficie, a favor de promotores publi-
cos, incluidas las sociedades publicas adscritas a los
mismos que actuen en el irea de vivienda, o de pro-
motores privados, al objeto de promover Viviendas
Sociales, ésta podri realizarse de conformidad con lo
establecido en la Ley 14/1983, de 27 de Julio, de Pa-
trimonio de Euskadi.

Asimismo la cesion podra ser a titulo gratuito,
adoptando la forma de subvencion en los términos
establecidos en el presente Decreto, y solo podra rea-
lizarse a favor de Entes publicos promotores de
Viviendas Sociales, y previa autorizaciéon del Consejo
de Gobierno.

2. Los beneficios de las promociones concertadas
reguladas por el Decreto 53/1988, de 23 de Febrero,
del Gobierno Vasco, en aquellos casos en que los
promotores sean publicos, podrin determinarse me-
diante Convenio a suscribir entre el promotor publi-
co y el Departamento de Urbanismo, Vivienda y Me-
dio Ambiente, sefialindose que en relacion a las con-
diciones de cesion de suelo a titulo oneroso sera de
aplicacion lo dispuesto en el parrafo primero del na-
mero anterior de la presente disposicion.

Quinta.— 1. En un expediente de promocion de
viviendas de proteccion oficial, podra asignarse, a un
porcentaje de viviendas el caracter de Viviendas So-
ciales que en ningun caso podra ser inferior al 30
por 100 del total de la promocion, siempre que asi lo
solicite el promotor de la misma en el momento de
tramitacion de la calificacion provisional.

2. Los promotores de Viviendas Sociales en esta
modalidad, tendrin acceso a los préstamos cualifica-
dos a conceder por las Entidades de Crédito en los
términos establecidos en el Convenio de Colabora-
cion Financiera, con las caracteristicas senaladas en
el presente Decreto para la promocion en Régimen
de Financiacién Especial.

3. Asimismo, los promotores de Viviendas Sociales
podran acceder a las ayudas economicas directas
reguladas en el Régimen de Financiacion Especial, si
bien, en cuanto a las cuantias, habri que determinar-
las a prorrata en funciéon del numero de Viviendas
Sociales, pudiendo suscribirse un Convenio entre el
promotor y el Departamento de Urbanismo, Vivienda
y Medio Ambiente para la determinacion de la cuan-
tia, y del régimen juridico de las mismas.

4. La adjudicaciéon de las viviendas promovidas
con estas caracteristicas se realizara conforme a la
naturaleza de cada una de ellas, pudiendo los adqui-
rentes de Viviendas Sociales acceder a la financiacién
establecida para los adquirentes de Viviendas Socia-
les en Régimen de Financiacién Especial.

5. Asimismo el promotor, con caracter previo a la
declaracion de obra nueva, podra transmitir las
viviendas edificadas que tengan atribuido el caracter
de Viviendas Sociales a la Administracion General de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco o a otro En-
te publico para que efectue la adjudicacién de las
mismas. El importe maximo por metro cuadrado util,

L e
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karratu bakoitzaren gehienezko zenbatekoak ez du
gaindituko, aplikagarri den eta behin-behineko kalifi-
kapena egin zenean indarrean zegoen Modulo (M)
ponderatua, 0,90 koefizientez biderkatzeak eman
dezan emaitza, etxebizitzak izan daitezenean. Etxebi-
zitzei atxikitako eraskinetako metro karratu erabilga-
rriaren zenbatekoak berriz ez du gaindiruko, lehen
aipatu den zenbatekoa, 0,53 koefizientez biderkatzeak
eman dezan emaitza.

6. Sustapenaren titularra, Izaiki publiko bat izan
dadinean, Etxebizitza Sozial mailakoak izan daitezen
etxebizitzen zati proportzionala, Dekretu honetan,
Erregimen Publikopean, etxebizitzak sustatzeko ezar-
tzen den erregimenaz baliatzeko bidea ezarri ahal
izango da, dagokion Hitzarmena izenpetuz.

7. Era berean, Eusko Jaurlaritzaren otsailaren
23ko 53/1988 Dekretuan ezartzen den erregimenaren
arabera sustatu daitezen itunepeko sustapenei dagoz-
kienetan, etxebizitza guztien portzentaia barti, Etxebi-
zitza Sozialen izakera ezarri ahal izango zaio etxebi-
zitza guztien portzentaia bati, sustapena osatu deza-
ten oinarri-arauetan. Era honetan, Dekretu honetan
ezartzen den erregimen juridikoa eta finantzaketara-
koa izango dela aplikagarri. Sustatzaileak modalitate
honetako etxebizitzentzako ezarri ditzan artezko
laguntza ekonomikoak, etaitunepekosustapenen
erregimenekoentzako  ezarritako onura-erregimen
orokorra, bateragarri izango dira.

Scigarrena.— 1. Etxebizitza Sozialen sustatzaile
diren Izaiki publikoek, eman ahal izango diote etxe-
bizitzen eraiketa beste Izaiki publiko bati eta bai
Baltzu Publikoeir ere, Hitzarmen bidez. Erxebizitzak
eraikitzeko beharrezkoa izan dadin proiektuaren idaz-
keta ere bai.

2. Oinarrizkoproiektua sartu beharko da Hitzar-
menean, honako hauek jaso beharko direla proiektu
horretan: Era honetako proiektu batek izan behar
dituen datu eta teknika mailako alde guztiak, aurre-
kontu orokorra, koste eta gastu guzuak ere bai.

3. Hitzarmenaren gai izan diren obrak egitea edo
artez burutzea, horren ardura duen Izaiki publikoari
aplikagarri zaizkion arauei atxikiko zaizkie, sustape-
naren titularitatea duen Izaiki publikoaren baimena
eta gainbegiraketa beharrezkoak izango direla.

Obren aurrekontu _ orokorraren zenbatekoak,
(lurraren kostea, urbanizaketarenak, proiektuaren eta
obren zuzendaritzarenak, tasak eta gainontzeko gas-
tuak barne), ezin gainditu ahal izango du sekula, apli-
kagarri den eta enkarguari buruzko Hitzarmena izen-
petu zenean indarrean zegoen Modulo (M) pondera-
tua, 0,90 koefizientez biderkatzeak eman dezan emai-
tza.

4. Honako hau finkatu beharko da izenpetu dadin
Hitzarmenean, etxebizitzen sustatzaile den Izaiki
publikoak erabili beharko duen finantzaketa zehaztu-
ko da, obrak egiteko proiektuko aurrekontu orokorra-
rekin bat etorri beharko duela.

5. Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak onartu ditzan proiektu-aldaketei
gehitu ahal izango zaie finantzaketa eta bai prezioe-
tan, indarrean dauden arauetan czartzen denaren ara-
bera, egin daitezkeen birrazterketen zenbatekoei ere.

6. Fnkarguak ekar ditzakeen zerbitzuen, erantzuki-
zunen eta kudeaketa gastuen konpentsaziorako,

a efectos de determinacion de la contraprestacion
por la transmision de lo edificado, no superara el re-
sultado de multiplicar el Médulo (M) ponderado
aplicable, vigente en el momento de la calificacion
provisional, por 0,90 para las viviendas, en tanto que
el metro cuadrado atil de anejos vinculados no po-
dra superar el resultado de multiplicar la cuantia an-
tes seiialada por 0,53.

6. Cuando el titular de la promocion sea un Ente
publico, podra establecerse, mediante la suscripcién
del oportuno Convenio, el acceso, en la parte pro-
porcional a las viviendas que tengan la naturaleza de
Viviendas Sociales, al régimen de financiacién esta-
blecido en el presente Decreto para la promocién en
Régimen Publico.

7. Asimismo, en las promociones concertadas que
se impulsen de conformidad con el régimen institui-
do en el Decreto 53/1988, de 23 de Febrero, del Go-
bierno Vasco, podra establecerse, en las bases que
conformen la promocion, el caracter de Viviendas So-
ciales de un porcentaje del total de las mismas, de
forma que el régimen juridico y financiero de aplica-
cion sera el determinado en el presente Decreto. De
esta forma las ayudas econémicas directas que se
establezcan en esta modalidad por el promotor seran
compatibles con el régimen general de beneficios
establecido para el régimen de promociones concer-
tadas.

Sexta.— 1. Los Entes publicos promotores de
Viviendas Sociales podran encomendar, mediante
Convenio, la construccion de las mismas a otro Ente
publico, incluidas las Sociedades Publicas, asi como
también la redaccion del proyecto que se requiera
para tal finalidad.

2. El Convenio se otorgara adjuntando el provecto
basico, que habra de contener todos los datos y ex-
tremos técnicos propios de esta clase de proyecto, y
asimismo, el presupuesto general comprensivo de to-
dos los costes y gastos.

3. La construccion o ejecucion directa de las
obras objeto del Convenio se ajustara a las normas
aplicables del Ente publico encargado de la misma,
sefialandose que deberan contar con la autorizacion y
supervision, en su caso, del Ente puablico que ostente
la titularidad de la promocion.

En ningun caso, en el momento de la contratacion
de las obras, el importe del presupuesto general de
las mismas, incluidos el coste del suelo, el de urbani-
zacion en su caso, los honorarios de proyecto y direc-
cion de obras, las tasas y demas gastos, podra exce-
der del resultado de multiplicar el Médulo (M) pon-
derado aplicable, vigente en el momento de la cele-
bracion del Convenio de encargo por 0,90.

4. En el Convenio que se formalice se establecera
la financiacién a la que se obliga el Ente publico
promotor de las viviendas que debera corresponder
con el del presupuesto general del proyecto de ejecu-
cion de las obras para su contrato.

5. La financiacién podra ampliarse a las modifica-
ciones de proyecto que sean aprobadas por el Depar-
tamento de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco, asi como el importe de las revi-
siones de precios que se efectuen de conformidad
con lo establecido en la normativa vigente.

6. En compensacion a los servicios, responsabili-
dades y gastos de gestion que el encargo les pueda
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proiektuaren aurrekontu orokorreko guztirako gas-
tuaren 100ko 5a eskuratu ahal izango du obrak egin
ditzan Izaiki edo Baltzu publikoak, Hitzarmena izen-
petzerakoan eskuratu ahal izango dela diru zenbateko
hori, hitzarmenean ezar dadinaren arabera.

Zazpigarrena.— 1. Euskal Autonomi Elkarteko
Administrazio Orokorrak, ekintzei buruzko urteko
programan hitza ematen dueneko maileguen eta diru-
laguntzen guztirako bolumenak ezin gainditu ahal
izango ditu Euskal Autonomi Elkartearen Aurrekontu
Orokorrei buruzko Legean finkatu daitezen kredituen
zenbatekoak eta ez horiek gaurkotzeak sortu ditzan
kredituak ere, Euskal Autonomi Elkartearen
Aurrekontu-Erregimenari buruzko abenduaren 20ko
31/1983 Legean ezartzendenaren arabera, kreditu-
transferentziak egitea gerta dadinean.

2. Eusko Jaurlaritzako Ogasun eta Finantza Sailak
eta Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak, elkar
hartuta, finkatuko dute urtero, Kreditu Erakundeekin
izenpetuko den dirubaliabide bolumena, Dekretu
honetan zehazten den Finantzaketa Berezipeko Erre-
gimenari dagozkionetan.

ALDIBATERAKO XEDAPENAK

Lehenengoa.— Dekretu hau indarrean jarri ondoren
behin-behineko kalifikapenaren eskabidea egin dadi-
neko Etxebizitza Sozialei aplikagarri izango zaizkie
Dekretu honetan ezartzen diren xedapenak. Hala ere,
honako hau ematen da aditzera: Etxebizitza Sozialen
bigarren eta geroagoko transmisioei buruz eta erren-
tan emateei buruz ezartzen dena, Dekretu hau inda-
rrean jarri ondoren egin daitezen emanketa guztiei
izango zaiela aplikagarri,eta bai sustapen publikoko
babes ofizialpeko etxebizitza gisa sailkatuta daudenei
ere.

Bigarrena.— 1. Dekretu honetan finkatzen den
finantzaketa kualifikatua erabili ahal izan eta 1990.
urtean babespeko izango diren ekintzak zehaztea,
Hiriginitza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak egingo
du, ekintzen programa aurrez landu beharrik gabe.

2. 1991. urterako ekintza programa landu ahal iza-
teko, eskabideak aurkezteko epea, 1990. urteko iraila-
ren 30era arte lutzatzen da, Hirigintza, Etxebizitza eta
Ingurugiro Sailak eman beharko diola onarpena urte-
ko ekintza programari, 1990.eko azaroaren 30a baino
lehen.

AZKEN XEDAPENAK

Lehenengoa.— Dekretu honetan ezartzen denaren
aurkako izan, kontraesanezkoak izan edo bateragarri
ez diren maila berdineko edo beheragoko xedapenak,
ez dira aplikagarri izango Euskal Autonomi Elkartea-
ren eremu barruan.

Bigarrena.— Dekretu honetan ezartzen dena bete-
tzeko eta garatzeko beharrezkoak izan daitezen xeda-
penak eman ahal izango ditu Eusko Jaurlaritzako
Hirigintza, Etxebizitza eta Ingurugiro Sailak, dituen
eskuduntzen barruan.

comportar, el Entc o Sociedad Publica que efectiue
las obras podra percibir hasta un 5 por 100 del coste
total del presupuesto general del proyecto, que podra
percibirse anticipadamente en el momento de la sus-
cripcion del Convenio, en los términos que en el
mismo se establezcan.

Séptima.— 1. El volumen total de préstamos y ayu-
das econdmicas directas a que se compromete la Ad-
ministraciéon General de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco en el programa anual de actuaciones
no podra superar los créditos consignados en la Ley
de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténc-
ma del Pais Vasco en el referido cjercicio, o los cré-
ditos que resulten de su actualizacion en el caso de
que se efectuen transferencias de crédito, conforme a
lo estipulado en la Ley 31/1983, de 20 de Diciembre,
de Régimen Presupuestario de Euskadi.

2. Los Departamentos de Hacienda y Finanzas, y
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente del Gobier-
no Vasco fijaran anualmente, y de forma conjunta, el
volumen de recursos a convenir con las Entidades de
Crédito en relacion al Régimen de Financiacién Es-
pecial establecido en este Decreto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.— Las disposiciones del presente Decreto
seran de aplicacion a las Viviendas Sociales cuya soli-
citud de calificacion provisional se efectie con poste-
rioridad a su entrada en vigor, sefialandose, no obs-
tante, que lo dispuesto para segundas y posteriores
transmisiones de Viviendas Sociales y cesiones en
arrendamiento, sera de aplicacion a la totalidad de
las que se efectuen a partir de la vigencia de esta
norma, incluidas las calificadas como viviendas de
proteccion oficial de promocion publica.

Segunda.— 1. La determinacion de las actuaciones
protegibles para el afio 1990, que accederan a la fi-
nanciacion cualificada establecida en el presente De-
creto, se efectuarid por el Departamento de Urbanis-
mo, Vivienda y Medio Ambiente sin elaboracién pre-
via de programa de actuaciones.

2. Para la elaboracion del programa de actuacio-
nes para el aiio 1991, el plazo para la presentacién de
solicitudes se ampliara hasta el 30 de Septiembre de
1990, debiendo aprobarse el programa anual de ac-
tuaciones para ese cjercicio por e! Departamento de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente con anterio-
ridad al 30 de Noviembre de 1990.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.— No seran de aplicacion en el ambito de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco aquellas dis-
posiciones de igual o inferior rango que se opongan,
contradigan o resulten incompatibles con lo dispues-
to en el presente Decreto.

Segunda.— El Departamento de Urbanismo, Vivien-
da y Medio Ambiente del Gobierno Vasco podra dic-
tar, en el marco de sus competencias, cuantas dispo-
siciones sean precisas para la ejecucion y desarrollo
del presente Decreto.
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Hirugarrena.— Dekretu hau, Euskal Herriko Agin-
taritzaren Aldizkarian argitara dadin egun berean
jarriko da indarrcan.

Gasteiz, 1990.eko ekainak 19.

Lehendakaria,
JOSE ANTONIO ARDANZA GARRO.

Hirigintza, Ewxebizitza eta Ingurugiro Sailburua,
JOSE MiGUEL MARTIN HERRERA.
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AGINDUA, 1990.cko ekainaren 19koa, Hirigintza,
Etxebizitza eta Ingurugiro Sailarena, Eremu Geo-
grafiko Homogeneoak eta etxebizitza-arloan
babesgarri izan daitezkeen ekintzei aplika dakiz-
kiekeen moduloak ezartzen dituena.

ZIOEN ADIERAZPENA

1989.eko apirilaren 25eko Aginduak Eremu Geo-
grafiko Homogeneoak eta bakoitzari aplika zekizkie-
keen moduloak ezartzen zituen; horiek eratzen dute
gaurregun indarrean dagoen etxebizitza-arloko ekintza
babesgarrien sisteman gehienezko salmenta prezioak
finkatzeko erabilitako oinarria.

Biztanlego-baraibleetaz  gain, hirigintza-planea-
mendu, garraio-azpiegitura, babes ofizialpeko etxebi-
zitzen ekonomiazko indikatzaile eta eraikintza-indi-
katzaileei buruzkoen bateratzean oinarrituriko Lurral-
de-ereduaz burutu zen aipatutako berregituraketa.

Euskal Autonomi Elkarteko zenbait udalerritan,
berregituraketaren ondoriozko gehienezko salmenta
prezioek jasandako gehiegikeriazko ondorio ekonomi-
koak kontutan hartuz, egokitzea mailaz maila egin
zen, eta eredu haren diseinuan eragina izan zuten
etxebizitzaren azpisektoreko desoreken joerak man-
tenduz, Agindu honek burutzen du planifikatutako
egakitze-prozesua.

Goegrafikoki aatolatutako sektorekako politikak
Lurraldearen Antolaketarako bideen artean ezartzeko
prozesnt honek, Lurraldearen Antolaketa Legearen
ondoren emandako legeria izango du etorkizun hur-
bilean, eta lege bhorretan sortutako Lurraldearen
Antolaketarako tresnen garapen eta gauzaketaren
ondoriozko araudia. Horrek, Lurraldearen Antolake-
tarako tresnen zehazketaren bidez, lurraldearen egitu-
raketarako artezte-kontzeptuak erabiltzea ahalbideratzen
du; horretarako, eremu funtzionalki homogeneoak,
beren baitan era bateratuan ihardutzen duten udalez
gainezko eremu bereizgarri bezala hartuz.

Etorkizun hurbileko Eremu Geografiko Homoge-
neoen eta Lurraldean bereizitako ihardutze eremuen
arteko parekatze prakiiko honek, etxebizitza-arloko
sektorekako politika eta ekonomi programaketarer
eraginkortasuna areagotu egingo du, onartzen den
lurraldearen antoleketa ereduan ezartzen den hei-
nean.

Horiek horrela, Euskal Autonomi Elkartearen
Estatutuko 10.31 atalak etxebizitza-arloari dagozkio-

Tercera.— El presente Decreto entrara en vigor el
mismo dia de su publicacién en el Boletin Oficial del
Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 19 de junio de 1990.

El Lehendakari,
JOSE ANTONIO ARDANZA GARRO.

El Consejero de Urbanismo, Vivienda v Medio Ambiente,
JOSE MIGUEL MARTIN HERRERA.

2321

ORDEN de 19 de junio de 1990, del Departamento
de Urbanimos, Vivienda y Medio Ambiente, por la
que se determinan las Areas Geograficas Homogé-
nas y sus respectivos modulos aplicables a las ac-
tuaciones pretegibles en materia de vivienda.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Orden de 25 de Abril de 1989, se proce-
di6 a la reestructuracion de las Areas Geograficas
Homogeneas y de los moddulos de aplicaciéon a cada
una de ellas, que constituyen la base de determina-
cion de los precios maximos de venta en el actual-
mente vigente sistema de actuaciones protegibles en
materia de vivienda.

La base para la citada reestructuracién consistio
en la configuracion de un modelo territorial basado
en la integracion de variables poblacionales, planea-
miento urbanistico, infraestructuras de tansporte,
indicadores econémicos de vivienda de proteccion
oficial e indicadores de costes de construccion.

En atencién, a los efectos economicos excesivos
sobre los precios maximos de venta, en algunos mu-
nicipios de la CAPV, resultantes de la reestructura-
cion adoptada, el ajuste se graduo en el tiempo,
cerrando con la presente Orden el proceso de adap-
tacion planificado, en virtud del mantenimiento de
las tendencias de los desequilibrios del subsector vi-
vienda que motivaron el disefio de aquel modelo te-
rritorial.

Este proceso de entroncamiento de las politicas
sectoriales con clara proyeccién espacial en los meca-
msmos de Ordenacion del Territorio, va a tener en
un inmediato futuro, un marco legal derivado de la
Ley de Ordenacion del Territorio y un marco norma-
tivo derivado de la formulacion y desarrollo de los
instrumentos de Ordenacion del Territorio creados
en dicha Ley. Ello permitira la utilizacion de concep-
tos rectores de vertebracion territorial a traves de las
determinaciones de los instrumentos de Ordenacion
del Territorio, identificando areas funcionalmente
homogéneas, con delimitaciones supramunicipales
diferenciables que funcionen internamente de forma
integrada.

Esta identificacion practica, en un fururo proxi-
mo, de las Areas Geogrificas Homogéneas con las
areas de funcionamiento identificadas en el Territo-
rio, maximizara la eficacia de la politica sectorial y
programacion econdémica en materia de vivienda, al
integrarla en el modelo de ordenacion territorial que
se adopte.

Por todo ello, en uso de la competencia exclusiva
en materia de vivienda, reconocida en el articulo




